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Geschaftsnummer 001 K 007 / 25

GUTACHTEN

Verkehrswert gem. § 194 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

FNA 213-1

zuletzt geandert durch Art. 1, 2 G zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die
erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht v. 4.1.2023 (BGBI. | Nr. 6)

GRUNDSTUCK Schneiderstr. 59b
33449 Langenberg
Gemarkung Langenberg
Flur 31

Flurstlick 823 347 gm  Gebaude- und Freiflache, Wohnen
Schneiderstr. 59b

Grundbuch von Langenberg Blatt 2846

AUFTRAGGEBER Amtsgericht Rheda-Wiedenbrick
Postfach
33372 Rheda-Wiedenbriick
antragsberechtigt gemaf § 193 Abs. 1 Nr. 4

des Baugesetzbuches (BauGB).

ANTRAGSDATUM 25.08.2025

WERTERMITTLUNGS-
STICHTAG Datum des Gutachtens
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Das Gutachten ist aufgrund der Unterlagen der Gemeinde Langenberg, den Ortsbesichtigungen am
26.09.2025, 02.10.2025 und am 07.10.2025 und den Auskinften der Gemeinde Langenberg, der
Versorgungsunternehmen und des Katasteramtes und des Gutachterausschusses des Kreises
Gltersloh erstellt worden.

Am 1. Ortstermin erschien niemand. Am 2. Ortstermin 6ffnete nach ca. einer viertel Stunde die
Eigentiimerin und auf3erte von dem Termin keine Kenntnis zu haben. Die Innenbesichtigung wurde
dann mit Zustimmung von den Eigentiimern am 07.10.2025 durchgefihrt.

Am 3. Ortstermin nahmen die Eigentimerin und die Gutachterin Dipl.-Ing. Michaela Kéller teil.

Es wurde das Gebaude von innen und auf3en besichtigt, ein Protokoll aufgenommen und Fotos
hergestellt.
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1. VERWENDETE LITERATUR

- BauGB 55. Auflage 2023 Beck Texte im dtv

- Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungs-Richtlinien 2006 — WertR 2006)
in der Fassung vom 1. Marz 2006 (BAnz. Nr. 108a, ber. Banz. Nr. 121)

- BauO NRW 2019 in der aktuell giltigen Fassung

- ImmoWertV vom 14.Juli 2021

- Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts vom 5. September 2012

- Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswertes vom 12. November 2015

- Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts vom 20. Mérz 2014

- 2. Berechnungsverordnung

- Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, Kommentar und Handbuch
Kleiber / Simon Digital 2008 Bundesanzeiger Verlag

- Die Ermittlung von Grundstuckswerten Hartmut Dieterich / Wolfgang Kleiber

- Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des Verkehrswertes von Grundstiicken
30. Auflage Ross — Brachmann

- Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung 5. Auflage Kréll, Hausmann, Rolf
Werner Verlag

- Genesis Datenbank des statistischen Bundesamtes

- Grundstiicksmarktbericht 2025 des Kreises Gitersloh

2. ALLGEMEINES

2.1 Gesetzliche Grundlage

Glltig sind die Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021) vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S.3634).

2.2 Wertermittlungsverfahren

2.2.1 Definition des Verkehrswertes

Der Verkehrswert ist entsprechend der Definition des § 194 BauGB zu ermitteln. Danach
wird der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsachlichen Eigenschaften der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Rucksicht auf
ungewohnliche oder persodnliche Verhéltnisse zu erzielen ware.
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2.3 Wertermittlungsverfahren

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden in der
Immobilienwertermittlungsverordnung ImmoWertV in der Fassung vom 14.Juli 2021

§ 6 beschrieben. Dort ist das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren,

das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren fir die Wertermittlung vorgesehen.
Die einzelnen Verfahren sind entsprechend den Gepflogenheiten auf dem Markt unter
Berucksichtigung der allgemeinen Wertverhéltnisse anzuwenden.

Der Bodenwert ist in der Regel durch das Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

2.3.1 Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert aus den Kaufpreisen von Grund-
stiicken ab, die mit dem Wertermittlungsobjekt zu vergleichen sind. Die Vergleichsgrund-
stiicke sollen hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale mit dem zu bewerten-
den Grundstlick soweit wie moglich Gbereinstimmen.

2.3.2 Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus dem Grundstick
marktiblich erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fur den Wert des Grundstiickes
ist (z.B. Mehrfamilienhaus, Gewerbeobjekt).

2.3.3 Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn die bauliche Substanz im
Vordergrund der Bewertung steht und keine eigentlichen Ertrége erzielt werden sollen
(z.B. Einfamilienhaus).

Das Sachwertverfahren beruht im Wesentlichen auf technischen Merkmalen. Bei der
Anwendung des Sachwertverfahrens ist der Wert der baulichen Anlagen, die Gebaude,
die AuRenanlagen und besondere Betriebseinrichtungen und der Wert der sonstigen An-
lagen, getrennt vom Boden nach Herstellungswerten zu ermitteln.

2.3.4 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Im vorliegenden Fall wird das Sachwertverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes
herangezogen.

2.4 Bodenwert

Nach § 40 Absatz 1 der Immobilienwertermittlungsverordnung vom 14. Juli 2021

ist der Wert des Grund und Bodens in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln.
Gem. 840 Absatz 2 kdnnen neben oder anstelle von Preisen fir Vergleichsgrundstticke

auch geeignete Bodenrichtwerte herangezogen werden. Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie
entsprechend den 6rtlichen Verhéltnissen unter Berucksichtigung von Lage- und
Entwicklungszustand gegliedert und nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
ErschlieBungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt sind.
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3. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG
3.1 Lage und Nutzung

Das Grundstiick Schneiderstr. 59b liegt in der Gemeinde Langenberg, nahe des Ortszentrums
in einem Wohngebiet.

Der nachste Kindergarten ist direkt benachbart und die néchste Grundschule ist ca. 900 m entfernt.
Eine Sekundarschule mit Sporthalle und Sportplatz befindet sich zwischen Langenberg und
Benteler (ca. 900 m).

Laden fur den taglichen Bedarf sind schnell zu erreichen.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Rheda-Wiedenbriick (Rheda ca. 14 km) oder in Lippstadt
(ca. 14,5 km).

Die Lage an einer Sackgasse ist als ruhig zu bezeichnen.

Ort: Langenberg ist die kleinste selbststandige Gemeinde des Kreises Gtersloh mit
8.671 Einwohnern (Stand 01.01.2023 Kreis Gitersloh) und besteht aus den Ortsteilen
Langenberg und Benteler.

Sie liegt verkehrsgiinstig an der BundesstralRe 55 zwischen Rheda-Wiedenbriick und der
Autobahn A2, sowie der Stadt Lippstadt und der Autobahn A44.

Im Ortszentrum gibt es eine Grundschule und einen Kindergarten. Zwischen Langenberg

und Benteler liegen eine Gemeinschaftsschule, eine Dreifachturnhalle und
Sportplatze und ein Kindergarten. In Benteler gibt es eine weitere Grundschule.

Entfernungen ca.:

- Bielefeld 37 km
- Warendorf 40 km
- Lippstadt 14 km
- Rheda-Wiedenbriick 11 km
- Gutersloh 20 km
- Oelde 20 km
- Autobahnauffahrt A2 12 km

Rheda-Wiedenbriick
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Das Flurstiick 823

- ist mit einer Doppelhaushalfte und einem Carport bebaut

- ist annahernd rechteckig zugeschnitten

- hat eine Ostlage

- ist 347 gm grof3

- hat eine ebene Oberflache

- hat eine Zufahrt zur Schneiderstral3e iber die Flurstiicke 822, 806, 807

- grenzt an den Schmiedeweg (Radfahrer, FuRganger)

3.2 Grundsticksqualitat

Das Grundstiick ist als Bauland ausgewiesen.
Es liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 209 ,Am Busch®

Es gelten folgende Auflagen: WR, | 0
GRzZ 0,4
GFzZ 0,5
GD 45 Grad
TH 4,50 m
FH 10,00 m

Weitere Auflagen siehe Bebauungsplan der Gemeinde. Ausschnitt in der Anlage.

3.3 Sonstiges
Das Flurstiick ist nicht im Altlastenkataster verzeichnet. Weitere Erkenntnisse liegen nicht vor.

Eine Eintragung im Baulastenverzeichnis ist vorhanden, siehe Anlage.
Es wurde eine Befreiung fur eine Baugrenzenuiberschreitung erteilt.

Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz.

3.4 Grundbuch
Grundbuch von Langenberg Blatt 2846

Abteilung Il

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Rheda-Wiedenbriick, 1K 7 / 25).
Eingetragen am 07.05.2025.

Abteilung 11l

Eventuell vorhandene Eintragungen sind ohne Auswirkung auf das Gutachten und werden
daher nicht aufgefihrt.
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3.5 ErschlieBungszustand

Das Grundstiick Schneiderstr. 59b liegt an einer Sackgasse.
Sie ist gepflastert und hat beidseitig einen Birgersteig / Parkstreifen.

Das Gebaude besitzt einen Strom, Wasser-, Gas-, Schmutzwasser- und Regenwasseranschluss.

Die ErschlieBungskosten sind bezahilt.
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4. GEBAUDEBESCHREIBUNG

4.1 Einfamilienhaus

Gebaudeart:

Baujahr:

Wohnhaus

2005, AZ 04801-04-32, Errichtung einer Doppelhaushélfte mit 1 PKW-Stellplatz

Das Gebaude ist 1 ¥ - geschossig und vollstandig unterkellert.

Keller

Im Keller wurden ein Wohnraum und ein Bad ohne bauordnungsrechtliche Genehmigung
ausgebaut. Es fehlt ein 2. Fluchtweg.

Fundamente
Sohle
AuRenwéande
Innenwande
Fenster
Innentlren
FuRboden
Decke
Treppe

Heizung

Sanitar

Erdgeschoss

AulRenwéande

Innenwéande
Decke

FuRRboden

Treppe
Heizung

Fenster

Beton

Beton

Beton

massives Mauerwerk, Kalksandsichtmauerwerk
Kunststoffkellerfenster mit Einfachverglasung
Kunststofftiren

Fliesen, Estrich

Beton

Stahlharfentreppe mit Holzstufen
Gasbrennwerttherme, Remeha, 12 kW, 2005
Speicher

Plattenheizkdrper mit Thermostatventil

Waschmaschinenanschluss, Ausgussbecken, Pumpensumpf
Bad: Waschbecken, WC, Dusche mit Hebeanlage

2-schaliges Mauerwerk von auf3en verklinkert
von innen geputzt und gestrichen oder tapeziert

massives Mauerwerk geputzt und gestrichen oder tapeziert
Betondecke

Fliesen: WC, Diele, Kiiche
Laminat: Wohnen

Stahlharfentreppe mit Holzstufen
Plattenheizkdrper mit Thermostatventil

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
Aluhaustir
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Innentlren

Sanitar

Dachgeschoss

AuRenwéande

Innenwéande

FuBboden

Fenster
Treppe

Sanitar

Heizung
Innentliren

Dachgauben

Dachboden

Im Dachboden wurde ein Schlafraum ohne bauordnungsrechtliche Genehmigung ausgebaut. Es

Kunststofftiren mit Holzoptik

Gaste-WC: WC, Handwaschbecken

2-schaliges Mauerwerk von auf3en verklinkert
von innen geputzt und gestrichen oder tapeziert

Mauerwerk geputzt und gestrichen oder tapeziert
Leichtbauwénde

Fliesen: Flur, Bad

Teppichboden: Eltern

Laminat: Kind 1, Kind 2

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung

Stahlharfentreppe mit Holzstufen

Bad: Badewanne, Dusche, Waschbecken, WC
FuRbodenheizung Uber RTL

Plattenheizkdrper mit Thermostatventil
Kunststofftiren mit Holzoptik

Wangenverkleidung mit Schiefer

fehlt ein 2. Fluchtweg.

Dachkonstruktion
Dacheindeckung

Dachrinne

Mangel

- Das Gebaude ist baujahrestypisch. Alle wesentlichen Bestandteile stammen aus dem Jahr 2005.
Die Heizungsanlage ist 20 Jahre alt. Es werden keine erneuerbaren Energien genutzt.

Satteldach
schwarze Tonpfanne

Zink

- Das Bad im Dachgeschoss weist VerschleiR3erscheinungen auf.
Der Heizkorper wurde demontiert.

- Im Dachgeschoss fehlen teilweise FuR3leisten

- Der Innenausbau ist relativ abgenutzt.

Gutachten Schneiderstr. 59b, 33449 Langenberg Seite 12 von 21
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4.2 Carport, Nebengebaude

Auf dem Grundstiick wurden ein Doppelcarport und ein Nebengebaude ohne
bauordnungsrechtliche Genehmigung auf der Grenze zum Schmiedeweg errichtet.

Diese Gebaude bleiben daher im Rahmen dieser Bewertung ohne Beriicksichtigung.

4.3 AufBlenanlagen

Folgende AuRRenanlagen sind vorhanden:

- Anschlisse an das Strom-, Gas-, Wasser-, Schmutzwasser-, Regenwasser- und Telefonnetz
- Terrassenuberdachung

- einfache Gartenanlage

- Zuwegung zum Carport und zur Haustlr, gepflasterter Stellplatz
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5. FLACHENBERECHNUNG

Die Mal3e sind den vorliegenden Unterlagen enthnommen.

5.1 Bebaute Flache

Wohnhaus 7,00 x 10,50 + 4,10 x 0,50 + 3,695 x 0,50 = 77,40 gm

5.2 Wohnflache

Die Wohnflachen werden den Bauantragsunterlagen von 2004 entnommen.

Erdgeschoss
Wohnen 6,35 x 4,16 + 3,45 x 0,485
+3,09x 1,58 +1,00 x 1,00/2 = 33,47 gm
Klche 3,09x 3,73 = 11,53 gm
wcC 1,35x1,85-0,75x0,75/2 = 2,22 gm
Diele 1,56 x 2,59 + 1,48 x 1,095
+1,37 x 2,66
+0,75x0,75/2 - 1,00 x 1,00/2 = 9,09 gm
56,31 gm
Dachgeschoss
Eltern 3,45x 4,66 —1,60x1,10/2 = 15,20 gm
Kind 1 2,755 x 5,355 + 0,495 x 0,99
—-2,755x1,10/2 = 13,73 gm
Kind 2 3,265 x 4,13 - 3,265 x 1,10/2 = 11,69 gm
Bad 294 x251+2,795x0,48-1,15x1,10/2 = 7,61 gm
Flur 1,255 x 2,47 = 3,10 gm
51,33 gm
Gesamt
Erdgeschoss 56,31 gm
Dachgeschoss 51,33 gm
107,64 gm
5.3 Bruttogrundflache
Wohnhaus (7,00 x 10,50 + 4,10 x 0,50 + 1,18 x 0,50) x 2

+ 7,00 x 10,50 + 4,10 x 0,50 + 3,695 x 0,50 = 229,68 gm
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6. BODENWERT

Der Bodenwert wird vorrangig durch das Vergleichswertverfahren ermittelt. Im vorliegenden
Fall ergibt aber auch der Bodenrichtwert eine aussagekraftige Zahl.

Richtwerte nennen den durchschnittlichen Quadratmeter-Wert eines fiktiven gut ge-

formten, unbebauten, baureifen Grundstiickes in ortstiblicher Gré3e und entsprechender
Lage. Sie enthalten ErschlieBungskosten, d.h. folgende Beitrage bzw. Abgaben wurden bereits
erhoben bzw. missen nicht mehr entrichtet werden:

e ErschlielBungsbeitrdge (8§ 127 Baugesetzbuch — BauGB)
o Kanalanschlussbeitrage (nach Kommunalabgabengesetz — KAG)
e Kostenerstattungsbeitrage fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen (8 135 a BauGB)

Das Grundstick Schneiderstr. 59b ist in der Form vergleichbar mit den Grundstiicken in der
Umgebung.
Ich mache daher aufgrund der Form keinen Zu- oder Abschlag.

Die GroRRe des Flurstiicks 823 (347 gm) unterschreitet die GroRe des Bodenrichtwert-

grundstticks (600 gm) deutlich.

Der Gutachterausschuss des Kreises Gutersloh hat fur Grundstiicke zwischen 200 gm und 900 gm
keine relevanten Unterschiede festgestellt.

Ich mache also keinen Zu- oder Abschlag aufgrund der Gréf3e.

Das zu bewertende Grundstick liegt mitten im Bodenrichtwertgebiet ohne besondere Vor- oder
Nachteile.
Ich mache daher keinen Zu- oder Abschlag aufgrund der Lage.

Die Bebauung nutzt das Grundstlick gut aus und entspricht der Situation eines Doppelhauses.
Daher mache ich aufgrund der Bebauung keinen Zu- oder Abschlag.

Zugunsten des zu bewertenden Grundstiicks ist auf den Flurstlicken 822, 806, 807 ein Wegerecht
und ein Leitungsrecht eingetragen.

Da diese Rechte gleichzeitig die Lage des Doppelhauses am Ende der Zufahrt bedingen und
dementsprechende Nachteile beinhalten, mache ich keinen Zu- oder Abschlag.

Die ErschlieBung ist mit den Nachbargrundstiicken vergleichbar.

Die ErschlieBungskosten sind bezahlt.

Es ergibt sich folgender Bodenwert:

Flurstiick 823

347 gm x 175,00 €/qgm = 60.725,00 €

rund 61.000,00 €
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7. GEBAUDEBEWERTUNG

Fur die Gebaudewertermittiung sind nach der Immobilienwertverordnung (ImmoWertV) das
Vergleichswert-, das Ertragswert- oder das Sachwertverfahren vorgesehen.

Im vorliegenden Fall wird der Wert durch das Sachwertverfahren ermittelt.

Die Sachwertermittlung erfolgt entsprechend der ImmoWertV 8§ 35 - 39.

Relevant sind der Boden- und Bauwert unter dem Gesichtspunkt der technischen und wirtschaft-
lichen Wertminderung und sonstiger Einflisse.

7.1 Ertragswert
7.1.1 Ermittlung der Restnutzungsdauer

Das Gebaude ist im Wesentlichen im Zustand des Baujahres. Renovierungen haben nicht
stattgefunden.

Zum Wertermittlungsstichtag hat das Wohnhaus ein Alter von 20 Jahren und eine
Restnutzungsdauer von 60 Jahren.
Die Gesamtnutzungsdauer betragt 80 Jahre.



Dipl.-Ing. Michaela Kéller 1 K007 /25 Gutachten Schneiderstr. 59b, 33449 Langenberg

Seite 17 von 21

7.1.2 Vorlaufiger Sachwert

Wohnhaus

Es handelt sich um eine Doppelhaushélfte, Standardstufe 3

Die Normalherstellungskosten fir ein Gebaude mit

vergleichbarer Bauweise im Jahre 2010 werden angesetzt mit:

Regionalfaktor 1,00

Der Herstellungswert zum Werterrmittlungsstichtag

wird aufgrund des Bauindexes 2. Quartal 2025 188,70
(2021=100) wie folgt ermittelt:
Normalherstellungskosten x Bauindex / 100
785,00 x 1,00 x 188,7
229,68 qm X 1.481 €/gm
Besondere Bauteile Gaube
Baujahr 2005
Alter 20 Jahre
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre
Restnutzungsdauer 60 Jahre
Alterswertminderung 25 %
Restwert 75 %

Der Bauwert betragt

7.1.3 AulRenanlagen

€/gm

100 =

€/gm

rund

785,00

1.481,30
1.481,00
340.156,08 €

3.000,00 €

343.156,08 €

257.367,06 €

257.367,06 €

257.000,00 €

Der Wert der Auf3enanlagen wird pauschal mit ca. 4% des Bauwertes, und dem Wert der

Hausanschlisse (Strom, Gas, Wasser, jeweils 2.000,00 €) festgesetzt.

pauschal

16.000,00 €
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7.1.4 Zusammenstellung zum Sachwert

Bodenwert Flurstiick 823 61.000,00 €
Wert Wohnhaus 257.000,00 €
AuRenanlagen 16.000,00 €
vorlaufiger Sachwert 334.000,00 €

7.1.5 Marktanpassung

Um aus dem vorlaufigen Sachwert den Verkehrswert zu ermitteln, muss er mittels eines
Sachwertfaktors angepasst werden.

Diese Sachwertfaktoren werden von den Gutachterausschiissen jahrlich ermittelt.

Der Gutachterausschuss des Kreises Gutersloh hat Faktoren fur Standardobjekte des
individuellen Wohnungsbaus (freistehende Ein- und Zweifamilienhauser oder Reihen- und
Doppelhduser) mit einem vorlaufigen Sachwert von 200.000 bis maximal 800.000 € ermittelt.

Im Grundstiicksmarktbericht des Jahres 2025 hat der Gutachterausschuss des Kreises Giitersloh
folgende Faktoren ermittelt und im Grundstiicksmarktbericht veréffentlicht:

Reihenhauser und Doppelhaushélften

325.000,00 € Faktor 0,98

350.000,00 € Faktor 0,96

Es ergibt sich folgender marktangepasster vorlaufiger Sachwert:

334.000,00 € x 0,97 = 323.980,00 €

rund 324.000,00 €
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7.1.6 Objektspezifische Anpassung

Fur das zu bewertende Gebaude mussen folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

- Es handelt sich um eine eher kleine Doppelhaushaélfte in einem Wohngebiet.
Die Zufahrt ist Gber 3 benachbarte Flurstiicke gesichert.

- Es wurde ein Doppelcarport und ein Nebengeb&dude entlang des Schmiedeweges ohne
bauordnungsrechtliche Genehmigung errichtet.
Ebenso wurden im Keller ein Wohnraum mit Bad und im Dachboden ein Schlafraum ohne
bauordnungsrechtliche Genehmigung ausgebaut. Es fehlt jeweils der 2. Rettungsweg.
Die ungenehmigten Bauten mussen entweder zuriickgebaut, oder nachtraglich legalisiert werden.
Hierbei entstehen Kosten.

- Das Haus ist abgenutzt.

- Das Marktgeschehen im Jahre 2022 war uneinheitlich. Im 1. Halbjahr war die Nachfrage erhdht
(hieraus resultieren im Wesentlichen die gestiegenen Bodenrichtwerte und Faktoren) und ein
Abbruch der Nachfrage im 2. Halbjahr. Die verringerte Nachfrage hat sich im Jahr 2023
fortgesetzt.

Aufgrund der o.g. Faktoren mache ich einen Abschlag von 20.000,00 € auf den vorlaufigen
marktangepassten Sachwert des Gebaudes

324.000,00 € - 20.000,00 € = 304.000,00 €

rund 304.000,00 €
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8. VERKEHRSWERT

Der ermittelte Ertragswert oder der ermittelte Sachwert geben nicht den Verkehrswert wieder. Der
Verkehrswert ist ein am Markt erzielbarer Preis fur das vorliegende Objekt. In diesem Fall liegen
folgende Werte vor:

Sachwertverfahren 304.000,00 €

Es handelt sich um eine selbst genutzte Doppelhaushélfte.

Zur Ermittlung des Verkehrswertes lege ich in diesem Fall das Sachwertverfahren
zugrunde.

Es ergibt sich folgender Verkehrswert

304.000,00 €

9. SONSTIGES

Die Eigentimerfamilie bewohnt das Gebaude.

Ein Gewerbebetrieb ist nicht vorhanden.

Einen Wohnungsverwalter gibt es nicht.

Maschinen oder Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.
Eine Wohnungsbindung ist nicht vorhanden.

10. HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Eine Haftung fir nicht erkennbare oder verdeckte Méangel, fir Mangel an nicht zuganglich ge-
machten Bauteilen, sowie flr sonstige, bei der Besichtigung nicht festgestellte Grundstiicks-
gegebenheiten, wird ausdricklich ausgeschlossen.

Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber bestimmt und darf nur fur den angegebenen Zweck

und als Ganzes verwendet werden. Vervielfaltigungen und Verwendung durch Dritte sind nicht
zulassig.

Rheda-Wiedenbriick, den 22.10.2025

Dipl.-Ing. Michaela Koéller
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster /Flurkarte
Luftbild
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Auszug aus dem amilichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum flr Grundstickswerte
immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersloh
Westfalen

Harzebrocker Stralte 140, 33334 Gotersloh
Tel.: 056241/85-1845

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2025-01-01
fier von (hran gewdhite Bereich llegyn cer SemeindeStadt Langanberg
Dile gewanlie Adresse sl Schroicerstale 58 b
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fur Grundstuckswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Gitersioh
Westfalen

Herzebrogker Stralte 140 33334 Gitersloh
Tel: D5247/85-3345
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Auszug aus dem amtlichen
Infarmationssystem zum

Immobilienmarkt in Nordrhein-
Westfalen

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte "
im Kreis Giitersloh A

Erlduterung zum Bodentichtwert

Herzenrockar Strale 140, 23334 Gutersioh
Tal: 05241/85-1845

Lageund Wert

Cameinde Largantarg
FPosileilzanl Ia44s
(REmaArk MgsaLImmeT 287
Godansdchtwertnummer 0z0g
Iﬁtoden rithtwnrt 178 Lm*
iSlishiag ces Socennchiweres 2025:07-01

Bescheeibende Merkmale
]Enhm:klungszustand

Saurelas Land

Benragsiusianc peitragirel

\Nuzungsan ‘Wahirkaufiazhe

Geschosszahl =1l

Flaghs GO0

Rodenrichiven zum Hauatasistellungsraitpunkd 17 £

Hauptesiselivngszelinunks 2022010

Bariarkung SRW gl 8 R Richen van 200 - 900 m

Tapals 5 Acineedzetd s

Allgemeina Eridinarungen zu den Bodenrlchtwaran (Stand 25.01.2023)

Der Bocennchtwert (sighe £136 Baugeselzbucn = Bausl) 13t e vorsegend sus Snindsiuckskavipraisen abookleler
duschashaitiiches Lagawar fur den Boden Er izt bazagen adl den Quadratmater GrurdslGokafachs (€£m7) sines Crundsiicks
mil dafinferar Grundsticksrustand (Baderrichowergrundzliek). In bebauten Gebhisten -werden fis Bodentchiwers mil
dam Weart armittelt der sich erganen wirde. wann cer Bodan urhetaul wira (§988 Abs | BauGB) Bocenrichiwerie
peither sich auf alllasienfrawe Grundsticke. Slachenhafte Augwitkungen wie 23 bei Denkmalbergichssatrungan. | drmazdnan
Bodenbewegungsgebieten, Beden- und Srunpwasserverhalimisse sind im Socermebbaer geruckscnigl

Die Bodencichtvana wardan in Richheartironen ausnewiasen. Diass Zonen umfassen Gabiste, dia mach &0 und Malk der Nulzung
wenige e ubermnstnmen

JEdem Bodeadchhwer! st &in beschrgibender Cotencatz zugsordnel der @lle werlralevanten Merkmale wie 2.0
Emwicklungszustand. Art und Mall dar Nutzung, Geschossrahl Bautsndiisfe, Grondsticksflache. spezelle Lage Innerhaln ger
Sadannchbaenrana enthall. Disse werthaasnfiussandan Markmale definigrgn dag Sodérdohteartsrindsilic:

Dy Lagurmerimar des jeweilbgen Botemmotibwerigrondstocks wird o der Regel dumn g Sosition . der Sadonnehtsertzahl
wigualisiert, o der Anwenoung selbst wird die Boderrichtwerizahl dynamisch im Kartenoild dargestellt

Fimralne Grondsticks 0 ainer Socernchiwertone kimnen 0 Hren werrsievantan  Markmalan ven oer Basskreibung
der Meérkenale | des  Bodennchbwengrondsiicks - sbaweichizn Absdichungen des  enzelnen  Grondstucks:  von | dem
Fadernohberundastick m Sezuyg gl die sartbestimnmenden Bigenschaten badien Toe odér Abgchlage vom Bodannchbwart
Digsz 4onnen sus Umrecnnungsvorscrifien des jeweligen Gulachierausschusses sboelsilel werden Sie werden jedem
Sadennchbwartauscruck Beigelig

D Bodenrchiwerle werden gemaliy §196 Abs 1 BauGE und B37 der Viarprdnong Gher e amiliche Grordslockamsntormmitiong
Hordrhein-Wegifalen {Zrundsilckswedermittivnggverordnung Morgmein-Wesdelen — SrungWerhD NEW jEhrich durch den
Iewalligen inlichen Gutschiamusschuss MirGrundstickawere beschiossen unc vardfenticht (waw boris nrw.del

Anspriche gegeniher Genenmiungshandoden 2.8 Bauplamings- daigenanmigungs- oder jm‘.-.-.urtsr.l*.aﬁ._abr:l.‘.ﬂ:‘den Eonnen
weader aus dan Sodennahtwerten, dan Abgrenzungen cer Sodenrohbyetzonsr fach us den e beschralbanden Egerschaler
abgedeitel wargen

Sodenrichtwerte fur Eauland

Bodennchtwors WG bearsifes [and sivg, wean neht anders  argegeten, - angabenfrel emiiell -5 snthaiten darach
Ergchliehiungsbeirige wnd rmalurschutzrechilizhe  Alsgleizhsbetrage b Sinne won B127 und B135¢ Bau3S sove
Anschiussbaeitrage fur dis Srundsilcxsentwizserung nach dam Kommunatabgabangeseiz Nordrhein-Wasifalen (RAG NRW)m
Yergindung mit den Srtlichen Belragssatzungsn

Bodenrichtwerne fir Baverwartungsiand und Robbasiland

Ausgeoe-gelertigh am 28,09 202% aus BOR|S-NAEW )
Das amiliche Infemationssystem dar Gutachiasussonlzsse fir Grundstickewarts une des Ohérgn Gliachiarausechussas
Zurm ImmmGbilienmankt in Noedrrein-vesttaen
2.




Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fir Grundstiickswerte g
|mmaobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersioh
Westfalen

Herzebrocker Stralte 140, 33334 Gltersioh
Tel: 05241/85-1845

Sadennchivers lurcen Sntwicslungszasiand Bausrwatunsslans und Rokbaufand werden (0r Goomlz grnllell, i donen e dia
Mehrhgil der enthatlenen Grurdstucks der Entwickiurassras Rinreichend sichar zugeordne: werden harn wnd s bndrfur en
tarkt gemldet hat

Bodenrichtwerte fir landwirtschalthhcn genuizte Grundsiicks

Die Badentchtearta: fir landwirschaflich genutzte Grungsticke (Acker- | Grurldng beziehen sich im Aligemeinen aul
gebietstypische lundwirtselalliche Nuzilachen in fraisr P eiclage, fir 2ie im VWasertichen gisicha Nulmngs- und Werdverndinsss
vorlegan und dia rach ihren Yerwerungsmagiichiiben oder don sdnstiger Limstandas in aneshbarar Zait nur landwirtzcheftizien
Zwocken disnen werder, B3 werdsn dle orta(blichen Soderverndingse und Bodinpilen des jeweils batraffansn Raumes
urterstelt  Abwsishiungan der Eigenschaften das girgelmen Grondsllcks in din werdbesimmerden Eigenschaftan = wig
B, Zuwegung, Orisrandlage Bodenbeschatienheit, Hofndhe, Grundsilckszuschnitt = sing durch Zu- oder Agschidce zu
barickaidhtinan, saweit sla wartrelevant sind,

I Bedantchbererzonen fur landwirlsenafliche Srendsticks kinnan such Fliddhan anihaltan sein, dig gine gegeabir der Obhchen

landwirschattlichan Nutsurg Rdherszw peringenvetige werlrelevanile Muleung aufwoisan [T B Fidchen, dia im Zusammenhang
zur Wobntebauung stenen oder sichin ainem Susammanaang zu landwidschatlicher Hotslelien befincdmy, Fibchen fir Erhalung-
una Frelzaiteinrchiungen wis Gollpist: odur Flaghen, e persils sine'géwisse wanryievante Sauervartung vermuten kusen beow
als Ausgialchsiidchen fur Eingrifte in Nabur und Lendsohaflt bestivanmte Flachan),

Bodenrichtwerta fiir forstwirtschaftiich ganutrie Grundstiicke

Ois Dodentichowers fur Torswwirschelllich gerulzte Glupdsticke heriaben sick (m Algemeinen auf pebsistipische
forswinschaltions Nutsidchen [0 Wildemr fir die Im Wesentichen glewcho Nulungs: und Wertverhidlinisss verlldgan unc
pie naen hren Verwedungsmagichkaiten adar den senstigen Umsidndan in absshbgrer Jul nur forstwirtscnatichsn ader
Erholungsawecken dienen werdan

Tie Sodendichwena fiir Torstedrischefiich genuizle Grundsleche beschon sich aul der Wertantal das \Waldaedans ohnia
Aufsiiche. i Ristarizaken Ricktwearten bis inklusive 2022 kinnen aber auch Bodearichbwerie einschbefich Aufwinhs vardfantlicht
warder, Diese sind mil ginem entsprechanden Hinweis gekennzaizhne

|7 Bodennchhwatronen fir farstwinschafiche Grundeticke ¥onren avch Fidchen entbaiten soin, die gine gegendber derdbkichean
forswinschafiicnan Fulzung hoherbow  gedngersacie wernsievansg Nugung aufwelzen (z 8. Flachen ke Erhelangsam
FraiFatsnichiungen wis Golfplate ader Flighen, die barails aine gewisse wertrglevants Bauerweriung vermulion essen Do ale
Ausaherehsiachen fie Eingrffa in Natr une Landschalt basnmmia Flachan),

Sonstige Flachen

Auch fir Fldchen, die nach sligemainer Verkehrsauwffessung nicht #n Hechisgeschalion lminénmen bow die I Rechisgesanifian
raqetmafin ungawshalichen ader parsdnlichan Verhdlinisse uneriagen, sing Sodenrichbwerte abzukilen. Brofoe Arcale (28
Garneinbecars- und Yerkabelachen Hinlkan “essagalinds, Flughidfan, Abraumhslden, Tagabau, MifiiErgelanda) werda iim
Allgwnigingn gk eeng JonG JUSgEwissan

tisenars Fiishan (2B &rtliche Yarkehrs- oder lokale Gemeinbedarisiiéchen) werden i Allgemengn 0 berachtare
Sadenfchhwatrarian andarar Art dar Nuizung sinbezogen; der dort engegebene Bodendichtwerl @t il didse Fldchen nicht

im Bedarksiil osoills o Versehmswergulchten be Gfentlich | bestelten ader zaalfiziertes Sachverstandigen fur die
Grurdstuckswartgrmitlung ader oeim orficn zugtindigen Sulschlarsussehims fir Geondstickawanta in Aluftrag gagaten werdan

Alsnane gefertotam 26 08 20745 aus BORIG-NRW o
Tiag amitliche Infarmationssysiam oer Gulachiarauzachisse fir Crundstdckswerie und des Dberen Gutachterausschbssas
o lerbdeenrmarkD i Mordrmar-Weastialan
]

.




Der Gutachterausschuss fir Grundsticks-
werte im Kreis Giitersioh und inder Stadt
Gltersloh

Ortliche Fachinfoermationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwertdefinitionen

Bodenrichtwerte zum Stichtag 01

Der Bogennichiwart {siche § 196 BauGRB) i&) eln durchschnitlicker Lagewart das Badens, fir dan im
Wasartishen glaiche Nutrungs- und Wartvarndltnizze vorliegen. Er cezieht sich au! den Quedrgimeter
Grundstucksiache, Dis Bodennchiwerle werden von 2un Gutgshierdussehissen durch Adswenung der
Raufpreizsammiung ermitizil, Dabd warden nur salche Kauforsiss berdcksichtigt, diedm gawdihnlichar
Geschafisverkehr ohine Rlcksicht aul ungewitmiche uder personhene Verhallmsse eingegangen sind.
D Boconnchiwere bemahon gich auf Gruddsticke frmerhald aines Geblstes (Radenrichtwarzona),
die Iy fhren werirslavanten Meskmalen weitgahand Gherainstimman. Diase Markmate warden zusam-
mean mit dam Bodenrichiwert angagaben.

Za den Bodenrichtweren witd unterstall, dass #ir dis Grundstiicks Ksine warralavanten duswitkin-
gen curch die Auswaisung von Ubarschwammungsoebistan bestehan. Die Bocanrichtwarte geltan tir
allfmstenfer Grundstudne

Abweichungen ées einzelnen Grundshrckes vor Bodenmehbwerlgrundsiuch in den warbe stmmengsn
Eigenschafion wie Entwicklengszestand, Erschllielungszustand, spediels Lage Grale Artound Mall
der bauliehsn MNutzung, Bodenbeschaffenhell und Crundstichsgealailung sind durch Se ausgewiese-
ter Urnrechinungskoefizienten, ansorster durtn Zu- oder Absohizge. xi harlicksichtigan.

Wieitere Eraulsrpngen beinden sich in Grondstasksmarkiberich

n Ur baureif undstue
Dim Badendohnvéasa berishean sioh auf ein maltrags- sowles angahanfaias Grunostick Foigende Bsitrd.
ge und Abgaben wurden somit bereils erhoben bzw sivd sicnl mehr 2 eniiehien:
Ersahlalengsbatrige gemal & 127 Baugesatzbuch - BauGE
Hanalanschlussbeitrdge nach Kommuralabgabengesatz - KAG NRW
Kpztanerstatiungsbetrdge for naturschutzrechiiiche Ausgleichsmalinehmen § 1358 BauGe

- I
Dia Booanrichtwerte im Inngnbersich gelten in der Regel fUr Fldchen von 200 s 500 me Ler vulle
Bodennohiwert solie e fregtehends Sin- ung Zweifarmilichndusar Ld R bis max. 900 n® und il
Raikanhduser und Doppaihaushiiftes bis max, 450 m* angesetzt waraden, Die Flachenanisile, dig Lber
dig Golche cljeklspeaifische Srolé fingusoenen und nichl separar bebaut weiden RKGnnen. sind.ent-
sprachend lhrer GQualitdt ro bewartan (2.8 Gartealand).

Im Stadtgebiat Gltersloh gelien die Bodenrichovarte der Mulzungsart W Lnker Een.'l{:hav:hhgur'-g B
WCEZ (wertrztevanizn Seschossiiachenzan!) von 0.4 bis 1.2,

Im sonstigen Kreisgebiet wurde kaine WiZFZ fesigegeizl,

Eime Grunds:icksgrdfle ist qicht definjert, Dle Bodenrdchnierie beziehen sich auf eing der baulicher
Mutzung angemessenen Grofte. Dariber hinausgehends Srundsticksflachen sind entsgreshens hrar
oualtat zu bewanen [z B. Gartaniand}

im Stadrgeliat Gitersich galtan e Bodennehmaars dar hutrungeamen M) and MD unier Bamicxscn.
Ygung emer WGEFE von 0.4 5is 1,4,

Im senstigen Kreisgehiet wurde keineg WOFL testpeseta,




MK - Kerngabiet

Eing Grundsiithsyole i oehl definigs Die Bodenrichiwerie cozehen sich auf éine der baulchen
Mutzung angemessaneh Grife Narlber hinaussahanda Grundsticksfidchen gind entsorechend [hrer
Ciaalldt zu beweregn (z.2. Gartenlard)

I Stadtgeblet Gluterslch sind die Bodenrichiwerts der Nutzungsad ME durch gine beslimmis WEEZ
defirisrt.

7 sonstigen Kraisgablet wurds keine WGFZ fesigasetzl.

Freisiindex

i Grumdsticksmarkibenchl wendern indexrsiben fur Baufaoher des individugicn Watmungsbals ver
gifertlicht,

Umrechnungskoeffiziantan zur Berlickslentigung von abweichenden Grundstticksmerkmalan

n im Innenbereicli

I Stadtgebiet Giterslah kann Gﬂﬂnlanc mit rd, 30 % des Bodenrichtwertes angeseist wastdlan
Irm sonstlgen Krelsgabiat kann Gartaniznd mit rd. 35 %-des Bodenrichtwertes bewsrel warzen

Abwelchung der Fifchanausnutzung im Stadigebiet Gitersich (abwelchende WGFZ)

bie Umrachrongskoeffizienten et abwetthender wertrelovanter Gescnoasfiidchenzan (WEEZ) geitén
Bdiglich fir die Bodenrichiwerta im Stadtgebiat Gltersioh |m sonshgen Kraisgehiat wirde Heine
WEEL fesigeselzl,

Cie WGFZ stelll gaz Varndltniz der wartralevanian Geschoszsflache zur Grundsilcksiache dar.

Dia Berechnung der WOFZ erfolgl gemall £ 18 Abs, & Immowerivia]

Dis WEFZ wird armittait sureh Divisior der warrslavantan Gaschassflachia duren dis Grunastiskeia-
che, Bel der werlreleventen Geschossflacne sind dte Flachen aller cherirdischen Geschosse mil Aus-
aahme ven nicht ausbaufitigen Dachgessnossen nach den jeweiligen Aulenmaisn 2u berfoksicht
gen, Geschosse geiten in N:granzung Zu Kellargeschozssen: alz obarisdische Geschosge, soweil ihrs
Deckenoberkanten im Mittel mahr als 1 40 m Lher die Gelindenbaidche hinacsragan: § 20 ARs. | der
aaurﬁuu,ngsmmrdu ung findet kone Anwendgund, Al..sgel;uau!e gier austaulanige Dachgeschosse sind
mit 75 % hrer Flache co berecksichbgen, Staffelgeschosse warden in velem Umfang berucksichigt,
Halkirduma mwiachan der abarsien Dacke und der Sadachung. 0 dengn Auténthals-Aume nichr midg-
Nk i, smd keme Gesthosss,

Sen ubergrofien Grundsitcken 18l 2u berucksickiigen, dess sich die WEFL auf die ubhche objsklapexzit-
scha Grundskicksgrdte gemal Bodenrichtwertdefinition (Bauwland) bezient, Selbiststdndiy nutzbare
Teiflachen oder sunsiiye Teilflzcher (2.8, Sargnland) bleiban Merte: unberdchaichigl

Drg Bogdennchiwerig i MK-Gebieten der Siadl Sutession sind unler Berucssiontigung einer bestimm-
tan WGFZ safiniart

in Bodenncntwertgebleten ger Siadt Glrersion mit den Nutzungsarten W, Ml und MO gelten die Bo
denrichtwerte unier Barlckaichtizung ginar WGFZ von 0.4 bis 1,2

Sofem die tatsachiicne WGFL in der Stagl Gliersionh vom ausgewiasanan Wer jm Mir-Gabiat abweicht
adar dan Warl von |2 Im W MI- adar MD-Gebiat (harsteigl, kann dis Abweishung mitsls dar Um-
rechirungshoeNzenten (DR} aul der nachfclgenden Seile bertcksichiigl werden.




WGFZ UK WGFZ UK  WGFZ UK

1.2 1,00 | 24 1,58 ' 3B 206
13 1.08 25 1,82 37 2,10,
1:4 1.11 28 1,68 |38 213
15 1,18 27 1.70 38 217
18 1,21 2.8 1,74 an 221
1.7 1,26 20 1,79 41 2.24
18 1.21 3.0 1.83 4.2 228
1.0 1,35 31 1,87 43 231
2.0 140 32 1,80 4.4 235
21 1.44 | 1,54 A5 238
22 1,43 as 1,68

23 1,53 35 202

Baisgiglrachnung WERZ-Anzazsung im W= M- MO-Gebist:

Bodennchiwert: 400 EUR/m* (Umrechnungskosfoent WGFL s 1.2 = 1.00)

WEEZ dey Bowerungsgrungsticsds: * 8 limrachnungskoeffizient WEFZ 1.5 =1 16]
anpapasatsr Sadenwe das Bewarungsarindsiiickas: 400 EURM™ A1 00 = 118 = 484 EURmM*®

Sisplalrachnung WGEFZ-Anpazsung im ME-Gebian

Bgdennchivert 1 200 ELRmM? mit gner WEFZ von 2.5 [Urrochnungskooilizient WEFZ 25 = 1 62
WEFT des Bawarungsgrundetilckas: 3.0 (Umrechnungskoaffizient WGFZ 3.0 = 1,83)

angapasster Budenwes tes Bewetungsgrandsidckes, ©.200 SURAW /162 « 185 = 1358 EURIM?




Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstuckswerte
Immabiliznmarkt in Nardrheain- im Kreis Giitersloh
Westfalen

Herzebrocker Straflie 140, 33332 Giltersloh
Tel | 0E241/85-1245

Nutzungsbkedingungen

Fur BORIS-NRW gilt gie Lizenz "Daterlizeny Deotschilans — Zaes —Veareian 2.0 (di-de/zarc-2-0) Sigkénnen den Lizenzlexturier
wroan govdata deldl-ce-zarg-2-0 ginsehen

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
deda Mutring arohre Eifscnsinkungen ader Badingungen zulgssly

Die seretgesteiien Daten ung Metadeler durfen e die kemmarzlaic ung michl kemimamisde Nutzeng (ebesobdars

veryiatfaitige susgeduck], grasentign, wirandas, poarboletsowe 30 Oritte aparmuttslt wercen,
milt aigenen Caten und Daten Arderer usamrmengelun und zu selbsianden reden DoTsnsatyen vEmuURCan wanan,

= ir imtema und axerna Geschiftisproresss. Produkle wnd Anwendungen in Silenticher ung ol ollenthichon alekir rschen
feptrwerkan eingetndan wamean.

Geobasisdaten

Die Gecbasiacaten ges amilichen Vermessungswesens werden sis glfenfhohe Aufgabe gem  VermKatz NRW und
gabiibrantal nack Open  DatasPrinzipien Ober online-Verfahren Dereitpestell. Digs gih Wr G0, OTKeD, OTHIE
DTHAD MNREW, BEK und ALKIS NuRusgsnsdingumser: siang REpeswiiy bazreg-koeln nrwdebrk_ntemelpedbesis
Hgprgbegirguneyn gembasns vrwod!

FLr gie DTR 2500 OTK SO0 gafien gl MNulRungubedingungen ces BHEG © GeoBass OF 1 SEEIFDFD  dbdedye-2-d
(e govdaia feddi-dalby-3-7)  hilps Moo bl e dofindes phpddoe gl iomeigranhiscie-sane=1 “Pal-N=Itk 250 B
hiipe fgoz begbund. dedndex ohp'delsuitdicitsis-iDpograghische-wame- T-BO0-0DFagidufine-arusgate ko G-y - 1 BE3 Nt

Ausgane galertigh am 26.03 2025 aus SORIS-NEW
Cras arilichie Infarratiorssystom der Sulachterausscnisse fir Grundstiskewers und Sas Oheran Guiachiariusshiissas
Zum ImmebiianmEkT |0 Mordhar-yastaen ’
8.







Der Landrat

rirois Gileesion 333248 Guotersich

Anlragalalio:

Firma
Krahenhorst Baugeschaft GmbH u. Co. KG
Lippstadter Stralle 77

33445 Langenbearg

Axtenzaichan Datum

4 2-04801-04-32 23.11.2004

Emngangadaiirn
1agizoce

wmmaten Errichtung einer Dappelhaushélite mit 1 PKW-Steliplatz und
Befreiung vom E-Plan: hisr Baugrenzeniberschreilung

Grondsiick  Langenherg, Sehoeldgratralie 550

Vamafkusy - Langandang
Elgr 21
Flurgtisk. 823

Befreiungshescheid

Aufgrind des § 31 Abs 2 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) wird Befreiung von nachsiehand
aufgefihrien Festsetzungen des Bebauungsplanes ersill

Fesizetzung der bberbaubaren Grundsticksfiachen des Bebauungsplanes
Mro208, "Am Buschk, 9. ﬁ.ndemng". da diz Baugrenrs an dor Nord=-5eite we-
sentlich Oberschriften wird.

Die Gebilhr fur diese Befreiung wird zusammen mit der Baugenshrmigungsgebinr
arhoben.

Rechtshehelfsbelehrung

Gegen den Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekannigabe Widerspruch
erhcben werden, Der Widerspruch fst sehriftlich Bel dem Landrat des Kreises 5U-
tersloh, 33324 Gitersloh oder zur Niedarschrift bei einer der Dienststellan des Krai-
ses Gotersioh zu erheben Srheben Sis den Widerspruch schriftiich, so ist die Frist
nur gewahi, wenn der Widersprich bis zum Ablauf der angegebenan Frist beider
vorgenannten Behorde eingsgangen ist

Falls die Frist durch das Verschuiden sires von |knen BevolimEchtigien varsaumit
werden sailts, so wlrde dessan Verschulden thnan zugerechnet werden,

1 Auftrags r

RV
Abers 1 Y4V

Kreis
Gitersloh

Abteilung
Bauordnung und
Wohnungsbaufdrderung

Ansprechparbuering
Ridiger Albers

Raurs 51

Teietan 05241 - 85 1931
Tax G541 - 85 1974
E-Mail

Ruediger Abersiigi-netda

Pegtanschrlf;
Hress Gtarsich
3024 Galarsioh

Stz
Freian Giteslon
Herzsbrockar Sl 140

Zantrale:

Teiefan 05221350
Fax 054t =25 4000
‘niEmet

Frbige S kirgig-guetatsioh de

Un=pra Bankverhindungomn:
Kreissparkaste Haiie (Wastd,)
{BLY 380545 AD)

Bt -bir B

Kroissparkasse Wiedenbrlck
MBLZ 478 535 20)

Kio-me 2004

Sparkasse Giitorsioh

(BLZ 47500 E5)

o o 1

Volkshank Gltersiaon

{BLZ 4TI EDL 29)

aebr 1400 TR0

Deusmche Bundasikank,
Fifale Blalefalg

(&L 48 nou o0

Faguir AT 201 75T

Posthank Mannover

(2L =50 100 3G

KieNr 1 455305

Ofurig s piter;

montags-fraatags 200 b 200
sowea donarrslags 14.00 bis 17.30
und naszh Yereinkanng

Wir amafehlan gine yorhonge
Tarminahsnrarie



Baulastenverzeichnis von Langenoerg

Baulastenblatt-Nr. 0382

Grundstiick Schneiderstrafe 59¢ Seite 1

Gemarkung Langenberg Fiur 31 Flurstiick 822

Lfd =M Irhat dar Baulast Bemerkurigsn
Ll Z 2

1 Der jewsilige Eigentiimer des Grundsticks Langenberg, Schnaicer-
stralle 59¢ - Gemarkung Langenberg, Flur 31, Flurstlck 822 -
verpflichiet sich, sine Teilflache seines Grundstlcks zu Gunsten des
Grundstiicks Langenberg Schnelderstraie 595 -

Gemarkung Langenberg, Flur 31, Flurstiick 823 - als Zuwegung
{Zu- und Abfanrt) im Sinne des § 4 Abs. 1 Ziffer 1 BauQ NRW zur
Verfugung zu stellen und diese Teilflache von jeglicher Bebauung o-
der sonstigen Nutzung, dis gaeignet ist, dis 2weckentsprechende
Nutzung des belasieten Bersiches zu be- ader verhindern, freizu-

®

halter.

singefregsn &m 71.11,2004 (0% gez Budde
Die Ubereinstimmunig varstehender Abschrift mit ger Ursehnft wird be-
glaubigt
33324 Gitersloh, den 11.11.2004

Kreis Gltersloh
Der Landrat

P Im Auftra
£ < B
D L}II_ é Qﬂ‘j

4 Buodde




BAUGESCHAFT KRAHENHORST GMBH+COKG
LIPPSTADTER STRASSE 77
33549 LANGENBERS

LAGEPLAN 1:500

GEMARKUNG: LANGENBERG
FLUR : 31

FLURSTUCK - 821 |
BEBAUUNGSPLAN NR.209 'AM BUSCH'
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Anlage zum Gutachten fur das Objekt Schneiderstr. 53b, 33448 Langenberg Dipl, Ing, Michasla Waller
A0TK 07 125 Biglgloldar Strake 18
13175 Rhadaaindoninesi

Ted 05142-8054 Fax. DE242.TE2S

Ly
Weslansicht
Eingang

0z
Westarnsicht
Gaubendatall




Anlage zum Gutachten fiir das Objakt Schneiderstr, 538, 33449 Langenberg Digh. iy Kichanls Satler
0% K BT 25 ) Bioletoldor Bteafie 12
33373 Rineda-Windhnki ik
Tif, D5243-20%4 Fax, 35242-7539

03
Haustar




Anlage zum Butachten fir das Objekt Schneiderstr. 555, 33445 Langenberg i Irg. Wichaals Mot
0 K A0T 28 Einletalder Stralla 18
33273 Rheda-Wiedinboick
Tal 95242-530%1 Fas, 08342-7519

04
Mordansichl

05
MNordarsichi

08

Nordansichit
Cetall
Cacheindeckung
Schuopen




i i neidersir. 59b, 33448 Langenber Bilpl Ing Michanls Kol
$F:1%ﬁ ;um e ' o R Bisletaider Strate 18
: 33378 Ao Wisdunbi ios
Tol. S8142-5084 Fan. US242-1599

ot
Cistansicht

08
Garten




Anlage zum Gutachten fur das Objekt Schneiderstr. 59b, 334439 Langenberg Digl, ing. Michaala Aafiir

naw kK ooy f s ’ Biglefolder Strata 18
13579 Rhwsa- Wiedineich
Tal. D5242.2054 Faw, DOEAZ-7529

08 10
Elektrohausanschiuss Elektrofauptvertailung

11
Gashausanschluss, Gaszahler, Wassernausanschiuss




Anlage zum Gutachten filr das Objekt Schneiderstr, 58b, 33448 Langenberg Diigh, fing. Miclinala Mater
ant ¥ 07! 26 Binlofuider Strads 15
) 23378 Rheda-Wicdenbrack
Tal, DEE+3-5034 Fax 05242-753%

12
Heizung=anlage

13
Zoeicher




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Schneiderstr. 53b, 33445 Lan genberg Bigl, ing, Michaela wstler

001 K ANt 28 ’ ' Biululwicar Jtrada 18
FIATE-RradassVisdenbrucs

Tol 05242-8084 Bax. 082427828

14 _
Bad im Keler

15
Hebeanlage




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Schneidersir, 53b, 33449 Langenberg Dipl, g, Mashiaela Kol
Bipfnfalder Srale 18

G R R
AFITE Rhaida-dhadeobiick
Tal. Q52425034 Fax, Q50427505

18 17
Géste-WC Klche
18

Waohnen




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Schneiderstr. 53b, 33449 Langenherg Eipl.trig. Mighaeda Koliag

a1 K 0AT5 25

Biripfelder Stralle 18
25T Rluda-Weadenkrisk
Tal, 352435054 Foo. 05242-T52D

18
Treppe Ercgeschoss -
Dachgeschoss



Anlage zum Gutachten filr das Objekt Schneiderstr. 58h, 33449 Langenbery Bip, ing Michasla K4l
G W 00T 0 25 Cliglafaidar Steafe 15
L4578 PnredaWlndenbriack
Tal. 88242 5084 Fax 05242-T52F

20
Bad

Z1
Bad

2z

Had
damontierier
Heizk&rpar




Anlage zum Gutachten filr das Objekt Schneiderstr, 58b, 33449 Langenberg Dizl Ing. Micharia Kl
GO K007 125 : : Bialetolser Sernbe 13
13378 _thd.!-WIndmnhrunk
Taal, 0H2LT-5094 Fom OF242.TE2E

23
Zimmer
Dachgeschoss

24
Zimmer
Dachgeschoss




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Schneiderstr, 581, 33448 Langenherg Siipl ing Mizhacla Killer
QYR Q07 ) 2E Blolafninar Serafn 16
23378 RRada Wiadenbrish
Tul LHZIT-5084 Fas 05T43-753%

25

Fensier
Snitzboden
{Schlafzimmer)




Aniege zum Gutachten fir das Objekt Schneiderstr. 58b, 313448 Langenberg Diph |ng Wlenasla Kalar
ot KL 35 Biglglalder Siralie 18
33378 Rhoda-wWissenbrick
Tl (5243-5004 Faw, 062427830

26
Westansicnt
Anbau Abstellen




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Schneiderstr. 58b, 33448 Langenberg Bipl. lng, Miehaala Kaliee
v oA el - Biglatoider Stralhe 18
I31TE Bhoda-Wledenbrlick
Tl 05242-5084 Fax, 15242-T519

27
Abstellen

25
Abstellen




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Schneiderstr. 58b, 33449 Langenberg
Q01 M pOy ) 25 ' ) ' ’

Dipl Ins. MisRasa KElar
Siabetelsar Strale 14

31ITE Rnoda-Wisdanbrick

Tal 08242 2044 Fax GE322.7858°

79
Siidansichi
Carport

30

Auflermwand
Carport, Abstellen
zum Schmiedewsg




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Schneiderstr. 53b, 33449 Langenberg Dipl, 149, Mitnaals Kalles
COTKRCT M 23 )

Eiclodaldar Sirala 18
27379 Rhpdasiedenorick
Tl 052425004 Fay (5242.75310

#
Carport

a3z
Carport

33
Carpart




