Dipl. Ing. Architekt AKNW F. Liitkehoff
HoppenstraBe 4
33378 Rheda- Wiedenbruck

Gutachter fur Grundstuckswerte und Immobilien

GUTACHTEN - Nr. 001 K3 /24

Bielefelder Strasse 48 a
33378 Rheda-Wiedenbriick

Flur 2
Flurstiick 1007

Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber bestimmt. Eine Vervielfaltigung
oder gewerbliche Verwertung (auch auszugsweise) durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung des Verfassers gestattet.




Verkehrswertgutachten 001 K 3/24

Objektart unbebaute Grundstiicksflache
Kataster:

Gemeinde Rheda-Wiedenbriick
Gemarkung Wiedenbrick

Flur 2

Flurstiick 1007

Grundstiicksadress Bielefelder Strasse 48 a
33378 Rheda-Wiedenbriick

Grundbuch Grundbuch Rheda- Wiedenbriick
Blatt 26214

GUTACHTER

Name Dipl. Ing. Architekt F. Liitkehoff

StraBe Hoppenstrasse 4

Ort 33378 Rheda- Wiedenbriick

AUFTRAGGEBER

Name Amtsgericht Rheda-Wiedenbriick

Strale Ostenstrasse 3

Ort 33378 Rheda- Wiedenbriick
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Allgemeines

Gesetzliche Grundlagen
1.1. Gesetzliche Grundlage

Der selbststédndige Gutachter ist unabhangig und an Weisungen nicht gebunden.

Aufgaben und Tatigkeit des Gutachters basieren auf folgenden Rechtsschriften:

(a) Baugesetzbuch ( BauGB) vom 08.Dezember 1986 (BGB. | S.2253) in der zurzeit
geltenden Fassung.

(b) Verordnung Uber die Gutachterausschiisse fur Grundstliickswerte (Gutachter-
ausschussverordnung NRW - GAVO NRW) vom 23.Méarz 2004 (GV.NRW 2004 S. 146)
in der zurzeit geltenden Fassung.

(c) Verordnung Uber Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung- ImmoWert V) vom 19.05.2021.( BGBL.1.S.2805)

(d) Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundsttcken.

Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerten von Grundstiicken
Sachwertrichtlinie in der Fassung vom 18.10.2012.

(e) NHK 2010

Gemal §§ 192 - 199 Bau GB ermittelt der Gutachter den Verkehrswert von unbebauten und
bebauten Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken. "Dieser Wert wird durch den
Preis bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes der
Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu

zu erzielen ware.

Mit dieser Definition wird gesagt, dass es flr ein bestimmtes Objekt zu einem bestimmten
Zeitpunkt nur einen, vom Antragsgrund unabhangigen Verkehrswert gibt.

| Architekturburo Dipl.Ing. F. Litkehoff- Architekt AKNW- Sachverstandiger flir Hochbau




Wertgutachten - Gesch.-Nr. 001 K 3/24

Wertermittlungsverfahren im Allgemeinen

Die bei der Wertermittlung anzuwendenden Verfahren sind in der ImmoWertV bundeseinheitlich
vorgeschrieben und erlautert. Als Verfahren stellt die ImmoWertV das Vergleichswertverfahren
(§§ 13-14), das Ertragswertverfahren (§§ 15-20) und das Sachwertverfahren (§§ 23-25) zur
Verfligung, die einzeln oder in Kombination angewendet werden kénnen. Der Bodenwert

aber auch die Verkehrswerte von bebauten "Objekten" und von Rechten sind moglichst

nach den Vergleichswertverfahren zu ermitteln, bei dem die Wertermittlung durch Vergleich

mit einer ausreichenden Anzahl von geeigneten Objekten erfolgt, fir die tatsachlich gezahlte
Kaufpreise bekannt sind.

Das Vergleichswertverfahren hat das Argument bestmaoglicher Marktnahe fiir sich. Seine Anwendung
scheitert, wenn geeignete Vergleichs- (Kauf)- objekte in ausreichender Zahl fehlen.

Zur Ermittlung des Bodenwertes ist es Ublich, anstelle von Vergleichspreisen oder zur Erganzung,
den betreffenden Bodenrichtwert als Vergleichsbasis zurate zu ziehen.

Wenn das Vergleichswertverfahren ausfallt, kommt bei Renditeobjekten das Ertragswertverfahren,
bei typischen Sachwertobjekten das Sachwertverfahren zum Einsatz.
Oft werden auch beide Verfahren zur gegenseitigen Abstlitzung nebeneinander angewandt.

Beim Ertragswertverfahren ist das wertbestimmende Merkmal die Ertragsfahigkeit des Objektes,
die Uber seine zu erwartende Restnutzungsdauer kapitalisiert wird. Hierzu missen die nachhaltig
erzielbaren Ertrage, die Bewirtschaftungskosten und der anzusetzende Liegenschaftzins mdglichst
genau bekannt oder ermittelbar sein.

Beim Sachwertverfahren steht der Herstellungswert (also die Baukosten) unter Berlcksichtigung
der Wertminderung wegen des Alters der Bausubstanz im Vordergrund der Betrachtung.

Je nach angewandtem Verfahren ist aus den sich rechnerisch ergebenden Ausgangswerten -
Vergleichswerten, Ertragswert oder Sachwert - der Verkehrswert durch mehr oder weniger
grolRe Zu- oder Abschlage abzuleiten. Diese sind abhangig von der aktuellen Marktsituation und
allen sonstigen wertbeeinflussenden Umstanden am Wertermittlungsstichtag.
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2. DATENBLATT
2.1. Eigentiimer(in) des Objektes

Domhof 4

33378 Rheda-Wiedenbrick

Heiligenhauschenweg 4
33378 Rheda-Wiedenbriick

Auftraggeber Amtsgericht Rheda-Wiedenbruick

Auftrag vom 03.06.2024

2.2, Aufgabenstellung
Verkehrswertgutachten
2.3. Objekt

Freiflache /unbebautes Grundstiick

GesamtgroBe des
Grundstiickes 1007 = 279,00 gm

Lage Bielefelder Strasse 48
33378 Rheda-Wiedenbriick

24, Datum der Ortsbesichtigung
09.07.2024 15-15:30 Uhr

Anwesende I =1/ Glsubiger)

2.5. Ndhere Angaben
Das zu bewertende Objekt ist ein unbebautes Grundstick.

Bebauung
keine Bebauung
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

212,

2.13.

3.1.

- 8 -

DATENBLATT Fortsetzung

Mieter
keine

Maschinen und Betriebseinrichtungen
Maschinen und Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Bebauungsplan
Nr.388, Bielefelder Strasse / Ostring (siehe Anlage 3)

Zweck des Gutachtens
Verkehrswertermittiung

Stichtag Datum des Gutachtens

Bodenbelastungen
Bodenbelastungen sind nicht bekannt.
Untersuchungen dartiber wurden vom Gutachter nicht durchgefiihrt.

Grundbuch

Der Gutachter hat das Grundbuch eingesehen.
Es sind keine wertbeeinflusssenden Eintragungen
in Abt. Il vorhanden.

Teilungserklarung nein

ORTSBESCHREIBUNG
Stadt / Gemeinde

Rheda-Wiedenbriick, Ortsteil Wiedenbriick.

Die der taglichen Versorgung dienenden Einrichtungen sind in den Zentren
von Rheda und Wiedenbrlck vorhanden, fur die Grundversorgung auch in
unmittelbarer Nahe.

Vor Ort sind Kindergarten, Grund- und Hauptschule.

Weiterfihrende Schulen gibt es sowohl in Rheda als auch in Wiedenbrick.

Entfernung des Objektes:

zum Ortszentrum Rheda ca. 3000 m.

zum Ortszentrum Wiedenbrick ca. 800 m (Marktplatz).
zum Ortszentrum Herzebrock ca. 6 km.

zum Ortszentrum Gutersloh ca. 9 km.

zum Ortszentrum Oelde ca. 11 km.
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GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

3.2, Umgebung
Das Objekt liegt am dstllichen Zentrumsrand des Ortsteils Wiedenbruck.
Die unmittelbare Umgebung ist fast ausschlieRlich durch Wohnbebauung gepragt.

Das Gebiet ist wahrend des Tagesverlaufes relativ stark vom Verkehr belastet,
jedoch durch die Lage in zweiter Reihe hielten sich bei der Besichtigung

die L&rmemissionen in Grenzen.

Der zur Erschlielung dienende Privatweg mit Geh-Fahr und Leitungsrecht befindet
sich im Rohbauzustand. Er ist lediglich geschottert.

Die Bielefelder Strasse ist ausgebaut und in ordentlichem Zustand.

Die befestigten Gehwege befinden sich auf beiden Seiten der StralRe.

3.3. Ortsqualitat
Vorwiegend umliegende Wohnbebauung

3.4. Baurecht
B.-Plan
3.5. Grundstiickszuschnitt

° nahezu rechteckig

° Ostseite ( Stdostseite) ca. 21,5 m
° Nordseite ca. 11,5 m
° Sudseite ca. 11,5 m
° Westseite ca. 21,5 m
° Hohendifferenzen ca. 0,3 m
3.6. Grundstiicksqualitat
Flachennutzungsplan: Flache fir Wohnen

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Stadt- bzw. Gemeindegebiet ,, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Stadt bzw. Gemeinde in den Grundziigen“ gemaf § 5 (1) Baugesetz-
Buch (BauGB) zeichnerisch und textlich dar. Damit ist die generelle Zielsetzung dieser Planung
definiert.

Fir das Gebiet gilt ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Nr.388, Bielefelder Strasse / Ostring
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Entsprechend den Ausweisungen im Flachennutzungsplan, laut § 34 BBauG
und nach den ortlichen Gegebenheiten, werden vom Gutachter
folgende Grundstiicksqualititen und Flachenzuweisungen angesetzt:

Rohbaulandflache insgesamt 279 gm
3.7.
ErschlieBung Uber einen Privatweg mit GFL Recht von der Bielefelder Strasse siidlich abgehend.
Lage: West/Nordwesterschliefung
Ausbau: offentliche Bielefelder StralRe
Ver- und Entsorgung: in der 6ffentlichen StraRe und Privatstrasse liegende Leitungen
moglich, das Grundstuck selbst ist nicht angeschlossen.
Dieses miisste liber die Parzelle 1005 erfolgen.
Es besteht dazu die Notwendigkeit einer Einigung.
(Siehe Anlagen 5 bis 7)
3.8.

Aussenanlagen keine Gartenanlagen
keine Pflasterung der Zufahrt
keine Entwasserungsanlage
kaum Einfriedung
keine Versorgungsleitungen auf dem Grundstulick
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4, Erlduterungen zur Wertermittlung im vorliegenden Fall

Gemal § 7 der Immo-WertV sind zur Ermittlung des Verkehrswertes das Vergleichsverfahren,
das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzu-
ziehen.

Im vorliegenden Bewertungsfall ist nur der Verkehrswert des unbebauten Grundstiickes zu
ermitteln.

Die Bodenwerte fiir die verschiedenen Grundstlicksqualitdten werden zweckmafig nach dem
Vergleichswertverfahren ermittelt. Beim Vergleichswertverfahren erfolgt der Vergleich mit
Grundstiicken ahnlicher Lage und Beschaffenheit, fir die Kaufpreise vorliegen. Neben oder
anstelle von Vergleichspreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte (Bau BG § 196)
herangezogen werden (Immo-WertV).
Fir folgende Grundstlicksqualitaten (siehe Nr.2.2.) ist der Bodenwert zu ermitteln:

Wohnbaulandflache insgesamt 279 gm
Laut Bodenrichtwertsystem "Boris" liegt der Bodenrichtwert an dieser Stelle bei
Stichtag 01.01. 2024

390,00 Euro/gm
Ausgangswert somit
279 * 390,00 € = 108.810,00 €

Vorlaufiger Bodenwert 108.810,00 €

Da dieser Wert fiir erschlossene und beitragsfreie Grundstiicke gilt, die Erschliessung der

Parzelle 1007 aber nicht gesichert ist und wir es also mit Rohbauland zu tun haben, werden im
folgenden Abschlage getatigt.
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5. Bodenwert

Bei der Ermittlung des Bodenwertes ist vorrangig das Vergleichswertverfahren heranzuziehen
(Immo-Wert V). Hierbei erfolgt der Vergleich mit Grundstiicken ahnlicher Lage und Be-
schaffenheit, von denen Kaufpreise vorliegen.

Neben oder an Stelle von Vergleichspreisen kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte
(BauGB § 196) Verwendung finden (Immo-WertV).

Da sich die Vergleichspreise bzw. Bodenrichtwerte gewdhnlich auf unbebaute, bebaubare
Grundstiicke beziehen, wird zunachst der Bodenwert so ermittelt, als wenn das Bewertungs-
grundstiick unbebaut ware.

Damit ist keinesfalls gesagt, das sich der Wert des gesamten Objektes in jedem Fall aus
dem Teilwert des unbebauten Grundstiickes einerseits und dem Teilwert der aufstehenden
Gebaude andererseits durch Addition ergibt. Tatsachlich kann die vorhandene oder mégliche
Nutzung den Bodenpreis erheblich beeinflussen.

5.1. Zu- oder Abschlage

Auf Grund von Abweichungen des Bewertungsobjektes gegeniiber dem

Richtwertgrundstuick
Abschlag Grosse fallt nicht in den Bereich des Richtwertgrundstucks.
wegen Grosse Abschlag 5%
5.1.1. wegen Lage, Zuschnitt
- Zuschnitt -
kein Abschlag 0%
- Lage -
in zweiter Reihe kein Abschlag 0%
- Bebauungsplan -
kein Abschlag 0%

5.1.2. wegen Wertermittlungsstichtag

Damit die konjunkturbedingten Bodenpreisschwankungen bertcksichtigt werden,
sind die herangezogenen Bodenrichtwerte gewohnlich auf den fur das Gutachten
mafgeblichen Wertermittlungsstichtag umzurechnen.

Da der Bewertungsstichtag und der Stichtag des Bodenrichtwertes nicht signifikant
abweichen, kann darauf verzichtet werden.

kein Abschlag 0%
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5.1.3. wegen ErschlieBungskosten

offentliche ErschlieBungsbeitrage (§ 127 und 135 a BauGB) und Kanalanchluss-
beitrage (nach § 8 KAG) sind normalerweise in dem Bodenrichtwert enthalten.

Bei dem Kriterium ,ErschlieBungskosten“ kommt es darauf an, inwieweit und mit
welcher Qualitat die ErschlieBungsanlagen bestehen, ob sie bezahlt sind oder

ob diese Vorteile dem Grundstlick — wie im vorliegenden Fall - zugerechnet werden
kénnen.

Im vorliegenden Fall sind die ErschlieBungsmaBBnahmen in der 6ffentlichen StraBe
offentlichen nicht bis unmittelbar auf das Grundstiick gefiihrt worden!
(Siehe Anlagen 5 bis 7 )

Abschlag 10%

5.1.5. wegen Bebaubarkeit

Das Grundstiick grenzt mit seiner Ostseite an ein etwa gleichgrosses Grundstlick.

Die Erschliessung ist nur iiber dieses Grundstiick machbar,etwa Gber ein

Geh-Fahr- und Leitungsrecht, welches schon auf den Parzellen 1004, 949 und
und 950 liegt und theoretisch eine Erschliessung einer vereinigten Parzelle

auu 1005 und 1007 ermoglichen wurde.

Abschlag 10%
Summe aus 5.1.bis 5.1.5.
25%
Bodenwert 108.810,00 €
Abschlag 25% 27202,50 €
Bodenwert somit 81.607,50 €
gerundet 82.000,00 €
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6.0 Beschreibung

Oberirdische Gebadudeteile sind nicht erkennbar. Das Grundstiick ist nicht bebaut.

Es erfolgte keine Funktionspriifung eventueller technischer Einrichtungen,
da diese nicht erkennbar sind.
Die Einhaltung des formellen und materiellen Rechts flir bauliche Anlagen

wird unterstellt.

Beim Ortstermin waren neben dem Gutachter folgende Personen anwesend:

7. Sachwert
71.
Sachwertberechnung

Das Sachwertverfahren erfolgt entsprechend der ImmoWertV, § 21-23
samt Normalherstellungskosten NHK .

Der Sachwert umfasst hier nur den Bodenwert. Der Bodenwert wurde unter
Nr. 5 ermittelt. Der Bauwert ist der Herstellungswert unter Beriicksichtigung der
technischen und wirtschaftlichen Wertminderung und sonstiger Einfliisse.

Im § 21 der ImmoWertV heil}t es unter anderem:

(1) Im Sachwertverfahren wird der Sachwert des Grundstiicks aus dem Sachwert der
nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen sowie dem Bodenwert (§ 16) ermittelt; die
allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstlicksmarkt sind insbesondere durch die
Anwendung von Sachwertfaktoren (§ 14 Absatz 2 Nummer 1) zu bericksichtigen.

(2) Der Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Aussenanlagen) ist ausgehend von den
Herstellungskosten (§ 22) unter Berlicksichtigung der Alterswertminderung (§ 23) zu

ermitteln.

Das ist hier hinféllig, da keine Bebauung vorhanden ist.
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7.2.

Aussenanlagen

Fiir die Ermittlung des Wertes sind folgende Aussenanlagen von Belang:

Pflasterung nicht vorhanden Zeitwert ca. 0,00 €
Baume und Bewuchs nur wildes Strauchwerk Zeitwert ca. 0,00 €
Einfriedung zum Teil vorhanden Zeitwert ca. 500,00 €
Entwasserung nicht vorhanden Zeitwert ca. 0,00 €
Versorgungseinrichungen Gas, Wasser, Strom

auf dem Grundstuick nicht vorhanden 0,00 €

Der Zeitwert der vorhandenen Aussenanlagen (siehe Nr. 3.6) wird vom Gutachter
pauschal angesetzt, dies geschieht mit Anlehnung an die Bewertungsliteratur
(Simon/ Kleiber: ,, Schatzung und Ermittlung von Grundstlickswerten®, 7te Auflage,

Anhang 6.)
Zeitwert Aussenanlagen 0,00 €
Zusammenstellung Sachwerte
Bodenwert 82.000,00 €
Aussenanlagen 0,00 €
Vorlaufiger Sachwert 82.000,00 €
Sachwertfaktor entfallt 0,00 €
gerundet 82.500,00 €
7.3.
Ertragswertberechnung entfallt
8. Verkehrswert ( Marktwert )

Das Grundstiick ist eine Parallelparzelle zu der 6stlich angrenzenden Parzelle 1005.
Fur beide Parzellen zusammen ist im Jahre 2019 ein Bauantrag fir ein zweigeschossiges
Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten gestellt und genehmigt worden.

Die Genehmigung wurde wohl unter der Vorraussetzung erteilt, dass die beiden
Parzellen 1005 und 1007 zu einer Parzelle vereinigt werden,

was aus nichtbekannten Griinden nicht erfolgt ist.

Siehe Nachfragen beim zustédndigen Katasteramt des Kreises Giitersloh.
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Die seinerzeitige Genehmigung ist hinfallig, da mit dem Bau nicht begonnen worden ist.

(siehe Anlage 8)

Nach Riicksprache mit der Abteilung Baurecht der Stadt Rheda-Wiedenbriick wiare es moglich,
eine Baugenehmigung wieder zu erlangen, wirde man die beiden Parzellen 1005 und 1007

zu einer Parzelle vereinigen und einen neuen Bauantrag gemasz den Festsetzunger

des an der Stelle gultigen Bebauungsplanes Nr. 388 stellen wiirde.

Dieses setzt allerdings voraus, dass die Besitzverhaltnisse ein gemeinsames Vorgehen ermoglichen.

Diese Einschrankung ist mit einem Abschlag zu versehen, die der Gutachter mit etwa 10% ansetzt.

Abschlag 10% 8.250,00 €

82.500,00 €
abzuglich 8.250,00 €

Summe 74.250,00 €
Das Marktgeschehen zeigte im Jahr 2022 und in 2023 eine lebhafte Nachfrage auf
dem Immobilienmarkt nach Eigentumswohnungen und Wohnhausern der unteren

bis mittleren Preislage. Die Bodenpreise entwickelten sich entsprechend mit.

Die aktuelle Nachfrage nimmt aufgrund héherer Zinsen,
Baukosten und Auflagen ab.

Die vorangestellten Uberlegungen beriicksichtigend,
ermittelt der Gutachter den Verkehrswert

des Eingangs beschriebenen unbelasteten Objektes zu 74.250,00 €

Verkehrswert des Objekts 74.250,00 €
gerundet 74.000,00 €

In Worten: vierundsiebzigtausend Euro

Hinweis: Der Verkehrswert gilt fur das unbelastete Grundstiick. Dem

Auftraggeber ist bekannt, dass Untersuchungen Gber Altlasten
nicht durchgefihrt wurden.

Das vorstehende Gutachten habe ich nach bestem Wissen und
Gewissen gemacht.

Ich bin an der Sache unbeteiligt.

Gutachter Rheda-Wiedenbrtick, 31.07.2024
Dipl. Ing. Architekt AKNW F. Liitkehoff

Hoppenstrasse 4

33378 Rheda-Wiedenbriick
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57 7 ##’-;# HEHHH

A F GRS G ——— | I'

oy
Offentlich bestellter Vermesiungiingerseur e
Lathringer Steafe 14 33330 Gulbersloh o Sl
Telelon: 05241/13585 Telefax: 05241706207 _}.‘4"
E=Mad: vermeisung=vormweglt -caline de _
Ty

Amtlicher Lageplan
Awftragenr: 19038 Mabstab 1:250

f—
—
Gemarkung Wirdenbrick Flur: 2 . - ﬁ
=

Cer Lageplan worde saf Grund amiicher Usferisgen
ufd egarar BrFlhit Aulrabmen hbrgeiteill

Glrerdieh, oan 25 EE IS
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Baulastenverzeichnis von Rheda-Wiedenbriick

Baulastenblatt Nr. 2074
Saite 1

Grundsiick:  Bilefelder Strafle 48

Siralla 48 (Gemarkung Wiedenbrlck, Flur 2, Flurstick
1004) zugunsten des Grundsticks Bialefeldar Sirals 48a

| (Gemarkung VWiedenbrick, Flur 2, FlurstBcke 1005 und

1007) als Zufabrt im Sinne des § 4 Abs. 1 BauD MRW 2018
2 Verfligung zu stallen.

Dier Bolashng beschrank] sich aufl gine Bebauung des be-
gunstiglen GrundsiDcks mit maximal zwel Wohnungen,

Die balastete Fliiche st in dam bellagendan Lageplan des
Off. best. Vermessungsingenieurs HHEMHHMEHom
26,08, 2018 in griner Schraffiur dargestallt.

eingetragen am 2408 2018 - Rothleld =

Gamarkung Wiedenbrick
Flur 2
Flisstbck 1004
| Lfd. Hr. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
1 2 B
1 Verpflichtung, eine Tailfiiche des Grundsiiicks Bialefeldar Q07191807
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Baulastenverzeichnis von Rheda-Wiedenbriick Baulastenblatt Nr, 2075
Saite 1
Grundstock:  Belafelder Stralle 50
Gamarkung Wiedenbnlck
Flur 2
Flurstick 850
Lid, Nr, Inhal cer Einfragung Bemerkungen
1 _ 2 . )
1 Werpllichtung, eine Teilfliche des Grundsticks Blelefelder 00v20-18-07

Siralie 50 (Gemarkung Wiadanbrick, Flur 2, Flurshick S50}
Zugunsten des Grundstbcks Bielefelder Sirale 48a (Geamar-
kung Wisdenbrick, Flur 2, FlursiDcke 1005 und 1007 als
Zufahrt im Sinne des § 4 Abs, 1 BauQ NRW 2018 zur Ver-
flgung 2 stellen

Die Belastung beschrankt sich aufl aine Bebauung des be-
gunslighen Grendstocks mit rmaximal 2wei Wohnungen.

e belsstets Fiache &t in dem beili an deg
Off. best, Wm‘gsim’%@cm
26.08.2019 in griner Schraffur datgbliiHHHH

ecingetragen am 24,09.2019 = Rathfeld -
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0227-18-02 25.02.2019 02 02 02 M

Frauw / Herm

FHH B P
Belefelder Stralle 48

33378 RhedaWiedenbriick
Errichtung eines Wohngebiudes (2 WE) mit Doppelgarage

Wirdenbrick Wiedenbriick
2 2
1005 1007

80 - Rheda-Wiedenbriick, Bielefelder Strafle 48a

Entwurfaverfasser:

ggﬁﬁggm#ﬂqﬁﬁﬁhm
33378 Rheda-Wiedanbrick

Mingelbericht Brandschau:

Vorbescheid erteilt:

Teilbaugenshmigung:

Baugenehmigung erteilt: " J'ij“ : ﬂﬂﬂ

Baubeginn: /

—— A
P

abschlieBende Fertigstellung:

Einheitsbewertung am: : ol L

.:,fﬂ_ge.w# 24
erlonhen.

Y74
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Auszug aus dem amitlichen Der Gutachterausschuss

Informaticnssystam zum fiir Grundstiickswerte

Immaobilianrmarkt in Mordriin- im Kreis Gltersloh

YWastialan

Harzshrocker Strafle 140, 33234 Gitarsioh
Ted.: D5241/85- 1845

Ausgabe aus BORIS-NAW, Stichilag 2024-01-01
Dot ‘e VM Qe ETesct BEg it Sl Cmnrates T Firascla d el teissh.

Lapeinis 1 e T g S e 60T & GocBasie-0E | BHSG
{: * Iy g B 0 O & iGaohania MAW
sgpraini Rt o Grwrhe { ndimbie | Sordomeibie i D! 0 Duaten der Gutschisreschoses
E Rutramitnons v imchabilich Fliche s Gy i Grusdatickysecis REW
iyl + Laswimracis
b L[ Ty T e - ——
I Gemeiecegree s R e PR n i 0 % HE 80

D] 1. e i der Hirffwerlions

Aot BT 2507 2004 ok BOMS-NIN
s drvifictn Inkoirrarionesyeinm der Gutack lersusschiises 160 Grundlbisesng ind des e (Uaashin iisst ik
L rraTEstebeTrTIel 1 Phastten: entalan
3 |
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Informationssystam zum
Immobilienmarkt in Mordrbain-
Wastialen
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Daer Gutachterausschuss
fiir Grundstickswerte
irm Kreis Ghtershoh

Lt

|:' mrdpEviiier eics
0 movenwore

Q@ Bk

0O cerercegegn

-SRI

2 Lo v - T
= Wehupes hoa g
= Uity | Uik iy | rw b gl ds e i

& Flackan mdilenbsssich n O

Herrabrocker Sirafe 140, 32334 Glisrsioh
Tal.: 5241851845

€ GapBashs:0E | BEG
0 Gesbasis MW
© Daten g Gulschlsrausschisse

[FEE T R
1 T
fur Crundsfuchsswarta NS

Fia ey
D H | b 4z

Abbaarg F Db paru) QoealnRe L]

ALERGADE JERETTGL M 2507 3004 s BORIS- MW
ik darrrltichn Indrrmatinednriem Ao Guriachisisusschoess A Grandstickssnts und dag Obersn Gusoriorssschissss
T iRkl B NSnen- Rk

.E-
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Ausiug aus dem amtlichan Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstickswerte
Immabilsgnmarkt in Mordrhgin- im Kreis Giitersloh
WasiHalan

Heszehmockar Sirafs 140, 33234 Gliersiah
Tel.: 05241851845

Erlduterung zum Bodenrichbwert

Bl me
WEWW 280 £y

APt o iounid || 20220908
F«mm [ e i Lo A i Fliehan van 200 - 60 e

TiEndish * HocP b b

Abguncing Erliulirungsn fu din Boderichteeren | Sand 25071, 2000}
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