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Das Gutachten ist aufgrund der Unterlagen, der Stadt Rheda-Wiedenbrilck, der Ortsbesichtigung am
19.07.2023 und der Auskinfte der Stadt Rheda-Wiedenbrick, der Versorgungsunternehmen und des
Katasteramtes und des Gutachterausschusses des Kreises Gltersloh erstellt worden.

Am Ortstermin nahmen die beiden Eigentiimerinnen und die Gutachterin Dipl.-Ing. Michaela Koéller teil.

Es wurden die Gebaude von innen und aulRen besichtigt, ein Protokoll aufgenommen und Fotos
hergestellt.



Dipl.-Ing. Michaela Koéller Gutachten Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick Seite 4 von 24

INHALTSVERZEICHNIS Seite 4-5

1. VERWENDETE LITERATUR Seite 6

2. ALLGEMEINES

2.1 gesetzliche Grundlage Seite 6
2.2  Wertermittlungsverfahren Seite 6
2.2.1 Definition des Verkehrswertes Seite 6
2.3 Wertermittlungsverfahren Seite 7
2.3.1 Vergleichswertverfahren Seite 7
2.3.2 Ertragswertverfahren Seite 7
2.3.3 Sachwertverfahren Seite 7

2.3.4 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens Seite 7

2.4. Bodenwert Seite 7

3. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

3.1 Lage und Nutzung Seite 8-9
3.2 Grundstiicksqualitat Seite 9
3.3 Sonstiges Seite 9
3.4 Grundbuch Seite 10
3.5 ErschlieBungszustand Seite 10

4. GEBAUDEBESCHREIBUNG

4.1 Wohnhaus Seite 11 -13
4.2 Doppelgarage Seite 13
4.3 Auldenanlagen Seite 14

5. FLACHENBERECHNUNG
5.1 Bebaute Flache Seite 15
5.2 Wohnflache Seite 15

5.3 Bruttogrundflache Seite 15



Dipl.-Ing. Michaela Koéller Gutachten Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick

Seite 5 von 24

6. BODENWERT

7. GEBAUDEBEWERTUNG
7.1 Sachwert

7.1.1 Ermittlung der Restnutzungsdauer
7.1.2 Vorlaufiger Sachwert Wohnhaus
7.1.3 Aulenanlagen
7.1.4 Zusammenstellung zum Sachwert
7.1.5 Marktanpassung
7.1.6 Objektspezifische Anpassung

7.2 Vorlaufiger Ertragswert

8. WOHNUNGSRECHT

9. VERKEHRSWERT

10. SONSTIGES

11. HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Seite 16

Seite 17

Seite 18

Seite 18

Seite 19

Seite 19

Seite 20

Seite 21

Seite 22

Seite 23

Seite 23

Seite 23



Dipl.-Ing. Michaela Koéller Gutachten Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick Seite 6 von 24

1. VERWENDETE LITERATUR

- BauGB 55. Auflage 2023 Beck Texte im dtv

- Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungs-Richtlinien 2006 — WertR 2006)
in der Fassung vom 1. Marz 2006 (BAnz. Nr. 108a, ber. Banz. Nr. 121)

- BauO NRW 2019 in der aktuell glltigen Fassung

- ImmoWertV vom 14.Juli 2021

- Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts vom 5. September 2012

- Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswertes vom 12. November 2015

- Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts vom 20. Marz 2014

- 2. Berechnungsverordnung

- Verkehrswertermittlung von Grundsticken, Kommentar und Handbuch
Kleiber / Simon Digital 2008 Bundesanzeiger Verlag

- Die Ermittlung von Grundsttickswerten Hartmut Dieterich / Wolfgang Kleiber

- Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des Verkehrswertes von Grundstiicken
30. Auflage Ross — Brachmann

- Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung 5. Auflage Kréll, Hausmann, Rolf
Werner Verlag

- Mietspiegel Stadt Rheda-Wiedenbriick 2022
- Genesis Datenbank des statistischen Bundesamtes

- Grundstiicksmarktbericht 2023 des Kreises Glitersloh

2. ALLGEMEINES

2.1 Gesetzliche Grundlage

Glltig sind die Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstlcken
(Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021) vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S.3634).

2.2 Wertermittlungsverfahren

2.2.1 Definition des Verkehrswertes

Der Verkehrswert ist entsprechend der Definition des § 194 BauGB zu ermitteln. Danach
wird der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsachlichen Eigenschaften der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Ricksicht auf
ungewohnliche oder persodnliche Verhaltnisse zu erzielen ware.
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2.3 Wertermittlungsverfahren

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden in der
Immobilienwertermittlungsverordnung ImmoWertV in der Fassung vom 14.Juli 2021

§ 6 beschrieben. Dort ist das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren,

das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren fur die Wertermittlung vorgesehen.
Die einzelnen Verfahren sind entsprechend den Gepflogenheiten auf dem Markt unter
Berucksichtigung der allgemeinen Wertverhaltnisse anzuwenden.

Der Bodenwert ist in der Regel durch das Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

2.3.1 Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert aus den Kaufpreisen von Grund-
stlicken ab, die mit dem Wertermittlungsobjekt zu vergleichen sind. Die Vergleichsgrund-
stiicke sollen hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale mit dem zu bewerten-
den Grundstlick soweit wie moglich ibereinstimmen.

2.3.2 Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus dem Grundstuck
marktlblich erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fiir den Wert des Grundstiickes
ist (z.B. Mehrfamilienhaus, Gewerbeobjekt).

2.3.3 Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn die bauliche Substanz im
Vordergrund der Bewertung steht und keine eigentlichen Ertrage erzielt werden sollen
(z.B. Einfamilienhaus).

Das Sachwertverfahren beruht im Wesentlichen auf technischen Merkmalen. Bei der
Anwendung des Sachwertverfahrens ist der Wert der baulichen Anlagen, die Gebaude,
die AulRenanlagen und besondere Betriebseinrichtungen und der Wert der sonstigen An-
lagen, getrennt vom Boden nach Herstellungswerten zu ermitteln.

2.3.4 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Im vorliegenden Fall wird das Sachwertverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes
herangezogen.

2.4 Bodenwert

Nach § 40 Absatz 1 der Immobilienwertermittiungsverordnung vom 14. Juli 2021

ist der Wert des Grund und Bodens in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln.
Gem. § 40 Absatz 2 kénnen neben oder anstelle von Preisen fur Vergleichsgrundstiicke

auch geeignete Bodenrichtwerte herangezogen werden. Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie
entsprechend den ortlichen Verhaltnissen unter Berticksichtigung von Lage- und
Entwicklungszustand gegliedert und nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,
ErschlieRungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt sind.
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3. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG
3.1 Lage und Nutzung
Das Grundstiick Am Fichtenbusch 21 liegt in der Stadt Rheda-Wiedenbrlick im Ortsteil
Rheda am 6stlichen Rand des Ortsteils in einem Wohngebiet.
Das Grundstlick grenzt an den Radweg der ehemaligen Bahntrasse.
Ein Kindergarten und eine Grundschule sind ca. 750 m und das Schul- und Sportzentrum
mit Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Gesamtschule und Sporthallen und -platzen
ca. 3 km entfernt. Ein Freibad ist in ca. 900 m zu erreichen.

Eine Bushaltestelle befindet sich an der Giitersloher Strale (ca. 250 m).
Der Rhedaer Bahnhof und Busbahnhof sind ca. 2 km entfernt.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell zu erreichen (ca. 200 m).

- Ort: Rheda-Wiedenbriick: 49.631 Einwohner / Stand 31.12.2020

Bestehend aus den Ortsteilen Rheda, Wiedenbriick, St. Vit, Batenhorst
und Lintel.

Einwohnerzahlen der Stadteile:

Rheda: 23.097
Wiedenbrick: 22.020
Batenhorst: 1.511
Lintel: 1.529
St. Vit: 1.474

Die Stadt Rheda-Wiedenbrick verfugt Gber folgende Verkehrsanbindungen:

- Bundesautobahn A 2:  Ruhrgebiet Hannover

- Bundesstr. 55: Rheda-Wiedenbriick — Lippstadt — Meschede
- Bundesstr. 61: Hamm — Rheda-Wiedenbriick — Bielefeld

- Bundesstr. 64: Munster — Rheda-Wiedenbriick — Paderborn
- Deutsche Bundesbahn: Hamm — Rheda-Wiedenbriick — Bielefeld

- NordWestBahn: Minster — Rheda-Wiedenbriick — Bielefeld

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick hat mehrere Industriegebiete mit einem sehr
breit gefachertes Angebot an Industrieunternehmen.

Allgemein: Die Stadt verflgt Uber alle Schulformen, 2 Freibader, 1 Hallenbad
und ein grofes Angebot an Erholungsmdglichkeiten.

Gewerbesteuerhebesatz 403 %

Weitere Entfernungen ca.:

Bielefeld 27 km
Gltersloh 10 km
Herzebrock 6,5 km
Autobahnanschluss A2 1,5 km

Bahnhof Rheda 2 km
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Das Flurstick 110

- ist mit einem Wohnhaus und einer Doppelgarage bebaut
- ist anndhernd rechteckig zugeschnitten

- hat eine Ostlage

- ist 624 gm grol}

- hat eine ebene Oberflache

- hat eine Zufahrt zur StraRe Am Fichtenbusch

3.2 Grundstiicksqualitat

Das Grundstick ist als Bauland ausgewiesen, es gibt allerdings keinen Bebauungsplan.

Die Bebauung des Grundstlicks richtet sich also nach § 34 BauGB, Zulassigkeit von Bau-
vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteilen.

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Bauvorhaben zulassig,

wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcks-
flache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
Erschlielfung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben,
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Gebaude erflllt alle Anforderung.

3.3 Sonstiges
Das Flurstuck ist nicht im Altlastenkataster verzeichnet. Weitere Erkenntnisse liegen nicht vor.
Eine Eintragung im Baulastenverzeichnis ist nicht vorhanden.

Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz.
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3.4 Grundbuch

Grundbuch von Rheda-Wiedenbriick Blatt 27222

Abteilung Il

Ifd Nr. 1

Bedingte beschrankte personliche Dienstbarkeit (Wohnrecht) fir Erika Wilma Bergmann, geboren
am 20.04.1943, wohnhaft in Rheda-Wiedenbrick.

Unter Bezugnehme auf die Bewilligung vom 13. Juli 1995( UR-Nr. 200/95 des Notars Gromann)
eingetragen am 18. August 1995 in Blatt 5209 und hierher Ubertragen am 22.12.2022.

Ifd Nr. 2

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet
(Amtsgericht Rheda-Wiedenbriick, 1K 1/23). Eingetragen am 01.02.2023.

Abteilung Il

Eventuell vorhandene Eintragungen sind ohne Auswirkung auf das Gutachten und werden
daher nicht aufgefihrt.

3.5 ErschlieBungszustand

Das Grundstiick Am Fichtenbusch 21 liegt an einer Gemeindestralie.
Sie ist asphaltiert und hat keinen Biirgersteig oder Radweg.

Die Geschwindigkeit ist auf 30 km/h beschrankt.

Das Gebaude besitzt einen Strom-, Wasser-, Telefon- und Mischwasseranschluss.

Die ErschlieBungskosten sind bezahlt.
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4. GEBAUDEBESCHREIBUNG

4.1 Wohnhaus

Gebaudeart:

Baujahr:

Wohnhaus

1960, AZ 1364 59 Errichtung eines Wohnhauses
Schlussabnahme 06.12.1960

Das Gebaude ist 1 /2 - geschossig und vollstdndig unterkellert.

Keller

Die eingezeichnete KellerauRentreppe wurde nicht ausgefihrt.

Fundamente Stampfbeton
Sohle Stampfbeton
Aullenwande Mauerwerk von innen dicht geputzt
Innenwande massives Mauerwerk, geputzt und gestrichen
Fenster Stahlfenster mit Einfachverglasung und Mausegitter
Innentiren Metalltiir zur Treppe und zum Heizungsraum
weitere Turen sind nicht vorhanden
Decke Beton
Treppe Beton, Stahlgelander
Sanitar Waschmaschinenanschluss
Spiile, Dusche, ehemaliger Bodenablauf
Heizung Viessmann Vitola uniferral 1990

Erdgeschoss

AuRenwande 1-schaliges oder 2-schaliges Mauerwerk, von auf3en geputzt
von innen geputzt und gestrichen oder tapeziert
Innenwande massives Mauerwerk geputzt und gestrichen oder tapeziert
Decke Beton
FulRboden Fliesen: Treppenhaus, Bad, Kiiche
Teppichboden: Schlafen, Kind, Wohnen, Essen
Treppe Holztreppe
Heizung Plattenheizkdrper in Heizkbérpernischen
Fenster 1 Holzfenster mit Einfachverglasung

Viessmann HoriCell Warmwasserspeicher
6.500 | Oltank, 1972

1 Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Holzhaustir mit Einfachverglasung
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Sanitar

Innentlren

Dachgeschoss

Aulenwande

Innenwande

FuRboden

Fenster

Treppe
Heizung
Sanitar
Innenttiren

Gaube

Dachboden

Bad: WC, Waschbecken, Badewanne ca. 1,60 m hoch gefliest

weild lackierte Tlren

1-schaliges oder 2-schaliges Mauerwerk, von auf3en geputzt
von innen geputzt und gestrichen oder tapeziert

massives Mauerwerk geputzt und gestrichen oder tapeziert
PVC: Kiiche
Fliesen: Bad

Teppichboden: tbrige Raume

Holzfenster mit Einfachverglasung
Holzfenster mit Isolierverglasung

Bodeneinschubtreppe mit Elektroantrieb
Rippenheizkérper in Heizkdrpernischen

Bad: WC, Waschbecken, Badewanne

weild lackierte Turen, teilweise mit Lichtausschnitt

Schieferverkleidung der Gaubenwangen

Im Dachboden wurden ohne bauordnungsrechtliche Genehmigung Wohnraume ausgebaut.
Diese sind in dieser Form nicht genehmigungsfahig, da keine verkehrssichere Treppe und kein
2. Rettungsweg vorhanden ist.

AulRenwande
FuRboden

Fenster

Dachkonstruktion
Dacheindeckung

Dachrinne

1-schaliges oder 2-schaliges Mauerwerk, von aul3en geputzt
Teppichboden, Fliesen

Holzfenster mit Einfachverglasung

Dachflachenfenster

Satteldach

braune Hohlpfanne mit Verstrich

auf der Westseite befindet sich eine gestrichene Zinkrinne aus der Bauzeit
auf der Ostseite befindet sich eine erneuerte Zinkrinne

Seite 12 von 24



Dipl.-Ing. Michaela Koéller Gutachten Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick Seite 13 von 24

Méngel

- Das Gebaude ist baujahrestypisch. Der Warmedammstandard entspricht bei weitem nicht den
heutigen Anforderungen. Weder die AuRenwand, die Kellerdecke, der Kellerabgang noch die
Dachschragen sind gedammt.

Die Fenster sind zum Teil erneuert.

- Es sind Heizkoérper in Heizkdrpernischen vorhanden. Die Leitungen werden zum Teil auf der
Wand gefuhrt. Im Dachgeschoss gibt es noch Rippenheizkdrper. Der Heizkorper im Schlafzimmer
ist undicht.

Die Heizungsanlage ist 33 Jahre alt, 1auft mit Ol und hatte bei Eigentiimeriibergang an die
Erbengemeinschaft erneuert werden muissen (Alter Uber 30 Jahre).
- Die Elektrohauptverteilung ist veraltet und muss kurzfristig erneuert werden.

- Die Bader stammen aus der Bauzeit. Die Leitungen sind alt. Einzelne Sanitargegenstande und
Armaturen wurden erneuert.

- Der Bodenbelag und die Malerarbeiten im Dachgeschoss sind stark abgenutzt.
- Die Dachrinne auf der Westseite ist gestrichen und abgangig.

- Die Dachpfannen mit Verstrich stammen aus der Bauzeit und missen mittelfristig erneuert
werden.

- Der Dachboden ist ohne bauordnungsrechtliche Genehmigung ausgebaut worden und in dieser
Form nicht genehmigungsfahig.

4.2 Doppelgarage
Gebaudeart: Nebengebaude, Fertigteilgarage Mokinski

Baujahr: 1974, AZ 0329 / 74 Doppelgarage
Schlussabnahme 20.01.1975

Das Gebaude ist 1 - geschossig mit Flachdach und nicht unterkellert.

Fundamente Beton

Sohle Beton

Aullenwande Waschbetonfertigbauteilplatten
Decke Beton oberseitig abgeklebt

Tor Schwingtor ohne Elektroantrieb
Méngel

- Die Garagen sind fur die meisten heutigen PKW Modelle zu schmal.
- Das Schwingtor hat keinen Elektroantrieb.

- Die Sohle hat Risse.
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4.3 AuBenanlagen

Folgende Aufienanlagen sind vorhanden:

- Anschliisse an das Strom-, Wasser-, Mischwasser- und Telefonnetz
- einfache Gartenanlage

- Zuwegung zur Haustlr, Zufahrt zur Doppelgarage
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5. FLACHENBERECHNUNG
Die Male sind den vorliegenden Unterlagen entnommen. Das Gebaude wurde spiegelbildlich zu
den vorhandenen Planen ausgefihrt.
5.1 Bebaute Flache

Wohnhaus 10,99 x 7,99 + 0,50 x 4,235 = 89,93 gm

Garage 5,98 x 5,62 = 33,61 gm

5.2 Wohnflache

Erdgeschoss
Flur (1,26 x 4,385 + 0,89 x0,31) x 0,97 = 5,63 gm
Bad 1,76 x 2,385 x 0,97 = 4,07 gm
Kiche (2,51 x2,385-0,31x 1,00) x 0,97 = 5,51 gm
Essen 3,76 x 3,635 x 0,97 = 13,26 gm
Wohnen 3,76 x 4,135 x 0,97 = 15,08 gm
Kind 2,85x3,635x0,97 = 10,05 gm
Schlafen 3,69 x 3,635x0,97 = 13,01 gm
66,61 gm
Dachgeschoss
Flur 1,26 x 4,385 x 0,97 = 5,36 gm
Bad (1,76 x 2,27 - 0,5 x 1,00 x 0,70) x 0,97 = 3,65 gm
Klche 2,51 x2,27 x0,97= 5,53 gm
Essen (3,76 x 3,325-0,5x 3,76 x 0,70) x 0,97 = 10,85 gm
Wohnzimmer (3,76 x 3,325-0,5x 3,76 x 0,70) x 0,97 = 10,85 gm
Kind 2,51x3,325x0,97 = 8,10 gm
Schlafen 4,01 x3,325-0,5x4,01x0,70)x 0,97 = 11,57 gm
55,91 gm
Gesamt
Erdgeschoss 66,61 gm
Dachgeschoss 55,91 gm
122,52 gm

5.3 Bruttogrundflache

Wohnhaus (10,99 x 7,99 + 0,50 x 4,235) x 3 = 269,78 gm
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6. BODENWERT

Der Bodenwert wird vorrangig durch das Vergleichswertverfahren ermittelt. Im vorliegenden
Fall ergibt aber auch der Bodenrichtwert eine aussagekraftige Zahl.

Richtwerte nennen den durchschnittlichen Quadratmeter-Wert eines fiktiven gut ge-

formten, unbebauten, baureifen Grundstiickes in ortstiblicher Gré3e und entsprechender

Lage. Sie enthalten ErschlieBungskosten, d.h. folgende Beitrage bzw. Abgaben wurden bereits
erhoben bzw. missen nicht mehr entrichtet werden:

e ErschlieBungsbeitrage (§ 127 Baugesetzbuch — BauGB )
e Kanalanschlussbeitrage ( nach Kommunalabgabengesetz — KAG )
o Kostenerstattungsbeitrage fur naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen ( § 135 a BauGB)

Das Grundstiick Am Fichtenbusch 21 ist in der Form vergleichbar mit den Grundstticken in der
Umgebung.
Ich mache daher aufgrund der Form keinen Zu- oder Abschlag.

Die GrofRe des Flurstlicks 110 (624 gm) Uberschreitet die Grofte des Bodenrichtwertgrundstiicks
(600 gm) nur geringfuigig.

Da aber der Gutachterausschuss des Kreises Giitersloh flir Grundstiicke zwischen 200 und 900 gm
keine relevanten Unterschiede festgestellt hat, mache ich keinen Zu- oder Abschlag aufgrund der
GrolRe.

Das zu bewertende Grundstiick liegt zwar am Rand des Bodenrichtwertgebietes, hat dadurch aber
keine gravierenden Nachteile gegeniber anderen Grundsticken.

Daher mache ich aufgrund der Lage weder einen Zu- noch einen Abschlag.

Das Gebaude nutzt das Grundstiick gut aus.

Daher mache ich aufgrund der Bebauung weder einen Zuschlag noch einen Abschlag.

Der ErschlieBungszustand ist mit den Nachbargrundstiicken vergleichbar.

Die ErschlieBungskosten sind bezahlt.

Es ergibt sich folgender Bodenwert:

Flurstick 110

624 gqm x290€/gm = 180.960,00 €

rund 181.000,00 €
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7. GEBAUDEBEWERTUNG

Fir die Gebaudewertermittlung sind nach der Immobilienwertverordnung (ImmoWertV) das
Vergleichswert-, das Ertragswert- oder das Sachwertverfahren vorgesehen.

Im vorliegenden Fall wird der Wert durch das Sachwertverfahren ermittelt

Die Sachwertermittlung erfolgt entsprechend der ImmoWertV §§ 35 - 39.

Relevant sind der Boden- und Bauwert unter dem Gesichtspunkt der technischen und wirtschaft-
lichen Wertminderung und sonstiger Einflisse.

7.1 Sachwert
7.1.1 Ermittlung der Restnutzungsdauer

Bestimmung der Restnutzungsdauer bei modernisierten Gebauden nach dem Sachwertmodell
der AGVGA — NRW

Modernisierungselemente max. Punkte erreichte Pkt.

Wohnhaus

Dacherneuerung inkl. Verbesserung der Warmedammung
Verbesserung der Fenster und Aullentiiren

Verbesserung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser)
Modernisierung der Heizungsanlage

Warmedammung der AuRenwéande

Modernisierung von Badern

Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, FuBbdden, Treppen

4
2
2
2
4
2
2
Wesentliche Anderung und Verbesserung der Grundrissgestaltung 2

[eNeoNoNeNoNol el

—_

Entsprechend der jeweils ermittelten Gesamtpunktzahl kann der Modernisierungsgrad wie folgt
ermittelt werden:

0— 1 Punkte = nicht modernisiert
4 Punkte = kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung
8 Punkte = mittlerer Modernisierungsgrad
13 Punkte = Uberwiegend modernisiert
= 18 Punkte = umfassend modernisiert

Zum Wertermittlungsstichtag hat das Wohnhaus ein Alter von 63 Jahren und eine
Restnutzungsdauer von 17 Jahren.

Die Gesamtnutzungsdauer betragt 80 Jahre.

Durch die Modernisierungsmafnahmen ergibt sich laut Tabelle eine modifiziert Restnutzungsdauer
von 19 Jahren.

Ich gehe also fiir das Wohnhaus von einem Alter von 61 Jahren (1962) und einer
Restnutzungsdauer von 19 Jahren aus.
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7.1.2 Vorlaufiger Sachwert Wohnhaus

Es handelt sich um ein freistehendes Einfamilienhaus, Standardstufe 2

Die Normalherstellungskosten fiir ein Gebaude mit
vergleichbarer Bauweise im Jahre 2010 werden angesetzt mit:

Der Herstellungswert zum Werterrmittlungsstichtag

wird aufgrund des Bauindexes 2. Quartal 2023
(2010=100) wie folgt ermittelt:

Normalherstellungskosten x Bauindex / 100

730,00 x

269,78 gm X

modifiziertes Baujahr
modifiziertes Alter
Gesamtnutzungsdauer
modifizierte Restnutzungsdauer

Alterswertminderung
Restwert

Besondere Bauteile: Gauben

Der Bauwert betragt

7.1.3 AuBenanlagen

177,80
177,8 /
1.298 €/gm
1960
63 Jahre
80 Jahre
17 Jahre
76 %
24 %

€/gm

€/gm

rund

730,00

1.297,94
1298,00

350.174,44 €

84.041,87 €

5.000,00 €

89.041,87 €

89.000,00 €

Der Wert der AuBenanlagen wird pauschal mit ca. 4% des Bauwertes, und dem Wert der

Hausanschlisse (Strom, Gas, Wasser, jeweils 2.000,00 €) festgesetzt.

pauschal

8.000,00 €
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7.1.4 Zusammenstellung zum Sachwert

Bodenwert Flurstlick 110
Wert Wohnhaus

Wert Doppelgarage
AuRenanlagen

vorlaufiger Sachwert

7.1.5 Marktanpassung

181.000,00 €
89.000,00 €
16.000,00 €

8.000,00 €

294.000,00 €

Um aus dem vorlaufigen Sachwert den Verkehrswert zu ermitteln, muss er mittels eines

Sachwertfaktors angepasst werden.

Diese Sachwertfaktoren werden von den Gutachterausschiissen jahrlich ermittelt.

Der Gutachterausschuss des Kreises Gutersloh hat Faktoren flir Standardobjekte des
individuellen Wohnungsbaus (freistehende Ein- und Zweifamilienhduser oder Reihen- und
Doppelh&user) mit einem vorlaufigen Sachwert von 175.000 bis maximal 725.000 € ermittelt.

Im Grundstiicksmarktbericht des Jahres 2023 hat der Gutachterausschuss des Kreises Gutersloh
folgende Faktoren ermittelt und im Grundstiicksmarktbericht veréffentlicht:

Einfamilienhduser und Zweifamilienhauser

275.000 € Faktor 1,21

300.000 € Faktor 1,18

Es ergibt sich folgender marktangepasster vorlaufiger Sachwert:

294.000 € x 1,19 = 349.860,00 €

rund

350.000,00 €

Seite 19 von 24
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7.1.6 Objektspezifische Anpassung
Fir das zu bewertende Gebaude missen folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

- Es handelt sich um ein baujahrestypisches Gebaude mit groiem Renovierungsstau. Die
Heizungsanlage ist 33 Jahre alt und hatte bei Eigentiimeriibergang erneuert werden miissen.

- Das Gebéaude beinhaltet ein Wohnungsrecht.

- Im Dachboden sind ohne bauordnungsrechtliche Genehmigung Raume ausgebaut worden.
Es ist keine verkehrssichere Treppe zum Dachboden vorhanden und auch kein 2. Rettungsweg.
Ein Rickbau verursacht Kosten.

- Der Immobilienmarkt ist im Umbruch. Die Preise sinken.

Aufgrund der o.g. Faktoren mache ich einen Abschlag von 5 % auf den vorlaufigen
marktangepassten Sachwert.

350.000,00 € x 0,95 = 332.500,00 €

rund 333.000,00 €
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7.2 Vorlaufiger Ertragswert

Mietspiegel 2022 fiir Altbauwohnungen und freifinanziert Neubauwohnungen in

Rheda-Wiedenbrick
Baujahr bis 1960
Uber 95 gm

mittlere Wohnlage

4,71 €/gm—-6,92€/qgm

Aufgrund des grof3en Renovierungsstaus und der Grofze von 122,52 gm gehe ich von 5,00 € / gm

aus.

Im Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses des Kreises Glitersloh von 2023 ist flir

Einfamilienhauser ein Liegenschaftszinssatz von 0,8 mit einer Standardabweichung

von 0,56 und fir Zweifamilienhauser ein Liegenschaftszinssatz von 0,9 mit einer

Standardabweichung von 0,61 angegeben.

Das Gebaude ware als 2-Familienhaus nutzbar, die Wohnungsgréfien waren allerdings
verhaltnismaRig klein (66,61 gm, 55,91 gm). Ich gehe daher von 0,8 aus.

Verwaltung Wohnung 1
Verwaltung Garagen 2
Instandhaltung Whg 122,52 gm
Instandhaltung Garage 2,00 Stck
Mietausfall 2,00%

gm gm
Wohnflache 122,52
gm-Miete
Mietertrag / Monat
Garage 2,00
gm-Miete
Mietertrag / Monat
Jahresrohertrag
Bewirtschaftungskosten 27,30%
Bodenwertverzinsung 0,8%

Reinertragsanteil der baulichen Anlage
Kapitalisierungsfaktor

Wert

312,00 €
41,00 €

12,20 €
92,00 €

8.191,20 €

5,00 €

35,00 €

312,00 € 3,81%
82,00 € 1,00%
1.494,74 € 18,25%
184,00 € 2,25%
163,82 € 2,00%
2.236,57 € 27,30%
122,52 gm
612,60 €
2,00
70,00 €
8.191,20 €
- 2.236,57 €
- 1.448,00 €
4.506,63 €
17,5
78.866,06 €

rund

79.000,00 €
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8. WOHNUNGSRECHT

Ermittelt wird der Wert des unentgeltichen Wohnrechts von einer Eigentimerin
geboren am 20.04.1943

an dem Einfamilienhaus Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick
berticksichtigt werden die Rdume im Erdgeschoss

Annahmen
jahrlich marktiiblich erzielbare Nettokaltmiete fir die Rdume im Erdgeschoss 3.996,60 €
Liegenschaftszinssatz 0,80%

Die Berechtigte ist 80 Jahre alt und tragt samtliche Bewirtschaftungskosten
ImmoWertV Anlage 3 (zu § 12 Absatz 5 Satz 2)

Berechnung

Jahrlicher Vorteil aus

ersparte, marktibliche erzielbare Nettokaltmiete 3.996,60 €
Ersparnis von Kosten und Lasten (u.a. Bewirtschaftungskosten nach Anlage 3 ImmoWertV) 0,00 €
Unkiindbarkeit und Sicherheit vor Mieterhéhungen (hier 10 % der + 399,66 €

Nettokaltmiete)

Jahrlicher Nachteil aus

Tragung sonstiger Kosten und Lasten (hier Bewirtschaftungskosten Anlage 3 zu § 12)

- 0,00 €
"~ 439626 €

Leibrentenbarwertfaktor fiir eine 80 jahrige Frau (0,8 %)
Sterbetafel Deutschland 2020 / 2022 X 9,57 €
42.072,21 €

Wert des Wohnungsrechts fiir die Berechtigte 42.000,00 €
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9. VERKEHRSWERT
Der ermittelte Ertragswert oder der ermittelte Sachwert geben nicht den Verkehrswert wieder. Der
Verkehrswert ist ein am Markt erzielbarer Preis fir das vorliegende Objekt. In diesem Fall liegen
folgende Werte vor:

Sachwertverfahren 333.000,00 €

Wohnungsrecht 42.000,00 €

Es handelt sich um ein selbst genutztes Wohnhaus.

Zur Ermittlung des Verkehrswertes lege ich in diesem Fall das Sachwertverfahren
zugrunde.

Es ergibt sich folgender unbelasteter Verkehrswert

333.000,00 €

Es ergibt sich folgender belasteter Verkehrswert

333.000,00 € - 42.000,00 € =

291.000,00 €

10. SONSTIGES

Das Gebaude ist unbewohnt, einen Mieter oder Pachter gibt es nicht.
Ein Gewerbebetrieb ist nicht vorhanden.

Einen Wohnungsverwalter gibt es nicht.

Maschinen oder Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

11. HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Eine Haftung fur nicht erkennbare oder verdeckte Mangel, fur Mangel an nicht zuganglich ge-
machten Bauteilen, sowie fir sonstige, bei der Besichtigung nicht festgestellte Grundstticks-
gegebenheiten, wird ausdrucklich ausgeschlossen.

Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber bestimmt und darf nur fir den angegebenen Zweck

und als Ganzes verwendet werden. Vervielfaltigungen und Verwendung durch Dritte sind nicht
zulassig.

Rheda-Wiedenbriick, den 31.07.2023

Dipl.-Ing. Michaela Kéller



Dipl.-Ing. Michaela Koéller Gutachten Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick

Seite 24 von 24

Anlagen:

Ubersichtsplan

Auszug Stadtplan Rheda-Wiedenbriick

Auszug aus dem Liegenschaftskataster /Flurkarte M 1:1.000
Luftbild

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte Stichtag 01.01.2023

Anlage lll zum Sachwertmodell der AGVGA — NRW, verdffentlicht 18. Oktober 2012

Lageplan 1959 M 1/1000
Erdgeschoss, Schnitt, Westansicht M1/ 100
Dachgeschoss, Kellergeschoss, Sudgiebel, Ostansicht M1/ 100
Nordansicht M1/ 100
Lageplan 1974 M 1/1000

Garage: Grundriss, Schnitt, Ansichten

Fotos
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33334 Gotersioh Flurkarte NRW 1 : 1000
Flursthck: 110
Flue: 12 Erstallt: 26.04.2023
Zeichen: 2023-02532
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Am Fichtanbusck 21 Rieda-Wisdaabrick
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersloh
Westfalen

Herzebrocker Strale 140, 33324 Gitersloh
Tal.: 05241/85-18458

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2023-01-01
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fur Grundstiickswerte
Immeoebilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersloh
Westfalen

Herzebrocker Strafia 140, 33334 Gutersioh
Tel 05241/85-1845
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fir Grundstiickswerte
immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Giitersloh
Westfalen

Harzebrocker Stralle 140, 33334 Gltersioh
Tel.: 05241/85-1845

Erlduterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wert

Gemeinde Rheda-Wiedenbrick
Pastleitzahl 33378
Gemarkungsnummar 2540
Badenrchiaartnurmmear 4036
Bodenrichtwert 200 €m?

Stichtag des Bodenrichiwenas 2023-01-01
Baschrelbands Merkmala

Enackiungszustanc Baureifes Land
Beifragszusiand beitragfrel
Muzungsarn Wotmbaufiache
Sesohossaanl I

Flache GO0 m®
Bodendchiwert 2um Hauptfeststetlung szeitpunk 280 &im*®
Hauptfesatellungszeitpunkt 2oEE01-
Samarkung ERW glti 4 R fr Flachen von 200 - 200°'m°

Takehe | Richtwaricetats

Aligemeine Erlduterungen ru den Bodenrichtwerten (Stand 25.01.2023)

Dor Bodennchiwert (giehe §198 Baugesetzbuzh — BauGB) =l en vonwviegend aus Grunastlskskaufpreizen abgeleitetsr
durchzchaittichar Lagewert fiir der Badan, Erist hezogen auf den Quadratmetor Gaindstickshache (€m®) vines Grondstocks
mit defimertern Grundshickszustand  (Bodenvichbwortgrundstook), In bebadler Sebiglen werden die Bodennchbwerte mit
dum Werl grmifiell. der sich ergeban wirde, wenn Zfer Boden unbebadt wire (5186 Ass 71 BauGh) Bodennchiwsrte
taziaken sich aif allastenfraie Grundsticke, Flachanhafle Auswitkungen wie 2.8, bl Denkmalbereichssatzungen, Larmaanen,
Sodenbewegungsgebieten; Bodan- und Grundwasserverhilinisse sind im Bodenrdentwert berinksichtig

Die Bodennchiwerte werden in Richiwerizonen ausgewiezen, Diese Zonen urnfaszen Ganlate, dia nach Am unid Maik der Mutzung
waitgehend (hersinsimman

Jedem Boderrichiwert 15t ein beschreibender Datensatz zugeordnel der alle werbalovanlen Modomale we B,
Entwicklungszustand. Ad und Mal der Nutzung, Soscnogszahl, Baulandlete, Grundsluckstigche, spezielie Lage innernalh dar
Bodenrehlwerizone gnthall Ciese werlbesinflussanden Markmala asfineren das Bodenrichtwertgrundstick.

Dus Lagemerkmal des jeweiliger Bodenrchiwertgrundsticks wird in dar Ragel durch dis Position der Bodenrichtwertzan
visuaiizier

Einzalna Grundstlicka. In siner Bodennchtwerzons kéones m bren werlrelevanien  Merkmalen ven der Baeschrelbung
dier  Merkmale  des  Bodenrichiwertgruncsticks  abwelchan,  Abwelchunger des sinzainen Grundsticks wvan  dem
Botennchiwerlgrundsick in Bezug auf dis wertbestimmande Elganschaften bewirken fu- ader SbachiEge vom Bodenneaiwerd,
Digge kidnnen ans Umrschounosvorschniflen des jeweligen Sulachlersusschusses atbgeleits! werder Sie wardan jedam
Bodernchlwerlzuseruck beigefigr.

Die Budenrichtwerte warden gamall £7186 Az 1 BauGB und §37 der Varordnyung Dber die amtiiche Grundstickswertermi{iung
Mordriein-Westialen (Grundstdckswertermilllungsverordnung Nordrhein-Westfalan = GrundWert'YD NEW) [Shrlich durch den
jewelligen drlichan Guiachteraussahuss fir Grundstickswere beschigsscen und-verdflantiichl {waw S e,

Angpricha degenibor Genchmigungstehorder 2.8, Bauplanungs-, Baugenehmigungs- adar Landwinschaftsbahdiden kdnnen
weoer 8us den Bodernchiwarien dan Abgrénzungen der Bogenrichiwertzanon noch aus den sie beschrabenden Eigenschaften
abgelatal wandan

Bodenrichtwarte £lir Bauland

Bedenrichiwerte flir bavesifes Land sind, wenn nicht ancers angegeben, abgabenirel smmtiell. ‘Sig enthalen danach
srschiiclungshenrage wnd  naturschutzrechtliche Ausglaichsbetriige Im Sine won §127 und §135a BauSE sowie
#nschlussbelirdge fir die Grundstickzentwizssrung nach dem Hommunatbgabengesetz Nomdrhem-Waestfalan (KAG NEW) in
Vatitnding mit den Gtlichen Beilragssataungen,

Bodenrichtwerte fir Baverwartungsiand und Rohbauland

Ausgebe gefertial 8m 15.05.2023 aus BORIS-NEW
Daz amiliche Informatinnesystam der Gutachterausschisse e Grundstickswere ung des Ooeren Gutechtersusscnussas
Zum lmrebileninark! m Nordrhegin-\Weslfalen
e




Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum flir Grundstiickswerte
Immeobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Gitersloh
Westfalen

Herzebrocker Strafie 140, 33334 Gitersloh
Tel.: 05241/85-1845

Bodennehbweng fur den Entwicklungsaustend Baverwanungsiand und Rohbauland werden fir Geblate ermitalt, in denan fir die
Mebrheil der erhaliznen Grundstucke der Entwicklungsgrad Pinracheny sicher cugeordnet werden kann und sich hierfir ein
Markt gatidet hat,

Bodanrichtwerte fur landwirtschaftlich genutzte Grundstiicka

Die Bodenrichiwerte [r landwinschafilich ganutzie Grundsticke (Adker- [ Grilcland] barlahen sich Im Allgemsinen auf
gebietstypische landwinschaftiche Mutalidchen in freer Feldiage, (i diesm Wesentlichen gleiche Mutzungs- und Wernverhaltnisse
vorliegan und dia nach iran Vernsamungemiglishkaiean oder den sanstigen Umsthnden in ahsehbares Zeit nur iandwirtschaftichean
Ewechan dienen werden, Ef werdar dig ordsdblichen Bodenvernalinisse und Bodenglten des |ewails betroffensr Raumas
dnterstellt. Ahweichungen der Eigenschaften des einzelnen Srundstices o den woertbestimmenden Bigensshalten — wie
ZB. Zuwegung, Orsrandlage. Sodenpeschefenhait, Hofnahe, Grundstickszuschnitt = sind durch Zu- oder Abschlige zu
hericksichtigén. soweit sie wertralevant sind.

in Bodenrichhwerlzaman fir landwirtsehaftliche Smndsiadke konnan auch Flachen enlhalian sein, die aire gegenuoer der ublichen
lanswirtschafilichen Nutzuag hiherdod, geriagensertige wertrelevanis Mutzung aufweisen (z.B, Flachen, dig Im Zusammennang
zur Wohnbebauung stehen oder gich in einem Zuzammanbang zu landwirtschaftichen Hofstalizn bafingsen, Flacher fiir Edoiung-
und Frenzailenrichilungsn wie Goliplatz oder Flachen, die bergits sine gewsse warlralevante Baugrvarung vermuten lassan ozw.
als Ausgleichsfldchen fir Eingriffe in Matur und Landschaf cestmmia Fldchan)

Bodenrichtwerte flr forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicks

Cie Bedenrichiwarte fir forstwirtschaftich  genutzte Srundsticke baziehen sich im Algernelnan aul gebietstypische
forstwirtschaftliche MNusfidchan in Walderr, for die im Wesenitichon: glesche Nutzungs: und Werlverhalinisse vorliegen und
gig nach thren Yerwenungsmoghchkeiten cder dan scnsligan Umsetindan in absahbarar Zeit nur foeshwirtschaftichan odar
Erhalungszwecken disngn werdern, '

Dis. Badenricatwarte fur forsbwirischafihich genutzle Grundstucke beziehen sich adt den Wertandail des Waldbodans: ghne
Aufwuchs, Inhisterschen Richtwerten bisinklugive 2022 kénnan aber auch Badenrichtwerte alnschilaliich Aufwuchs varbifantlich
warden, Diese sind mit einorm entsprechenden Hinwes gekennzeichnel,

I Badennchtwenzonen fir forstwirscnafticns Grundslucke konnen guch Flachen enthalten sein, die sine gegenuber der dolichen
forstwirlschafilichen: Nulzung héberbzw. geringanwartigs waertrelavanta Mutrung aufwaisan (3. Flachen fir Erhalungsond
Freizalisinrichtungan wia Golfalaz oder Flachen, dis beraits gine gowisse wertrolovante Bageraariung vermulen lagsen baw, als
Ausgleichsfiachen S Zmngriffe in Matur und Landschatt bestiimmie Fiachan),

Sonstige Flichan

&uch fir Flachen, die nach allpameiner Verkehesaufassung nicht an Rechtsgaschiften taiinehmen bzw. dio in Rechisgeschallen
regelmaiio ungewdhnfichen ader persantichen Verbalinisse unteriiegen. sind Bodenrichiwene abzulellen. Grilare Aradle [z 0.
Gameinbedarfs- unc Verranhrefldchan, Winksr, Massagelande Flughafen Abraumhalden, Tageoau, Militdogeianoe) weardan m
Allpemeinen als gigene Zone ausgewiesern,

Kleinare Flachen (z.B drtkcne Merkelrs- over Jokele Gemensecartsfiichen) werden im Allgemeinan In Benachbarte
sodenriohbwertzomen anderer Arl der Nulsyng sinbegzogen; derdor angegebens Dodenrichiwert qill fir diese Flashan nichi

Im Bedarfsfall solite en Verkehrswengulachien be offentich besteliten oder zerifizierten Sachverstindigan flir dle
Grundstuckswertermitilung sder belm dalick zustindigen Gltachierausschuss flir Grundstickswene in Auflrag gegeben werden,

) Alispabe geferbgl am 1508 2023 aus BORISHRW
Dez amiliche Infarmaticnesyetem der Guitachterausschisse fir Grundstlickswerte und des Dberen Gulachierausschusses
Zum Immoziienmarnkt i Nordren-Westhlen
=




Der Gutachterausschuss fur Grundstiicks-
werte im Kreis Giitersioh

Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwertdefinitionen
Der GrundsiGckemarkibaricht enthdl diverse Eriduterungen und Amwendungshinweise zu;

- Waohnbaugrundsticken im Aulenbereich

- Gewerbegrundsticken im AuRennaersich

= landwirtschaftiichen Hofstallan

- Gareniand im Aulanberaich

- GartenlandUsergrofen Srundsibcken im Innenbereich

Preisindex

Im Grundsticksmarkibericht warden Indaxraihen fiir Baufldchen des individuellan Wannungshaus var-
Gffentiioht,

Far Agsor ung ackerfahiges Grinlang wird gine grafische Indexreihe m Grundstlcksmarkibencht an-
gegehen.

Umrachnungskoeffizianten zur Beriicksichtigung von abweichenden Grundstiicksmerkmalen

Lmrechnungskeeffzientsn lirgen nicht vor. Der Grundstiicksmarkthericht enthalt Edduterungen zu
giner von der Bodenrichtwerdefinition abweichenden Grundstiicksorile




Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immaobilienmarkt in Nordrihein- im Kreis Glitersloh
Westfalen

Herzebrocker Strafie 140, 33334 Gllersloh
Tel.: 05241/85-1845

Nutzungsbedingungen

Fur BORIS-MRW gt die Lizenz "Datenlizens Deutsenland — Zero - Version 2.0° (d) deizero-2-0), Sie kannen gen Lizenztest unter
W govdata.coldl-deizero-2-0 einsghen.

Datenlizenz Deutschland — Zero - Version 2.0
Jece Muzung 15t ohne Zinschrankungen odar Badingungen 2uléssic

Die ceraitgastaliian Daten und Metadater dirtan fir die kommerziclle und michl kommerzighe Nukeeng insbesonders

. vervieii@ihgl, avsgedruckl, prasentier, verarden, baarbalte: eawia an Drtte Ghermittzil werdear:
- it 2igenen Daten ung Daten Anderer zusemmengslohn und zu salbztindigen naten Datansatren verhunden weraen;
. mirteme und ewieme Geschansprozesss, Produkts und Anwendungen i affentichen und mehl alleniichen sleklronischan

Netrwarken eingebindon werder,

Geobasisdaten

Die Geobasisdaten des amibchen Vermessungswesens werden ais dffenlizhe  Aufgabe gem VermKstd NRW und
geclhrenfrel mack Open Data-Prinzipien Gber onfine-Verfabren  oersilgestelt. Qies gilt for DTKI00, DTKS0, DTK2S,
OTKI0 NEW, ABK wnd ALKIS., Nulzungsbedingungan: siebe  hitpaiiwaw bazrag-koalnnss delbr_intsmetgeobasis
zenzhbadingungen gesbaszls frw. pal

Fur ‘die DTK 250, DTH 560 geltan die Nulzungsbedingurgen den BRE © GeoBoss-DE ¢ BRGE020) dede/by-2-0
P govdata deddi-sedby-2-0)  Bitps g bRkg bund dalindee phpidelauilidipisle-topograghischg-karte-1-250-000-0tk 250 ke,
niyps g ke burdd defindex phpidelauitdpiiale-topographische-kane-1-5300-000-varlaufige-ausoate-dtk SO0 v 1083 himi,

) Ausgabe gefertigl am 1505 2073 aus RORISINEW
Das amillivhg Informaiionssysten dar Gutachiarausashilase fir Grondstickswerte und gos Ooeren Gulashisrausschusses
zum Immaobilisnmarkt in Mordrhcis-Westialan
-5




Bundesanzeiger Bekanntmachung

veroientichs am D:ji'""lefﬂta[], 14. Oktober 2012
Harzusgeseh n X
Elji.r?.-':fﬁ;-n?s::r;l::':_:!ﬁr-hﬂlz Bz AT TRAC201Y B

wooree bundaganzelgerda Saia 48 von 49

2.4 Madifizierte Restnulzungsdauer bai einer dilichan Geseminstzungsdauar von 80 Jahren
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Anlage zum Gutachten fur das Objekt A&m Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiesdenbriick

Dipl. Ing. Michae|a Kater
Bhalefalder Strafiu 18

13378 Rheda-Wiedenbruck

Tel, 8243-E0%4 Fax 05242-T539

01
Mordgiebel, Eingang
Westansicht

0z
Haustir




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wicdenbriick

Digh iy, Michaela Koy
Bialafeldar Etrafa 13

33378 Rheda-Wiadenbrick

Tel. $5242-5094 Fax. 05242-T538

03
Waeslansicht

04
Westansicht
Detall Gaube




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick ol ing. michassa keliar
Brbnfuider Strafte 18
33378 Rirada-Weedanbrilch
Tel. DSZ42-5084 Fax, 05142-TE38

05
O=stansicht

as
Sldgiebel




Anlage zum Gutachten filr das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbrick ol ing. Michasta ¥ittlar
Bintnickder Srrafa 18

21378 Rhada Wiedenbriich
Tol, FE2AZ-5094 Fax 08242.THIE

a7
Elektrohausanschiuss

08
Wasserhausanschluss




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbrilck oo, ina, Michasta Ealler
Hrabntebdar Stralle 18
3ITE RhedaWiadenbrich
Tal, 05282-5004 Fax, 05242.753%

09
Heizungsanlage

10
Oltank




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick  bipl ing. wichasia Koli
' ' ' Eileletelder Strala 18-
13378 Rbeda-Windenboik
Tol, Of247-5004 Fax, 052427579

11
Spule

12
ehemaliger
Bodenablauf




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbrilek  oigl ing, Michosla fatler

' ' ' ' ' Blalotaldar Stalla 18
31370 RhedaWiedenbrick
Trl. H5342-5094. Fax. 05242-T538

13 _
VWaschmaschinenpodest

14
Dusche




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick

Dipk kg, Wichdaela Balle
Eisletoldor Strata 18

13178 Rheda-Wisdanbeitick

Tel 05242.5094 Fax, B5242-7523

19
Heizkdrper in einer
Heizkdrparmische

16
Schiafen

17
Essen




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick  oig. ing. Michanla Kéiinr
Bislatoldar Straks 15 -
433779 Rheda- Wisdenbriick
Tol 05242.5004 Faoc 05242-753%

15
Kind.

| .

e Mgl bl

19
Kilche




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick  oipi. Inn. Mishasia Kaler
Biolafelder Siralle 18
3J3TE RhsdaWisdenbrick
Tol. (52425094 Fax. 052427539

20 21
Bad Erdgeschoss Bad Erdgeschoss
22

Bad Erdgeschoss




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33578 Rheda-Wiedenbruck o, ing Michosla nater

Dizlefalder Straly 18
43378 Aheda-Wisdenbrick
Tel QE342-8094: Fax. 05242-7538

A e

h el

23
Elektrahauptvertailung

@000 8065

-lﬁg:; p—

= 24
. undichie Heizkorpear




Anlage zum Gutachten fiir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick  pipl ing, Miehacia Kalsr
Bigiotelder Srale 18
32274 Rhoda-Wiedanbeiak
Tul DB242.8084 Foy 05222.7639

25

| LF

Dachgeschoss

28
Ead
Dachgeschoss




Antage zum Gutachten filr das Objekt Am Flchtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbriick  oipl. e, Michiemia Katiar
Blnlafoicior Strafis 18
33376 RnodaWisdenbrack
Tel, (5442-5094 Fax. D5I42-T535

27
Zimmer
Dachgeschoss

28
Bodenbelag
Dachgeschoss




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbrilck  Sipl inn, Mishasis Kalter
Dindefeider Strae 14
B33TH Ahrdn-Wiedenbeno
Tol. 382428084 Fax. 0£242-TE34

29 Spitzhoden 30 Spitzboden
31 Spitzboden




Anlage zum Gutachten fir das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbrilck  oipl. ing. Michasis Kaiisr
Biptefetder Strale 14
33372 Rheda-windenbriak
Tal 08242-8084 Fax. 0E232.7635

32
Westansicht
Doppelgarages

33
Sldansicht
Doppelgarage




Anlage zum Gutachten flr das Objekt Am Fichtenbusch 21, 33378 Rheda-Wiedenbrick  pign. iy, Mishaita Killar
Binlofeider Sirafle 19
33376 Rivedla Windanbirick
Tel. 05242-5094 Fax, 052427535

34
Garage

35

Riss m
Fullbodan
Garage




