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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
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Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 28.08.2023)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2023

Adresse: Nelkenhof 3, 38368 Mariental bei Helmstedt
Gemarkung: 5629 (Mariental), Flur: 2, Flurstiick: 19/431

Abbildung nicht maRstabsgetreu © LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.290013099610576&lng=10.996679884696306&zoom=15.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2023-01-01
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.gag.niedersachsen.de/

Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 00400410

Bodenrichtwert: 60 €/m?2

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Wohnbauflache (Mehrfamilienhduser)

Veroffentlicht am: 01.03.2023

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft konnen Sie auch online (iber diesen-QR-Code oder Link
einsehen:

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
[at=52.290013099610576&Ing=10.996679884696306&zoom=15.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=
2023-01-01
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Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustédndigen
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum
oben angegebenen Stichtag ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des :Bodens fir die
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mall“der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine-Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines Grundstiicks—mit den dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 'Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom:Bodenrichtwert hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale  (zum  Beispiel  hinsichtlich ““des ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des Mafes  der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu beruicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die. Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begrindet keine Anspriiche zum . Beispiel -gegenuber “den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehorden oder Landwirtschaftsbehorden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird.im Kartenausschnitt mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
sowie mit seinem Wert in-Euro pro Quadratmeter dargestellt. Im anschlieRenden beschreibenden
Teil zur  Bodenrichtwertzone . werden  dariber hinaus alle  wertbeeinflussenden
Grundstiucksmerkmale mit ihren-Auspragungen genannt.

Verwendung der Daten

Die Bodenrichtwerte!" stehen gebiihrenfrei im Internet zur Verfiigung. Fiir die Bodenrichtwerte gilt
die Lizenz “Datenlizenz -Deutschland — Namensnennung - Version 2.0" (dI- de/ by-2-0). Der
Lizenztext kann unter_govdata.de ¥ eingesehen werden. Die Bodenrichtwertanwendung kann
gemal-den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version
2.0 unter’Angabe“der Quelle © Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen
[Jahr]und der Lizenz mit Verweis auf den Lizenztext genutzt werden.

1. https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
2. https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Vermessungs- und Katasterverwaltung

Liegenschaftskarte 1:1000

- 5 Niedersachsen Standardprisentation
Gemeinde:  Mariental
Gemarkung: Mariental Erstellt am 17.05.2023
Flur: 2 Flurstiick: 19/431 Aktualitit der Daten  13.05.2023
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Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Helmstedt -

Emmerstedter Stralle 21

38350 Helmstedt

Zeichen: A-2023

Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftiiche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die

Allgemeinen Geschifts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iber
einen zusitzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlielenden Nutzungsvertrag zu erwerben.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg - Katasteramt Helmstedt -
Emmerstedter Strae 21

38350 Helmstedt



07 |

8 K 21/22 j \

" { /
D

|
= |
|

y BN ‘

Balkon - Balkon ~ &% <<~:} A
6.00:2 =300 m? 6.00:2=3.00m? \ ARSANN

BH = 0.00 BH =97 BH = 0.00 ' @ e W ,‘;:';\;:
AT — ] & O

=

Schlafen Wohnen "  JEKT:
18.22 m? 23.03 m? 3 @\ % | 1989771000 M'reigenfgisaigtf;ei! on dem Grundstiick |
5 Q§§ O NELKENHOF 2
WOHNUNGNR.1 [ [jE-D) 075  Wohnflche 38368 MARIENTAL |
~ - ® <&§3 AL o -
22 ﬂ o 4 MY@% & Wohnen 23,03 m? DIPL.-ING. RUDOLF AHRENS ARCHITEKT |
R , \O - @@ Schlafen 18,22 m? ROSENSTRASSE 20 38550 ISENBUETTEL
" f ©) i K Kiiche - 1467 m? S T
e ' ! gx\}Z Kind 14,17 m? S
' Q M | (Q & B d 7 29 m2 PLANINHALT
/2N (& | d )
R P Q‘ - Flur 13,49 m? SKZZERTER GRUNMASS
134m | 0\\ @}Q N> &% Windfang 6,25 m’ ERDGESCHOSS
> o Balkon 30w
- D D] Balkon 300 m?
) 3 & PO — ——
e z@” @ z Summe Wohnfliche 103,12 m?
o @ OHNE GEWAHR FUR DIE
/! )
[ : UBEREINS TIMMUNG
AN MIT DER ORTLICHKEIT!

: =0. /' BH=97
Q%:zﬂ. _

Balkon
NUR FUR BEWERTUNGSZWECKE!

HASZSTB BLATTEROESSE
1:100 BIN A 3
AN LN - 1R

#8.2023 8K21/22 es |




WESTTRAKT mit fiinfundzwanzig Eigentumswohnungen

OBJEKT: KELLERRAUM NR. 1 zugeordnet dem Sondereigentum an der Wohnung Nr 1

___NELKENHOF 2, 38368 MARIENTAL _
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WESTTRAKT mit fiinfundzwanzig Eigentumswohnungen

OBJEKT: Sondernutzungsrecht der WOHNUNG NR. 1 an dem KFZ-STELLPLATZ NR. 52
_NELKENHOF 2, 38368 MARIENTAL _
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 21/22 19,897/1000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Mariental, Flur 2, Flurstiick 19/430 sowie 19/431

Wohnbauflache, Nelkenhof 1, 2, 3, 4, 38368 Mariental
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung & Kellerraum Nr. 1 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an Stellplatz 52

Bild 01:  Blick Uber die Graslebener StraBe auf die Wohnanlage Nelkenhof. Mitte rechts ist der Westtrakt
mit flinfundzwanzig Eigentumswohnungen zu sehen.

Bild 02: Blick entlana der Graslebener StraBe in Richtuna Siidwesten. Links ist die nordliche Giebelseite



Anlage zum Wertgutachten 8 K 21/22 19,897/1000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Mariental, Flur 2, Flurstiick 19/430 sowie 19/431

Wohnbauflache, Nelkenhof 1, 2, 3, 4, 38368 Mariental
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung & Kellerraum Nr. 1 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an Stellplatz 52

3§

Bild 03:  Blick auf die nérdliche Giebel{und, die dstliche’Traufseite des Westtraktes mit fiinfundzwanzig
Eigentumswohnungen der\Wohnanlage Netkenhof. Das :Bewertungsobjekt / die Wohnung Nr. 1
befindet sich im nérdlichen Teilbereich des-Erdgeschosses:.

Bild 04: Blick auf die nordliche Giebel- und die westliche Traufseite des Westtraktes. Im Erdaeschoss sind



Anlage zum Wertgutachten 8 K 21/22 19,897/1000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Mariental, Flur 2, Flurstiick 19/430 sowie 19/431
Wohnbauflache, Nelkenhof 1, 2, 3, 4, 38368 Mariental

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung & Kellerraum Nr. 1 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an Stellplatz 52

Bild 05:  Blick iber die Eingangstreppe (a
des Bewertungsobjektes / der

Bild 06:  Ausschnitt — Windfana Richtuna Flur


Mario Reuter
Stempel


Anlage zum Wertgutachten 8 K 21/22 19,897/1000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Mariental, Flur 2, Flurstlick 19/430 sowie 19/431
Wohnbauflache, Nelkenhof 1, 2, 3, 4, 38368 Mariental

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung & Kellerraum Nr. 1 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an Stellplatz 52

Bild 07:

Bild 08:  Ausschnitt — Kinderzimmer



Mario Reuter
Stempel

Mario Reuter
Stempel


Anlage zum Wertgutachten 8 K 21/22 19,897/1000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Mariental, Flur 2, Flurstlick 19/430 sowie 19/431

Wohnbauflache, Nelkenhof 1, 2, 3, 4, 38368 Mariental

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung & Kellerraum Nr. 1 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an Stellplatz 52

Bild 09:  Ausschnitt — Kliche Richtung geschlossener Fenstertiiren zum Ostbalkon
(Westtrakt Wohnantage Nelkenhof Wohnung N1 EG).

Bild 10:  Ausschnitt — Ostbalkon


Mario Reuter
Stempel


Anlage zum Wertgutachten 8 K 21/22 19,897/1000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Mariental, Flur 2, Flurstiick 19/430 sowie 19/431
Wohnbauflache, Nelkenhof 1, 2, 3, 4, 38368 Mariental

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung & Kellerraum Nr. 1 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an Stellplatz 52

Bild 11:  Ausschnitt — Bad Richtung geschlossener Fenster
(Westtrakt Wohnantage Nelkenhof Wohnung N1 EG).

Bild 12:  Ausschnitt — Bad Richtuna leicht aeéffneter Tiir zum Flur



Anlage zum Wertgutachten 8 K 21/22 19,897/1000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Mariental, Flur 2, Flurstiick 19/430 sowie 19/431
Wohnbauflache, Nelkenhof 1, 2, 3, 4, 38368 Mariental

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung & Kellerraum Nr. 1 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an Stellplatz 52

Bild 13:  Ausschnitt — Schiafen @/ &
(Westtrakt W e Nel@g ohnl EG).

Bild 14:  Ausschnitt — Flur Richtuna Windfana mit aeschlossener Wohnunaseinaanastiir


Mario Reuter
Stempel


Anlage zum Wertgutachten 8 K 21/22 19,897/1000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Mariental, Flur 2, Flurstiick 19/430 sowie 19/431

Wohnbauflache, Nelkenhof 1, 2, 3, 4, 38368 Mariental
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung & Kellerraum Nr. 1 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an Stellplatz 52

Bild 15:  Ausschnitt — Kellerraum Nr. 1
(Westtrakt Wohnanlage Nelkenhof zur Wohnung'Nr. 1 KG).

Bild 16:  Blick auf den. der Wohnuna Nr. 1 als Sondernutzunasrecht zuaeordneten KFZ-Stellolatz Nr. 52.





