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GUTACHTEN

in der Zwangsversteigerungssache 75 K 27124
des Amisgerichts Gottingen

uber den Verkehrawert (Marktwert} i, 5. d. § 194 Baugeaetzhuch

| Dbjektart: Mehrfamilienwohnhaus mit zwel Plw- Ga@gm -
Adresse; Kiesseestrale 3, 37083 Gottingen RXAND) AN

Baujahr; ca 1000 N

Wnrm-mutrl'l&mm ! ;gug_n_'n* S NN

| Grundstiick: 324 m?, Mischgebiet (M} 20 ‘

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag 26.08.2025 mit

Ausfertigung Nr: 1v. 4

rd. 420.000 € emittel.

Dieses Gutachien besteht aus insgesamt 34 Salen, davon sind 18 Selten Gutachientaxt und & Anlagen mit 15 Salten enthalben,
Dixs Gutacien wirde aufiragsgemad in 4 Ausfertipungen z2gl. siver digitshen Aushetipmp sl deven sne e mesne Unierdagen.
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Ingenieurbino Schwabe Marktweriguiachien
-E‘.'I'rrHW'lnHﬂrﬂTmn-Eh'.lIh A, AF3E Fadibmd Fledigensta R 274

1. Aligemeine Angaben

1.1. Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewerlungsobjekls:  teilunterkelleries zweigeschossiges Mehrfamilerwohnhaus mit
rwel Pkw-Garagen "

Objektadresse: Kiesseestralbe 3, 37083 Gotlingen

Grundbuch-/ Katasterangaban: Grundbuch von Geismar Blatt 5036, Iaulﬂnd*a N, 1im Bestands-
verzeichniz, Gemarkung Geismar, Flufrﬁ Flumtm;:h E#ﬂ_ Hof- und
Gebaudeflache, Kiesseestrale 31{3@&& 394 n:l’

1.2, Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber. Amisgericht Gb!tlngeﬁ ) ¢
Auftrag vom: 28.07.2025 NTT
Eigentimer: ﬁhmﬁumm .ﬁngahaﬁ wafdan dam Amlsgunnht in a@inem

gasunda(tan Eﬂglﬂllﬁtﬂwﬂl}en mll,gﬂmlﬁ

L\ 'l

[ U
L‘

1.3. Angaben zum Auftrag I.Ii'u!‘ltur Auwm
Grund der Gutachtenmt&lhmi;k ?arkehrswaﬂarmlmung Twecks Zwangsversiegerung zur

o Auﬁlﬂbtmg der Gwnﬂlm:haﬂ
Werermittiungsstichtag: .~ 26. 082025
Ortstermin; |7 -26lbe.2028

Taulnahmar aine ru'liafarh :ﬂham eschosswohnung), der Sachverstandige und

3 dessen technische Mitarbeiterin (Ing.-Blro Schwabe)

Aﬁi&uf die ‘J'mml'rrmbutaligtan wurden ilber den anberaumten Orts-
lermin schriftlich benachrichligh; diese bestitigten weader den
Ortstermin noch waren sie vor Ort anwesend; zundchst wurden
wahrend des Orfstermins das Wohngebaude und die Garagen von
aulben besichtigt, eing zufillig anwesende Mieterin liel eine
Innenbesichtigung ihrer im Obergeschoss gelegenan Wohnung als
auch der Kellarraune zu

Herangezogene Unterlagan
Erkundigungen, Informationan: - drtliche Fachinformationen und Bodenrichiwertauskunfte des
Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte in Miedersachsen
- Auszug aus der Liegenschaftskarte Ober die Vermessungs- und
Kalasterverwallung Niedersachsan

Qbjekl Mehrfamilisnwohnhaus mil zwie Pkw-Garagen, Riesseesirade 3, 5T083 Golingen 3



Ingenieurbliro Schwabe Marktwertgutachlen
Christaph-Hemamann-Sirale 1d, 37308 Heilbad Heilpenstsd THK 2724

- Baulastenauskunft Gber die Stadl Géltingan
- Bauzeichnungen (Grundrisse und Schnitte) Gbar das Bauarchiv

der Stadt Gattingen
2, Grund- und Bodenbeschrelbung @ A
21. Lage
rofirdumige e
Bundesland: Miedersachsen
Stadt/Gemeinde: Géottingen - Universitatsstadt und snﬂnhﬂam&cﬁmﬂms
Oberzentrum sowie Ei&z des glamnamlgan Landkreises mit
ca. 120.000 EII'I'lHﬂth'I'I damn Ba 30. !Iili} Studierende; sehr gut
entwickells In{mstruhlm*mlnt unter andnram eina der altesten und
ranummmrla-stan Universitaten und Fﬂrsnhungaemnchtungan
Daulschlands Gutltmgan bietet ama gute Lebensqualitat mit viel
Griln und Frementnﬁgllchkﬂileﬁ in nicht Gberdaufenem Lebens-
wnfald
Oberdriliche Anbindung: 3 ;zantrala Lage mlt sehr gutan Uamehma.nbmdungan durch die

‘ dlrﬂhlsg_ &nblndung\ﬂn die Bundesautobahn 7 in der Nord-Slid-
Achse, die daran anschliefende Bundesautobahn 38 in Richtung
~_ Osten sowie den ICE-Bahnhof an der ICE-Strecke 2wischen
. Hannbver und Kassel
i:lalnmm‘n!ge Lgﬂa ‘ g .
mnarﬁrtilmha Lage Y im sUdlichen Stadtteil Geismar mit insgesamt gering vorhandener
Industrie und dadurch sehr beliebtem Wohngebiet; im Stadtteil
ausreichend Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergérten
vorhanden
Art der Bebauung/ Nutzungen
in der Stralte und im Ortsteil:  innerhalb eines als Mischgebiet gekennzeichneten Stadiberaiches
mit dennoch GUberwiegend Wohnbebauung mit Ein- und Mehr-
familienwohnhausern und nur kleineran Blro- und Dienstleistungs-
untemehmen

Objakt: Mehrfamilisnwohnhaus mit zwel Phw-Garagen, Kiesseesiralla 3, 37083 Gitlingan 4




Ingenieurbiire Schwabe Markiwertgutachten

Christoph-Heinemann-Stralle 1d, 37308 Heilbad Heiligenstadt 75K 27724
Topografie/
geografische Ausrichtung: gute Grundstlicksausrichtung mit nordwestseitiger Straflenan-

bindung und siidostseitiger Terrassen- und Balkonlage

2.2. Gestalt und Form
Gestalt/ Profit: in etwa rechteckige Grundstlicksform; ebenes Gelandeniveau
Grundstiicksgrofie: 394 m?

2.3. ErschiieBung, Baugrund ete.

Strafienart/-ausbau: Kiesseestralle — zweispurig asphaltierfe Sammelstralle mit
beidseitigen Gehwegen; vor dem Bewertungsobjekt beginnender
dreispuriger Kreuzungsbereich zur Haupistralle; insgesamt stark
frequentiert

Versorgungsleitungen und

Abwasserbeseitigung: voll erschlossen; elekir. Strom, Internet, Erdgas, Telefon,
Trinkwasser sowie Kanalanschliisse Abwasser aus 6ffentl. Ver-
und Entsorgung

Grenzverhiltnisse, nachbarliche

Gemeinsamkeiten: keine bekannt

Baugrund, Grundwasser (soweit

augenscheinlich ersichtlich).  gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

2.4. Privatrechtliche Situation
grundbuchlich gesicherte

Belastungen: Grundbuch von Geismar Blatt 5036, Abflg. #
nur Zwangsversteigerung

Anmerkung: keine

Bodenordnungsverfahren: keine

nicht eingetragene Rechte und
Lasten: keine bekannt; diesbeziiglich wurden keine weiteren

Nachforschungen angestellt

Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit zwet Pkw-Garagen, Kiesseestralle 3, 37083 Géttingen
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Christoph-Heinemann-Strake 1d, 37308 Heilbad Helligenstadt 75K 27124

2.5. Offentlich-rechtliche Situation

Eintragungen im

Baulastenverzeichnis: laut Schreiben der Stadt Gottingen vom 14.08.2025 ist auf dem
Grundstiick des Bewertungsobijektes keine Baulast eingetragen

Altlastenverzeichnis: es handelt sich um keinen altlastenverdéchtigen Standort nach
Ansicht des Sachverstandigen

Denkmalschutz: anhand der Historie des Bewertungsobjektes handelf es sich
weder um ein Einzeldenkmal noch ist es Bestandteil einer
Baudenkmalgruppe

{Anlage 6.4. Behordenauskiinfte)

Bauplanungsrechi

Darstellung im Bebauungsplan: das Bewertungsobjekt befindet sich nicht innerhalb eines
rechiskraftigen Bebauungsplanes
wertbeeinflussende

Satzungen: keine

Bauordnungsrecht

Bei dieser Wertermittiung wird die materielle Legalitat der baulichen Anlagen und Nutzungen

vorausgesetzt,

2.6. Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation
Entwicklungszustand: baureifes Land
Beitrags- und Abgabenzustand: erschlieBungsbeitrags- und kostenerstatiungsbeitragsfrei

2.7. Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und offentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern
nicht anders angegeben, schriftlich eingeholt.

Die Bruttogrundfléache als auch die Wohn- und Nutzflichen wurden anhand der Grundriss-
zeichnungen neu berechnet. Die Gebaudeabmessungen wurden vor Ort hinreichend auf
Plausibilitét Gberprift.

2.8. Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation
derzeitige Nutzung: reine Wohnnutzung im Mehrfamilienwohnhaus mit vier
Wohneinhsiten

Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit zwet Pkw-Garagen, Kiesseestrale 3, 37083 Gottingen 8




Ingenieurbiiro Schwabe Marktwerigutachien
Christoph-Helnemann-Strafta 1d, 37208 Hefbad Heiligenstadt T5 K 2724

nachhaltige Mietertrage: dia mittelfristig nachhaitige Netto-Kaltmiete wird (ber den Grund-
stiicksmarktbericht 2021, der eigenen Mietpreissammlung sowie
tber Internetrecherchen abgelaitel und batragt fliir dan Waohnraum
im Erd- und Obergeschoss 8,10 €m?, fur die 2011 ausgebauten
Wehnungen im Dachgeschoss 8,50 €/m?, fur dle Pkw-Garagen
45 € (kleinere) und 55 € (grékere) im Muﬂat N

AN,

3. Beschreibung der Gebiude und der Aufienanlagen
Vorbemerkungen zur Gebiudebeschreibung 8 R

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind E||EI Ell‘hahung&n lrrr Rahmﬂn der Ortsbesichtigung
sowie die Bauakten und Beschreibungen. N - \

Die Gebaude und Aufienanlagen werden nmmawart heﬁumaben w}e 95 fur die Hereitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. - P o) (¢

Hierbei werden die offensichtiichen und mm:msmendan Auﬁﬁhruﬂgan und Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen B-El'ﬂ:iﬂhEﬂ imnnﬂn ﬁhwﬁumen auﬂm‘tan. die dann allerdings nicht
werterheblich sind. \ ‘ ‘

Angaben (ber nicht sichtbare Eautalia baruhan auf ﬁ.ngaban aus den vorliegenden Unterlagen
bzw. Annahmen auf Gmndlaﬁa der dbfichen Ausmhrung im Baujahr.

Die Funktionsfahigkeit a-.‘mzﬂrnar Bauﬁ&l[& und ﬁzﬂhgﬂn sowie der technischen Ausstattungen
(Heizung, Elekirik; Wmﬂr al-:: j Hmntﬂ nlc:ht gﬂpruﬂ werden; im Gutachten wird die Funktions-
fahigkeit unter&ialltﬁ N\ ENn

Unlﬁrsu::hmgﬂn auf pﬂanﬁu:.l'ra ur:d tlans::he Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende
Eaumataﬁaimn wurdan nid'ul durchgelﬂhrt

El:uarra:- wird unlﬁrﬁtaﬂl dass das Gebéude baulich legal erichtet wurde,

- X ﬁgﬁﬁﬁlli-mmnm“

3.1.1. Gebdudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebdudeart: tellunterkellertss zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus mit |
vier abgeschiogsenen Wohneinheiten bei ausgebautem |
Dachgeschoss |

Baujahr; um 1800

Modernisierungen: Grundmodernisierung und Umbau laut Bauarchivunterlagen der

Stadt Gottingen 1966, letztmalige Modemisierung Anfang der

Objekt: Mehrfamillarswohnhaus mit zwal Piow-Garagen, Kiessessiralle 3, 37083 Gotlingan T




Ingeniaurblro Schwabe Markiwertgutachien
Chnatoph-Heinemann-Srate 1d, 37308 Heilbad Hefigensiad) THK 2724

1880er Jahre anhand das laiséchlichen Aussiatiungsstandards

anzunahmen (Fenster, Bader, Elekirik, Heizung), Dachgeschoss-

ausbau mit Schaffung zweier Wohneinheiten 2011
Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre (laut Modellansitze der ImmoWerly 2021)

Ableitung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer flr Wohngebaude unter Eﬁu&mmﬁgung won
Modarnisierungen adolgt Gbar die Immnhihanumnanmh]ungsvnmrdnung [tmmuw-srt‘u'] 2021
Punktetabelle zur Emmittlung des Modemisierungsgrades.

Modernisiernungselements ] mm F'unkm verlelte Punkie
Dacharmeusrung inklusive Verbesserung der Wﬂrmadﬁr'nmung 24 1
Modernisierung der Fenster und Tiren RN 0.25
Modernsierung der Leifungssysiema (Strom, Gas, an@u hbwﬂ&ﬁﬂf} 2 0,25
Modernisierung der Heizungsanlage . Q2 1
Warmedémmung der Aulenwéne SN B i ey 9
Modernssierung van Badern NS\ (703 4 0.25
Modernisierung des Innenausbaus, z.B. W FLﬂ.bdﬂan Trﬂppﬂ-n ) 3 0,25
Wesentiche Verbesserung der mundrluﬁgataimg W 2 0
() N a
" ‘r
~ o =
- Obis 1 Punkt
2bis & Punkie
B bas 10 Punkle
11 bis 17 Punkte
18 bis 20 Punkie

Der: Ermtﬂh.mg dqtﬁaﬂnumlngﬂdaum im Fall von Modarmisierungen liegt ein theoratischer
- Modetlansatz zugrunde. Das Modell geht davon aus, dass die Restnutzungsdauer (RND) auf
\miaximal- ?ﬂ,% der jeweiligen Gesaminutzungsdauar (GND) gestreckt und nach der folgenden

“Fomel harechﬂﬂt wird:

RND = a * Alter?/GND — b * Alter + ¢ * GND

Fir die Variablen a, b und ¢ sind die Werta der folgenden Tabelle zu verwenden Dabei ist zu
beachten, dass Modernisierungen erst ab einem bestimmten Alter der baulichan Anlagen
Auswirkungen auf die Restnutzungsdauer haben. Aus diesem Grund ist die Forme! in Abhdngighkedt
von der anzusetzenden Gesaminutzungsdauver arst ab einem bestimmten Alter (relatives Alter)
anwendbar,

Das relative Alter wird nach der Formeal berechnat; Alter/ GND * 100%

Liegt das relative Alier unterhalb des in der Tabelle angegebensn Weres, gill fir die Ermittiung der
Restnutzungsdaver die Formel: RND = GKD - Alter

Obfekt Mehifamilignwohnbaus mil ewel Prw-Garagen, Kiesseastrale 3, 37083 Gatlingen B



Ingenlewrblire Schwabe Miarihae
Chrisioph-Heinemann-Etrale 14, 37308 Heibad Heiligensimd Th K 2T
Modemissanungs- : . o ab @inem
punikie reistiven Al von

0 12600 28250 1,6260 BO %

1 12500 2,6250 15250 60 %

2 1,0767 22767 13678 > 55 %

3 0.9033 18263 1,2606 56 %

4 0,7300 15770 1,1133 40 %

3 0,6725 14578 1,0860 W%

8 06150 1,3385 10667 ) " 30 W

7 0,5675 12193 1@!;“! TE%

8 0,5000 1,1000 ., 1,0000 20 %

a 0,4660 10270 000008, 10 %

10 0.,4320 09540 4 u.m 1 18 %

relatives Alter = Allerf eun * 100%
=B0/B0YI00
=\ 'm’ﬂ % . N :
RND =g * Aller’iGND - h  Alter m"f;ﬂﬁ
RND = 0,9033 * ﬂn%mu- 1 921&3* 80 + 1,2505 * 80
RND s:i;?'rs:zn @ @D
bei ginem Eatzﬁud‘aalw mmi:rer B0 Jahren ergibt sich bei

daraus ergibt sich:

Restnutzungsdauer:
:‘mﬂmrnimmgspuﬁuah gine Gebduderesinutzungsdauer
o von 1[-.|liir&n h
Emhmmmﬂgmmﬂﬂu\,  keine wsanmﬁn
u‘lmm:hmﬂmha Gebdudefassaden aus Fachwerkkonstruktion,

Aufienansicht: )
X ";‘ﬁunsfatﬂﬁbﬂhﬂhﬂ in Klinkeroptik sowie Biberschwanzbehang;
samt noch ansehniiches Erscheinungshbild

R RN
o N ‘,l»_"« INY

3.1.2. m”wmm. H-lumlul'tlilung

: Bruitagnm:mmhe. 573 m?
WW Mumdmun Kellergeschoss: 83 m?; Vorréte, Heizung, Waschkiiche
Erdgeschoss: 126 m?; eine Wohneinheil (Flur, Kiiche, Bad,

WL, 4 Wohnraume, Temrassa)

Obargaschoss: 125 m?; aine Wohneinheit (Flur, Kiiche, Bad,
WC, & Wohnrdume, Balkon)

Dachgeschoss: 97 m" zwel Wohneinheilen (Raumaufieilung
kann anhand des Grundrsses nicht
bestimmt werden )

Spitzboden: nur Krischbaden

Objekt: Mehramilismvohnhaus mit owel Plw-Garegen, Kiesseestale 5, 37083 Gittingan




Ingerseurblro Schwabes

Markbwerlgubanhien

Chrishoph-Heinemann-Strads 14, 37308 Hedbed Hellgenatact 75 K 27024

31.3. GebBudekonstruktion
Kanstrukiloneart:
Geschosse:

Fundamenta:
Umfassungswande:;

innenwande:

Geschossdecken:
Treppan:

Fenster:
Dachkonstruktion:
Dachfom:
Balken/Terrasse:

= dffe ermittaltan Wohn-Nulz- und Bridlogrundifdchen sind
Zirkamalle; die Flidchen wurden anhand der Grundriss-
zaichnungen neu berechnel; die Gebdudemale wurden vor Ol
hinreichend aufl Plausibiifal (berprdfi; sie dienen nur dieser
Wertermitiiung

Fach- und Mausrwerkkonstruktion

zweigeschossig, Teilkeller, Erd-, Ober- und ausgebaules
Dachgeschoss; Spitzboden nur als Krischboden ausgebildet
Maturstein, Stahibeton

14 om Fachwerk mil ausgemaueren Gefachen, 30 cm Mausarwark
14 cm Fachwerk mil ausgamauerien Gefachen, 11,5 cm, 24 cm
Mauenveark |

Strahitragerdecke Ober Kellergeschoss: sonst Holzbalkendecken
zentral gelegenes Treppenhaus mit geschlossaner Holztreppe aus
dem Baujahr

swelfachverglaste Kunstsloffiensier ca. aus den 1990er Jahren
Sparrenkonstruktion mil emeusrier Tonzlegeldeckung

Sattaidach mit heldseitigen Dachgauben

nachtragich vorgebaute Balkonkonstruktion vom Erdgeschoss bis
Dachgeschoss in Holzbauweise, jeweils ca. 8 m* im Ober- und
Dachgeschoss und ca. 13 m* Temrassa im Erdgeschoss

3.1.4. Aligemeine technische Gebdudeausstattung

Wassernnstallation:

Abwassarinstallation:
Elekiroinstaliation:

Heizung:

zentrale Wassernversorgung Uber Anschiuss an das offenthche
Trinkwassernetz

lber dffentl. Ver- und Entsorgung

Leitungs- und Schallersystem Gberwlegend in den 1880er Jahran
erneLert

Plaltenheizkérper Uber Gaszentralhefzung neusran Baujahras '

3.1.5. Raumausstattungen und Ausbauzustand |

Bodenbealige:
Wandbeklsidung:
Deckanbekleldung:
Tiran:

Oipjekt: MehfamiSonwohnhaus mit wei Prw-Gamgen, Kissseestraile 3, 57083 Giltingan 10

Fliesen in Flur, Kiche und Bad. sonst Laminal

gepulzt und tepezien, Bader und Fllesensplegel Kichen gefliest
geputzt und tapazien |
tberwiegend hoizfurnierte innenilren mit Holzzargen aus den |
1880er Jahren und friher; Oberallere Aluminium/ Glas-
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Christoph-Heinemann-Stralte 14, 37308 Heilbad Helligenstadt

Marktwertgutachten
TEK 27124

sanitdre Einrichtungen:

Kiichenausstattung:

Ausstattung:

HauseingangstGr (vermutlich aus dem Jahr der Grundmoderni-
sierung 1966)

Bider mit Ausstattungsstandard der 1990er Jahre; in den Dachge-
schosswohnungen vermutlich aus dem Ausbaujahr 2011

jeweils in technisch guter Ausstattung

noch zeit- und ordnungsgemafier Ausstatiungsstandard; in den
Dachgeschosswohnungen dem Ausbaujahr 2011 entsprechend

neuwertiger

3.1.6. Besondere Bauteile, Zustand des Gebdudes, Grundstiicksmerkmale

Besondere Bauteile/ Anlagen:
Besonnung/ Belichtung:
Bauschiden/ Baumangel:
wirtschaftliche
Wertminderungen:
energetischer

Gebaudezusiand:
Bau- und Unterhaltungs-

zustand:

besondere objektspezifische

Grundstlicksmerkmale:

3.2. Pkw-Garagen

Keine
normale natirliche Belichtung

keine ersichilichen, keine bekanrt

keine bekannt

schiecht, entspricht nicht den heutigen hohen Anforderungen des
geltenden Gebaudeenergiegeseizes (GEG)

solide Rohbaukonstruktion; noch zeit- und ordnungsgemalier
Ausstattungsstandard mit typischen leichten VerschileiRer-
scheinungen durch Fremdvermietung

10,00 % Sicherheitsabschlag vom vorlaufigen Gebaudesachwert
wegen fehlender Besichiigung der Wohnungen 1, 3 und 4
{-23.638,61 €), sonst nur Abztige Uber die Baualtersklasse

Doppelgarage in massiver Mauerwerkkonstruktion mit Flachdach aus Wellasbestabdeckung;

groBe Pkw mit relativ guten Ein- und Ausfahrmoglichkeiten ber jeweils ein manueli bedienbares

Stahl-Schwingtor

3.3. AufBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanschliisse vom &ffentlichen Netz bis zum Hausanschluss; mit Gehweg-
platten befestigte Zuwegung und Betontreppe zum Hauseingang; asphaitierte Hoffléiche und

Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit zwei Pkw-Garagen, Kigsseestrafle 3, 37083 Gottingen 11
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Ingenieurbiro Schwabe
Chrisloph-Heinemann-Shrafle 1d. 37308 Heilbad Halligansisdl T K 2T

Zufahrt zu den Pkw-Garagen mit poréser Oberflache; massive Mauerwerkswand trennt den Hofteil
vom kieinen Gartenteil; sidostseitiger Gartenteil mit Terrasse fir die Erdgeschosswohnung und
kleiner Rasenflache mil Holztrennwénden eingefriedel

& Ermittiung des Verk I_'I — x@\} G

44. Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert flir das mit einem Mahrfamﬂhmmhnhaus mtlaulu Grundstiick
Kiessaestrale 3 in 37083 Gittingan zum Wm‘tarrnittiungsathhﬁg 26 ﬂﬁ Eﬂiﬁ armitielt.

Grundbuch Blatt Ifd. Nr
Geismar 5036 1> ‘
Gemarkung Flur \\\F“-lrstuch I_—‘f'\ : \‘Flﬁuhe

O WL

Geismar [ ﬂ-'i'--""i‘ \

N ‘\\ -
. \

{ N ™~ ~ /)
‘»\\ 3 (LA <=

4.2. Bodenwertermittiung (§§ 13, M!ﬂ‘lmmﬂ'ﬂﬂﬂ} .;;:f_"_';;“;‘

o

Beschreibung des Bmﬂunn:nmclﬂli dur&bdnnwmmﬂﬂunu

Die Bodenwertermittiung dient der. Bmummwu des Bodenwertes eines unbebauten Grundstiicks,
der auch bel bebauten Grundsti Ocken gesonden auszuweisen isl. Der Wert wird in der Regel aus
Vergleichskaufpreisen oder a upﬂan von den Gutachlerausschilssen ermittelten Bodenrichtwerten
(§ 196 BauGB) abgeleitet. Dabei sind l\.Qg\& Art und Mals der baulichen Nutzung, Erschlieffungs-
zustand sowie der Wmmﬁlungsﬂmhmg zu berlicksichtigen. In der Praxis wird héaufig der
Bodenrichtwert herangezogen und an objektspezifische Merkmale (z. B. GFZ, Grundstiicks-
zuschnitt, Erachllqﬂ.m'm anga;msl

‘ AN \

."
Emhnwurpnm:lumm\

Endemmjm mi.r ﬂeﬂnmbn das Eadammmg'undslﬂc#s

Der, ﬁbdenrﬁﬂmmuﬁm 240,00 €'m® zum Stichtag 01.01.2025
rerigrundstick ist wie folgl definiert:

_ -i;;.Enhwaungumh = baureifes Land

~Art der baulichen Nutzung = Ml {Mischgebiet)
abgabenrechtlicher Zustand = frei
Beschreibung des Bewerfungsgrundstiicks
Wertermittlungsstichtag = 26.08.2025
Entwicklungszustand = bauraifes Land
Art der baulichen Nutzung = MI {Mischgebiet)
abgabenrechtlicher Zustand = frei
Grundsticksfidche = 394 m

Objekt: Mahrfamilemeohnhaus mil 2eel Pew-Garsgen, Klesseesiralle 3, 37083 Gotingen 12
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Ingenieurbiro Schwabe
Christoph-Heinemann-Strafhe 1d, 37308 Heilbad Heiligenstadt

Marktwertgutachten
75K 27/24

Bodenwertormitilung des Bewertungsgrundstiicks
Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaitnisse zum Wertermiti-

fungsstichtag 26.08.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmale des

Bewertungsgrundstlicks angepasst.

. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfreien Zustand Erlauterung
abgabenrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts {frei) = 240,00 €/m?
abgabenfreier Bodenrichtwert = 240,00 €/m?
(Ausgangswert flr weitere Anpassung)
il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrund- Bewertungsgrund- | Anpassungsfaktor | Erlduterung
stlick stick
Stichtag 01.01.2025 26.08.2025 x 1,02 Extrapolation des hier
steigenden
Bodenrichtwertes

H1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lLage mittlere Lage mittlere Lage x 1,02 gg::péaeg wegen
sticksausrichlung

lageangepasster abgabenfreier BRW am = 249,70 €/m?

Wertermittiungsstichtag

Flache (m?) 394,00 % 1,00

Entwicklungs- baureifes Land baureifes Land x 1,00

stufe

Art der MI (Mischgebiet) M| (Mischgebiet) x 1,00

baulichen

Nutzung

angepasster abgabenfreier relativer Bodenrichtwert = 249,70 €/m?

Werteinfluss durch beim Bewsrtungsobjekt

noch ausstehende Abgaben - 0,00 €m?

abgabenfreier relativer Bodenwert = 249,70 €/m?

V. Ermittlung des Gesamibodenwerts Erlauterung

abgabenfreier relativer Bodenwert = 249,70 €/m?

Flache x 394,00 m?

abgabenfreier Bodenwert = 08.381,80 €

1d. 96362008

Der abgabenfreie Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 26.08.2025 insgesamt 98.382 €.

Objekt: Mehrfamilienwchnhaus mit zwel Pkw-Garagen, Kiesseestrafle 3, 37083 Gottingen
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ingenieurbiiro Schwabe
Christoph-Heinemann-Strafe 1d, 37308 Heilbad Heilligenstadt

Marktwertgutachten
75K 27/24

4.3.

Ertragswertermittiung (§§ 27-34 ImmoWertV)

Beschreibung des Bewertungsmeodells der Ertragswertermittiung

Das Ertragswertverfahren bildet den Wert eines Grundstiicks aus den nachhaltig erzielbaren
Ertragen ab und wird vor allem bei Renditeabjekten {(Mietwohn- und Geschaftsgrundstiicke)
angewendet, Ausgangspunkt ist der Reinertrag, der sich aus den marktlblich erzielbaren Ertrigen
(Mieten, Pachten) abziiglich der Bewirtschaftungskosten ergibt. Der Geb3udeertragswert wird
anschliefend mit dem Liegenschaftszinssatz kapitalisiert und mit dem Bodenwert kombiniert.

In der Praxis ist die markigerechte Ableitung von Mieten und Liegenschafiszinssatz entscheidend.

Ertragswertberechnung
Gebdude- Mieteinheit Flache | Anzahl | marktibiich erziglbare Netliokalimiete
bezeichnung
Nutzung/Lage {m?) | (Stek.) | (€/m?) | monatlich jahrlich
bzw. (€) (€)
: (€/Stek.)
Mehrfamilien- Wohnung 1 EG 126,00 8,10( 1.1.020,60 12.247,20
wohnhaus
Wohnung 2 OG 125,00 8,101 1.012,50 12.150,00
Wohnung 3, 4 DG 97,00 8,50 824,50 9.894,00
Garage Garage 1,00 55,00 55,00 680,00
Garage (kleinere) 1,00 45,00 45,00 540,00
Summe 348,00 2,00 2.957,60 35.491,20

Die Ertragswertermittiung wird auf der Grundiage der markiiiblich erzielbaren Nettokaitmiete

durchgefiihrt.

Rehertrag (Summe der markiiiblich erzielbaren jahrlichen Nettokaitmieten) 35.491,20 €
Bewirtschaftungskosten {nur Anteil des Vermieters) :
(21,00 % der marktiiblich erzielbaren jahriichen Nettokaltmiete) — 7.453,15€ .
jahrlicher Reinertrag = 28.038,05€ '
Reinertragsanteil des Bodens :
3,00 % von 98.382,00 € (Liegenschaftszinssatz x Bodenwert) _ 2.951,46 € |
Ertrag der baulichen und sonstigen Anlagen = 25.086,88€ |
Barwertfaktor (gem. Antage 1 zur ImmoWertV) _ E
bei p'= 3,00 % Liegenschaftszinssatz '
und n = 18 Jahren Restnutzungsdauer 13,754
Ertragswert der baulichen und sonstigen Anlagen = 345.040,96 € !
Bodenwert (vgl. Bodenwerlermittiung) + 98.382,00 €
voridufiger Ertragswert = 44342296 €
hesondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 23.63861€
Ertragswert = 419.784,34 €

rd. 420,000 €

Objek!: Mehrfamilienwohnhaus mit zwai Pkw-Garagen, Kiesseestrafle 3, 37083 Géttingen 14 ‘
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Ingenieurbiiro Schwabe Marktwertgutachien
Christoph-Heinemann-Stralie 1d, 37308 Heilbad Heiligenstadt 75 K 27/24

Erlauterungen zu Begriffen und Wertanséitzen in der Ertragswertermittiung

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 ImmoWertV)

Dies sind wertbeeinflussende Merkmale, die vom Ublichen abweichen. Beispiele sind Bauméngel,
Bauschéden, auflergewdhnliche Grundrisse, Altlasten oder besondere Erirdge (z. B. aus Photo- :
voltaik}). Sie sind im jeweiligen Verfahren wertmindernd oder wertsteigernd zu berticksichtigen. ‘

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale Wertheeinflussung insg.

Weitere Besonderhseiten -23.638,61 €

10,00 % Sicherheitsabschiag vom vorlaufigen
Gebdudesachwert von 236.386,14 € wegen
fehlender Besichtigung der Wohnungen 1, 3, 4

Summe o -23.638,861€

Rohertrag (§ 31 immoWertV)

Der Rohertrag ist die Summe alier markt{iblich erzielbaren Einnahmen aus der Nutzung eines
Grundstiicks (z. B. Mieten, Pachien) vor Abzug der Bewirtschaftungskosten. Er bildet die
Ausgangsbasis fur die Berechnung des Reinertrags. inder Praxis wird er anhand von ortsiiblichen
Vergleichsmieten oder vertraglich vereinbarten Entgelten ermitteif.

Liegenschaftszinssatz {§ 21 Abs. 2 immoWertV}

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Grundstiicken im
Ertragswertverfahren abgeleitet wird. Er wird aus den Kaufpreisen und den erzielten Reinertrdgen
vergleichbarer Objekte ermitielt. Er bildet somit die Renditeanforderung des Marktes ab und stelit
einen zentralen Marktanpassungsfaktor dar. [n der Praxis veroffentlichen Gutachterausschiisse :_
regeim&Rig geeignete Liegenschaftszinssatze; hier 3,00 %.

Bewirtschaftungskosten (§ 32 ImmoWertV)

Dies sind die laufenden, nicht auf Mieter umlegbaren Kosten fiir die Bewirtschaftung einer
Immobilie. Dazu zéhlen insbesondere Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten, Betriebskosten
sowie das Risiko von Mietausfallen. Sie mindern den Rohertrag und werden im
Ertragswertverfahren vom Roherirag abgezogen:

Die Verwaltungskosten umfassen die Kosten der zur Verwaltung des Grundstiicks erforderlichen
Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, den Wert der vom Eigentiimer personlich
geleisteten Verwaltungsarbeit sowie die Kosten der Geschaftsfilhrung.

Die instandhaltungskosten umfassen die Kosten, die infolge von Abnutzung oder Alterung zur
Erhaltung des der Wertermittiung zugrunde gelegten Ertragsniveau der baulichen Anlage wahrend :
ihrer Restnutzungsdauer aufgewendet werden miissen. s
Das Mietausfallwaanis umfasst das Risiko von Ertragsminderungen, die durch uneinbringliche
Riicksténde von Mieten, Pachten und sonstigen Einnahmen oder durch vorilbergehenden Leerstand
von Raum enistehen, der zur Vermietung, Verpachtung oder sonstigen Nutzung bestimmt ist; es
umfasst auch das Risiko von uneinbringlichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung,
Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung.

Wohnnutzung Regelsatz Bew;:ar;?uat:f;s%egjekt BWK (€) E
Verwaltungskosten 358 € Wohnung 4 1.436
47 € Garage/ Stellplatz 2 g2
Instandhaltungskosten| 14,00 €/m? Wohnilache 348 4,872
106 € Garage/ Stellplatz 2 208
Mietausfallwagnis 2 % des Rohertrages 35.49 710
Summe 7.318
| BWK (%) 20,62

Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit zwei Pkw-Garagen, Kiesseestralle 3, 37083 Gittingen 15




ingenieurbiiro Schwabe

Christoph-Heinemann-Stralte 1d, 37308 Heilbad Heiligenstadt

Marktwertgutachten
75 K 27124

44. Sachwertermittlung {(§§ 35-39 immowertV)

Beschreibung des Bewertungsmodells der Sachwertermittiung

Das Sachwertverfahren dient der Wertermittlung von Grundstlicken, die nicht Uberwiegend der
Ertragsgenerierung dienen {z. B, Ein- und Zweifamilienhauser). Der Sachwert setzt sich aus dem
Bodenwert sowie den Herstellungskosten der baulichen Anlagen abziiglich der Alterswert-
minderung zusammen. Anschlielend erfolgt eine Marktanpassung iber den Sachwertfakior.

In der Praxis wird hierfiir auf Normalherstellungskosten (NHK) und Sachwertfaktoren der

Gutachierausschiisse zuriickgegriffen.

Sachwertherechnung

Gebéudebezeichnung Mehrfamilienwohrhaus Garage

Berechnungsbasis pauschale
Wertschatzung

o Brutto-Grundflache (BGF) 573,00 m?

Baupreisindex (BP1) 26.08.2025 (2010 = 188,7

100)

Normalhersteliungskosten

» NHK im Basisjahr (2010) 910,00 €/m? BGF

s NHK am Wertermittiungsstichtag 1.717,17 €/m2 BGF

Herstellungskosten

« Normgebdude 083.938,41 €

« Zu-/Abschldge

= besondere Bauteile

+ besondere Einrichtungen

Gebadudehersteliungskosten (inkl. BNK) 983.938,41 €

Alterswertminderung

= Modell lingar

» Gesamtnutzungsdauer {GND) 80 Jahre

« Restnutzungsdauer {RND) 18 Jahre

e prozentual 77,50 %

o Betrag 762.662,27 €

Zeitwert {inkl. BNK)

s Gebaude (bzw. Normgebaude) 221.386,14 €

» besondere Bauteile

¢ besondere Einrichtungen

Gebdudewert (inkl. BNK) 221.386,14 € 15.000,00 €

Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit zwei Pkw-Garagen,

Kiesseestralte 3, 37083 Gottingen
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Ingenieurbiiro Schwabe Marktwertgutachten

Christoph-Heinemann-StraiRe 1d, 37308 Heilbad Heiligenstadt TH K 27124
Gebédudesachwerle insgesamt 236.386,14 €
Sachwert der AuRenaniagen + 0,00€
Sachwert der Gebdude und Auflenanlagen = 236.386,14 €
Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) + 98.382,00 €
vorlaufiger Sachwert = 334.768,14 €
Sachwertfaktar (Marktanpassung) x 1,30
marktangepasster vorlaufiger Sachwert = 435.198,568 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale o 23.638,61 €
(marktangepasster) Sachwert = 411.559,97 €

rd. 412.000 €

Erlduterungen zu Begriffen und Wertansitzen in der Sachwertermittiung

Normalhersteliungskosten (NHK) (§ 36 ImmoWertV)

Die NHK sind standardisierte Baukosten je m? Bruttogrundflache, die auf ein bestimmies Basisjahr
{2010) indexiert sind. Sie berlicksichtigen Baukonstruktionen, Ausstattungen und (bliche Bau-
nebenkosten. In der Praxis werden sie aus den NHK-Tabellen der immoWertV herangezogen und
mittels Baupreisindex auf den Stichtag fortgeschrieben.

Besondere Einrichtungen (§ 36 Abs. 3 InmoWertV)

Hierunter fallen werterhshende Einrichtungen, die nicht Bestandteil der Gblichen NHK sind, wie z.
B. Schwimmbader, Saunen oder Fahrstihle. Sie sind im Sachwertverfahren zuséatzlich
anzusetzen. in der Praxis erfolgt die Bewertung anhand vergleichbarer Kostenansatze oder
Erfahrungswerten; hier keine.

Aufienanlagen (§ 37 ImmoWertV)

AuRenaniagen umfassen bauliche und gartnerische Anlagen, die nicht unmittelbar zum Gebé&ude
gehoren, aber mit dem Grundstiick verbunden sind. Dazu zéhlen z. B. Garagen, Wege, Zdune,
Terrassen und Gartenanlagen. Sie tragen im Sachwertverfahren als eigener Wertbestandteil (hier
in den NHK enthalten)} zum Gesamtsachwert bel.

Baunebenkosten

Dies sind Kosten, die zusatzlich zu den eigentlichen Baukosten anfalien, wie Planung, Geneh-
migung, Bauleitung, Finanzierungskesten. Sie sind regelmaRig in den NHK enthalten. In der Praxis
wird ein prozentualer Zuschiag auf die Baukosten angesetzt, sofern sie nicht bereits, wie hier, in
den NHK bertcksichtigt sind.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 ImmoWertV)
siehe unter Eriduterungen zu Begriffen und Wertansétzen in der Ertragswertermittiung

Alterswertminderung (§ 38 immoWertV)

Die Alterswertminderung berticksichtigt den Wertverlust durch Alter und Abnutzung. Sie wird in der
Regel linear in Abhdngigkeit von der Restnutzungsdauer (RND) und Gesamtnutzungsdauer (GND)
berechnet. Modernisierungen konnen die RND verlangern und die Alterswertminderung reduzieren.

Gesamtnutzungsdauer {GND) (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV)

Die GND ist die Ubliche wirtschaftliche Nutzungsdauer eines Gebdudes unter Annahme ordnungs-
gemafer Instandhaltung. Sie wird objekttypisch vorgegeben (z. B. 80 Jahre bei Wohngebauden).
In der Praxis orientiert man sich an den ImmoWertV-Tabelien und Erfahrungswerten der
Gutachterausschiisse; hier 80 Jahre.

Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit zwei Pkw-Garagen, Kiesseestralle 3, 37083 Gottingen 17




Ingenieurbiiro Schwabe Markiwertgutachten
Christoph-Heinemann-Strafie 1d, 37308 Heitbad Heiligenstadt 75K 27i24

Restnutzungsdauer (RND} {§ 4 Abs. 3 ImnmoWertV}

Die RND gibt die verbleibende wirtschaftliche Nutzungsdauer eines Gebaudes bei ordnungs-
gemafier Unterhaltung an. Sie ergibt sich aus der Differenz von GND und dem Alter des
Gebaudes, ggf. angepasst durch Modernisierungen. Sie ist mafigebiich fir die Berechnung der
Alterswertminderung; hier 18 Jahre {unter Beriicksichtigung von Modernisierungen).

Baumingel / Bauschiden {§ 8 InmoWertV)

Baumangel sind Abweichungen von den aligemein anerkannten Regeln der Baukunst oder
Bauordnungsvorschriften, Bauschaden sind konkrete Beeintrachtigungen der Bausubstanz ader
Gebrauchstauglichkeit. Beide wirken sich wertmindernd aus und sind bei der Ermittlung
besonderer objekispezifischer Merkmale zu berticksichtigen.

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 immoWertV}

Der Sachwertfaktor stelit das Verhélinis von Kaufpreisen zu voridufigen Sachwerten vergleichbarer
Chbiekte dar. Er dient der Marktanpassung des rechnerischen Sachwertes. Gutachterausschisse
leiten ihn aus der Kaufpreissammlung ab. in der Praxis wird chne marktgerechten Sachwertfaktor
hdufig ein nicht marktkonformer Wert ermittelt; hier 1,30.

4.5. Verkehrswertableitung aus den Verfahrensergebnissen
Zusammenstellung der'Verfahrensergebnisse

Ertragswert; 420.000 €
Sachwert: 412.000 €

Die Ergebnisse der Sach- und Ertragswertverfahren differieren nur um ca. 2 %.

Wahi des Wertermittiungsverfahrens

Der Verkehrswert ist mit Hilfe geeigneter Verfahren zu ermitteln. Neben den in § 7 WertV
genannten Verfahren (Vergleichs-, Ertrags- und Sachwertverfahren} knnen auch andere
Werermittlungsverfahren angewandt werden, wenn diese zu sachgerechten Ergebnissen fGhren

und das Wertbild nicht verzerren, was jedoch hier nicht vorgenommen wurde.

Das Vergleichswertverfahren wird angewandt, wenn sich der Grundstiicksmarkt an

Vergleichspreisen arientiert. Es ist das Regelverfahren fur die Ermittiung des Bodenwertes
unbebauter sowie bebauter Grundstiicke.

Das Ertragswertverfahren ist vor allem fir Verkehrswertermittlungen von Grundstlicken

heranzuziehen, die im gewdhnlichen Geschaftsverkehr im Hinblick auf ihre Rentierlichkeit
gehandelt werden (z.B. Mietwohnhduser, Gewerbeimmobilien, Sonderimmaobilien).

Das Sachwertverfahren steht im Vordergrund, wenn im gewdéhnlichen Geschéftsverkehr der
verkbrperte Sachwert und nicht die Erzielung von Ertragen fir die Preisbildung ausschlag-gebend

ist, insbesondere bei eigen genutzten Ein- und Zweifamilienhausern.

Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit zwei Pkw-Garagen, Kiesseestrafie 3, 37083 Gaéltingen 18 !



Ingenieurblro Schwabe Marktwerigutachien
Christoph-Heinemann-Syabe 1d, 17308 Heilbad Heligenstadt 5 K 2724

Insbesondera bel Anwendungen des Sach- und Erragswertvedahrens fihren die Verfahren nicht
unmittelbar zum Verkehrswert, sondern lediglich zum Ertrags- und Sachwert.

Grundsticke mit cer Nutzung des Bewertungsobjektes werden aus den bei der Wahl der
Wertermittiungsverfahren beschriebenen Griinden als Renditeobjek! &mrurban

Die Preisbildung im gewodhnlichen Geschaftsverkehr orientiert sich dﬂhﬂ[b an ﬁen 1n dIE
Ertragswerlermittiung einfliefenden Fakioren. Der Verkehrswert wird dﬂsﬁalb '.r-nrmng{r@ aus dem
armitielten Erfragswert abgelaitel

Grundsatzlich sind bei jeder Immobilieninvestition auch die As;pﬂkta II;IEE Ea;hwsmmahms
{Machhaltigkeit des Substarewerts) von Interesse. Zudam slﬂl‘aan dis fﬂr eineg marktkonforme
Sachwertermittlung {Sachwertfaktor, Bodenwerl und Mnrmaﬁ:ersmrllum;skmtm}urmmmmhm
Caten zur Verfigung. Das Sachwerverfahren mrda dasham stﬁtzen&nngmundel

5. Verkehrswert \) % ﬂ}*-yf

Der Verkehrswert {Marktwert) ist der Pmis dﬂ! i gmifdhnli@lmﬂ Gnsmﬁﬁs'vafhﬂhr am Wart-
armittlungsstichtag chne ﬂe-whamhﬁgﬁng wuewhnﬁd'-arn&er persinlicher Verhaltnisse zu
erzielen wire. Er ist der zenlrale’ Elnmn aller: Warturmﬂlmgsmﬁahrm In der Praxis steilt ar den
wahracheinfichsten Ka ufpfemﬁar der zwmﬂhsﬂ ﬂll‘l-l!![l'l qaul'ﬂtundgan Kaufer und Verkufer erzielt
werden kinnte. v (%) O :

Der varkahrswmdﬁ» in der. Mﬂm@gﬁung im Grundbuch von Geismar Blait 5036
amgalrﬂgmvem Enmdstl.mhﬁ Eamarh{urrg Geismar, Flur 6, Flurstiick 64/2, Klesseestralle 3

wird Zum WnﬂamLttMngsa.ﬂmtng Eﬁ.ﬂE 2025 mit rd.

| 420,000 €

~-:1-_l.:::h1 Wnrtim: Wmhun:lnl:w:n.ﬂgtluund Euro

Olxekl. Mehfamilierwohnhaus ml 2wei Phw-Gamgen, Kesseesirale 3, 17083 Giltingen 18




ingenieurbdiro Schwabe Marktwerigutachten
Crristoph-Hetnemann-Stralle 10, 37308 Hailbad Hedigansiad T5K 2124

6. Anlagen

6.1. Auszug aus der Liegenschaftskarte

Objekt Mehdfamlllenwohnhaus mit zwal Plkw-Camgen, Kesseeatrale 3, 37083 Gotlingen



ingenteurbiiro Schwabe Markiwertgutachten
Christoph-Heinemann-StraRe 1d, 37308 Heilbad Heiligenstadt 75 K 27/24

6.2. Berechnungen Bruttogrund- und Wohn-/ Nufzﬂéchen

Bezeichnung des Objekies Grundflache Geschosse | Bruttogrundflache
{Geschoss, Lage, Raum) a b ab n a*b™n
Mehrfamilienwohnhaus
Kiesseastrale 3 m m m?2 m?
37083 Gottingen
Nr. Geschoss
1. | Kellergeschoss | 7,30 | 880 | 64,24
: ' 5,00 8,80 44 00
108,24 1 : 108
2. | Erdgeschoss . 17,60 8,80 154,88 . 1 155
3. | Obergeschoss 17,60 8,80 154,88 1 155
4. y Dachgeschoss 17,60 8,80 154,88 1 155
5. | Spitzboden -
Bruttoegrundfliche 573

Wohn- und Nutzftdchen:

1.  Keflergeschoss

Flur 17,08
Vorrate 12,21
Heizung 10,41
Olkelter 10,74
Vorratskeller 32,00
83,34 ~83

2. Erdgeschoss

Diele 7,25
Flur 7.486
WC 1,26
Kind 1 12,46
Wohnen 36,39
Absteliraum 2,43
Kiiche 8,90
Bad/ WC 8,99 .
Kind 2 12,25 !
Schiafen 20,74 '
Terrasse zu 1/2 6,42 !

125,55 ~ 126

Objekt: Mehrfamilienwohnhaus mit zwei Pkw-Garagen, Kiesseestralie 3, 37083 Gattingen 21




ingemeurburn Schwabe _ S ) Marktwerigutachten
" Chrisloph-| Hememann-StraBe 1d, 37308 Het[bad Hexligenstadi 75 K 27124 .

Obergeschoss
Diele 4,02
Flur 7.41
WC 1,26

-Kind 1 12,74
Wohnen 19,18

~ Schiafen : 18,11
Vorratstaum = 1,24

_Arbeiten 8,91
Kbche 8,08
Bad/ WC 7,59
Gast 12,88
Kind2 19,23
Balkon zu 1/2 3,94

' 124,61 ~ 125

Dachgeschoss
Flur . 910
Bad/ WC 8,72

. Arbeiten 8,06
Woehnen 26,08

. Abstellraum 5,99

" Kiiche 9,37
Schiafen 26,08
Balkonzu1/2 .-~ - 3,94

) SRR - 97,34 - 97

Objekt: Mehrfamilienwghnhaus mit zwei Pkw-Garagen, Kiesseestralle 3, 37083 Gottingen 22 |




Ingenisurblirg Schwabe
Chigioph-fieinemann-Grate 10, 37308 Heilad Heiligonsid

6.3. Bauzeichnungen ohra Mallstab)

Objekt: Mehriamilienwohahaus mit zwel Phw-Garagen, Kiesseesirale 3, 37063 Godingen



TH K 27

Clwisloph-Heinemans-Siafke 14, 37308 Hailbad Haligonsta

Inganieurbiro Schwaba

s &1

e b :
tl“:t il -h i “.,.._"

Objekt Mehrfamiliznwobnhaus mit zwel Ple-Gamgen, Klesssestra®e 3, 37083 Gottingen



ingenieurbiro Schwabe Marktwerigulachien
Ghistoph-Heinamans-Srads 1d, 17308 Hellbad Hedigensiadt TS K 2T

Dojekl: MahfamBismvohnhaus mil swel Plv-Garagen, Kiesssestralla 3, 37043 Gatlingen 25




Ingenkeurbire Schwabe
Christoph-Henmemenc-Sraie 1d, 37300 Mallbad Heligenrstadt IS K aTE4

f

T

|

Objekt; Mehfamiferwohnhaus mit swei Phw-Garagen, Kiessessirale 3, 370083 G6tingen i




Marktwertgutachien

TO K 278

ingenieurbiiro Schwabe
Chratoph-Heinemans-Strnfle 14, 37308 Hellbad HoSgenstadl

SCHNITT 1-1

Dbjekt Mehdamiliemaohnhaus mil 2wed Ploa-Garagen, Kiesseasiralle 3, IT0R3 Gittingen



64. Behordenauskiinfte

Christoph-Huinemann-Sumie 14, 37308 Hembad Hebgens @t

Ingenieurbiro Schwabe

Dbjekt Mohrfamillenwohnhaus mil zwel Pls-Garagen, Kiesseestrala 3, 37083 Gallingen



TH K 2724

Ghrigioph-nemnemann-Strafe 1d, 37308 Hellbed Heligensiadi

ingenisurbiing Schwabe

F

6.5,

Bild 1

Objakt. Mehrfamilienwohnhaus mil 2wel PRy-Gamgen, Kissessirala 3, 37083 Gottingen



Ingenieurbiino Schwabe
Christoph-Henemann-Stralie 1d, 37306 Heilbad Heiligenstadt

e l‘""'\-..

T
A HlnH W

D‘ r‘ 1”““2

Cibgakt Mehrfamilisnwohnhaus mit zwel Plow-Garagen, Kesseastrale 3, 3T0ED Gottngen

Marktwergutachtan
THR 224

hofaeitige Ansicht der

Bild 3

Fachwerkizssada mil ..

Bild 4

Eingangsbereich des

Mahrfamibenhauses




Ingenieurblro Schwabe Markiwertguiachien
Chrstoph-Heinemann-Sirafe 1d, 37308 Helbad Heilgenstad) 6 K 2T

Bidd 5

Kikche in technisch
normaler Ausstatiung
{individuell den Mietern
antsprechand)

Bild 6

Bad mit Ausstattungsstand-
ard Anfarg dar 1850er
Jahra

Cindekt: Mehrfamillenwohnhaus mit zwel Plow-Garagen, Kieseeestralle 3, 37083 Gokingen 31




Ingemsewurbiira Schwabe Marktwerigutachten
Chalstioph-Hanemann-Siralfie 10, 37308 Hefbad Helllpanstad TSK2TrM

Bild 7

reprasanatver Wahnraum
der Obergeschosswohnung

Bild &

Treppenhaus mit geschios-
saner Haolzlreppe und -
Geldnder aus dem Baujahr

Oipgekct: Mahrfamilienwohnhais mit zwel Ploa-Garagan, Kiesesastralle 3, 37083 Gottangen az



Ingenieurbliro Schwabe
Chnsigph-Halnemann-Simlle 10, 37308 Helbad Helgenstadi

Cipekt: Mebdamilenwohnhaus mil remi Phw-Gamgen, Kiesseastrale 3, ST083 Gitlingan

Marktwertgulachlen
T5 K 2724

Bild 2

Waschkicha mil Wasch-
maschinenamachlissen im

Fallergaschoss

Gaszeniralhezung

Bild 10

33




Ingenieurbiro Schwabe
Chssaph-Henemann-Sirale td, 37308 Hailbad Halkgensiad

Cibjeit: Mahrfamibisnwohnhaus mit zwel Pw-Garagen, Kiesseestralta 3, 300E3 Gatbngen

Markiwerigutachten
75 K 27124

Bild 11

nachtraglich installierie

Balkone in Holz-
konstruktion

pwved unterschiedlich

Bild 12

grole

Pkw-Garagen im hinteran

Hofteil

34




