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GUTACHTEN o
- duBere Inaugenscheinnahme - 3.
Uber den Verkehrswert (Marktwert) .S/ d. § 19aﬂr Eaugesetzbuch
fiir das als ‘

Gebéude- und Freifliche genutzté ‘Grundatul:k
in 37079 Gﬁt’tlngan Flladﬂmag 2 A

im Ewangaueratmgerunguver[nhmn El:adt Gnttmgnn . Eigentiimer gem. Beschlusslage
Az des Gnm:hts NN ‘ T K 40025

Der Unrkehmw-art fiir das als Gebdude- und Fraifldcha ganutzte Grundstock in 37079 Géttingan, Fliedersesg |
A

qu_marrku nig Flur Flurstluck
A\ G-ﬁﬂingan z 24¢31
=N |
| wird zum Wertermittiungsstichtag 30092026 mit rd

3.550 €

in Worten: dreftausendfinfhundertfiinfzig Euro
geschatzt

Ausfertigung Nr. 1
Dieses Gutachten besteht aus 16 Saiten inkl. 3 Antagen mil insgasamt 4 Saitan.
Das Sutachtan wonds in fOnf Ausfertigungen erstellt, davon aine fir meine Unteragen



Amisgericht Gottingen- AL 75 K 40028

-Kurzdarstellung des Gutachtens-
Fliederweg 24

Basis: bedingte Suliere Inaugenscheinnahme

Arrondierendes Grundstiick in Gottingen; Fliederweg 2A

- Grundstilcksbaschraibung:
nahezu rechteckige Grundsticksform;

Gemarkung Gotinger; Flur 2: Flurstock 240531, Gebaude- und Freiflldche 2o 48 m™
nicht bebaut, wegeseifig erschiossen

- Lage
Oirtzrandlage,

Sonstige Werlbesinflussungen/ Merkmale

- Altlastverdacht bestaht nicht

= Eintragungen in das Baulastenverzeichnis sin-ﬂ-nich‘t worhaEndarn;
= Aktuelle Nutzung: offensichiich Eigennutzing;

- Besonderheiten: aullers Besichtigung des Gebdudegrundstivcks

Varkehrswort : rund 3,550, - €.

Ausschnitt Flurkarte Flurstick 24/31




Aktenzeichen des Amtsgerichts Gottingen: Aktenzeichen des Gutachters; G01-2026

75 K_40/25
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Aktenzeichen des Amtsgerichts Gottingen:
75 K 40/25

Aktenzeichen des Gutachters: G01-2026

1 Aligemeine Angaben

14 Angaben zum Bewertungsobjekt
Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstlick, unbebaut, genutzt als Gebaude- und Freiflache

Fliederwag 2 A
37079 Géttingen

Grundbuch von Géttingen, Blatt 29907, ifd. Nr. 5

Gemarkung Gottingen, Flur 2, Flurstick 24/31, Flache 48 m?

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutachtenauftrag

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Ortsbesichtigung:

Umfang der Besichtigung etc:
Teilnehmer am Ortstermin:
Eigentumer:

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen:

Gemal Beweisbeschluss. des | Amtsgerichts Gottingen vom
10.12.2025 soll durch schriftliches Sachverstédndigengutachten
Beweis erhoben werden betreffend-das im Grundhbuch von Gét-
tingen, Blatt 29907, unter laufender Nummer § eingetragenen
Grundstiick:

- Gemarkung: Gottingen;

- Flur2;

- Flurstiick 24/31;

-Gebaude- und Freiflaiche, Fliederweg 2A zu 48 m?

30.01.2026
30.01.2026 entspricht-dem Wertermittlungsstichtag

zu dem Ortstermin wurden die Prozessparteien durch Ein-
schreiben -mit Rickschein vom 15.12.2025 fristgerecht eingela-
den.

Der Eigentlimer hat den anberaumten Termin sowie mich als
Gutachter, mit Email vom 18.12.2025, abgelehnt. Gleichfalls
habe er die Einstellung des Verfahrens beantragt.

Der Ortstermin wurde chne Teilnahme des Eigentumers am
30.01.2026 durchgeflhrt.

beschrankte dufere Inaugenscheinnahme des Grundstlcks.
der Sachverstandige

gemaf Beschlusslage

vom Sachverstandigen wurden folgende Auskiinfie und Unter-
lagen beschafft:

= Bereits vorhandene Unterlagen auf Basis des Gutachtens zu
75 K 20/25.f Datenerhebung September 2025.

1.3 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den v.g. als Bewertungsgrundlage notwendigen Einschatzun-
gen bzw. Ableitungen um sichtbare Feststeliungen im Rahmen der dufieren inaugenscheinnahme handelt.
die vom Sachverstandigen i.d.R. nicht abschiielend beurteiit werden kénnen. Bei einer abweichenden Be-
urteilung der Bewertung des Grundstiicks ist deshaib zwingend eine komplette inaugenscheinnahme not-
wendig und die Modifizierung der Wertermittlung erforderlich.
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Aktenzeichen des Amtsgerichts Gotiingen:
75 K 40/25

Akienzeichen des Gutachters: G01-2026

2  Grund-und BodenBeschreibung
21 Lage

21.1 GroRriumige Lage
Bundesland:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen:
{vgl. Anlage 2)

21.2 Kleinrdumige Lage

innerdrifiche Lage:
{vgl. Anlage 2)

Art der Bebauung und Nutzungen-in-der
Strale und im Oristeil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:
{vgl. Anlage 2)

2.3 Erschliefung, Baugrund etc.
Strallenart:

Strallenausbau:

Niedersachsen

Gotiingen (ca. 134.000 Einwohner)

nachstgelegene gréllere Stadte:
Kassel (ca. 50 km entfernt)

Landeshaupistadt:
Hannover

Bundesstralien:
B 27 und B3 (ca. 3 km entfernt)

Autobahnzufahrt:
A7 (ca. 3 km entfernt)

Bahnhof:
Gottingen {ca. 4 Km entfernt)

Ortsrand;

Die Entfernung zum Stadtzentrum befragt ca. 2 km.

Geschifte des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe;

Schulen und Arzte'in unmittelbarer Nahe;

offentliche Verkehrsmittel {Bushaltestelle) in unmittelbarer N&-

he;
gute Wohnlage

ausschlieRlich wohnbauliche Nutzungen;

iberwiegend aufgelockerte, eingeschossige Bauweise

gering (durch Strafienverkeht);

benachbarte, stérende Betriebe und Gebaude: keine

eben

Bemerkungen:

fast rechteckige, sehr schmale Grundstiicksform;

Ubertiefe

tiw. verkehrsberuhigt ausgebaute Anliegerstrale;

Strafle mit maligem Verkehr

voll ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen;
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Aktenzeichen des Amtsgerichts Géttingen:
75 K 40125

Aktenzeichen des Gutachters: G01-2026

Anschiiisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhalinisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten:

Baugrund, Grundwasser (Soweit augen-
scheinlich ersichtlich):

Altlasten:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Betastungen:

Anmerkung:

Herrschvermerke:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

25 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Baulasten und Denkmalschutz

Denkmalschutz:

2.5.2 Bauplanungsrecht
Darstellungen im Flachennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Innenbereichssatzung:

Gehwege beiderseitig vorhanden, befestigt mit Bitumen,
offentliche Parkstreifen/Parkplatze nicht vorhanden

keine

keine Grenzbebauung benachbarter Wohnhduser, mdgliche
Grenzbebauung der Garage, hefindlich auf dem Nachbargrund-
stick 24/26 (Standort des Wohnhauses des ‘Eigentimers ge-
maf Verfahren)

gewachsener, normal tragféhiger Baugrund

kein Altlastverdacht

dem Sachverstandigen liegt ein unbeglaubigter Grundbuchaus-
zug vom 28.08.2025 vor.

Hiernach bestehtin Abteilung l'des Grundbuchs von Géttingen,
Blatt 29907, keine wertbeeinflussende Eintragung. Eingetragen
ist ein Zwangsversteigerungsvermerk.

Schuldverhéltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs
verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutachten nicht be-
riicksichtigt. .Es wird davon-ausgegangen, dass ggf. valutieren-
de Schulden -beim Verkauf geldscht oder durch Reduzierung
des Verkaufspreises. ausgeglichen werden.

keine

sonstige nicht-eingetragene Lasten und {z.B. beglnstigende)
Rechte, besondere Wohnungs- und Mietbindungen sowie Ver-
unreinigungen sind mir nicht bekannt, da seitens des Eigentii-
mers dazu keine Aussagen getroffen worden sind.

das Baulastenverzeichnis enthalt weder zu Gunsten, noch zu
Lasten des zu bewertenden Grundstlicks Eintragungen, die
wertbeeinfiussend sind.

entfalit, da unbebautes Grundstiick

der Bereich des Bewertungsobjekis ist im Flachennutzungsptan
als Wohnbaufi&che (W) dargestellt.

far den Bereich des Bewertungsobjekies ist kein rechtskréftiger
Bebauungsplan vorhanden. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist
demzufolge nach § 34 BauGB zu beurteilen.

nicht vorhanden
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Aktenzeichen des Amtsgerichts Gottingen: Aktenzeichen des Gutachters: G01-2026
75 K 40725

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung: nicht vorhanden
Verfugungs- und Verdnderungssperre: nicht vorhanden
Bodenordnungsverfahren: das Grundstlck ist zum Wertermittlungsstichtag in kein Boden-

ordnungsverfahren einbezogen.

Da in Abteilung |l des Grundbuchs kein entsprechender Ver-
merk eingetragen ist, wird ohne weitere Priifung davon ausge-
gangen, dass das Bewertungsobjekt in kein-Bodenordnungsver-
fahren einbezogen ist.

2,53 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefihrt.

Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des ausgefthrten Vorhabens mit der
Baugenehmigung und dem Bauordnungsrecht wurde nicht gepruft.

Offensichtiich erkennbare Widerspriiche wurden jedoch nicht festgestelit.

Bei dieser Wertermittlung wird deshalb die materielle Legalitat der Nutzungen vorausgesetzt.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwickiungszustand (Grundsticksquali-  baureifes L.and (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV 21)
tat):

beitragsrechtlicher Zustand: fir den beitragsrechtlichen-Zustand des Grundsticks ist die
Verpfiichtung zur Enfrichtung von grundstiicksbezogenen Bei-
tragen mafRgebend. Als Beitrage gelten auch grundstiicksbezo-
gene Sonderabgaben und beitragsahnliche Abgaben.
Das Bewertungsgrundstiick ist beziglich der Beitrdge fir Er-
schlieungseinrichtungen nach BauGB und KAG aktuell, zum
Zeitpunkt der Bewertung, beitragsfrei.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen-zur privatrechtlichen und éffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders an-
gegeben, schriftlich im Rahmen des Gutachtens zu 75 K 20/25 eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermégensmaRigen Disposition beziglich des Bewertungsobjekts zu diesen
Angaben.von der jeweils zustandigen Stelle schriftiche Bestatigungen einzuholen.Die Informationen zur
privatrechtlichen und &ffentiich-rechtlichen Situation,

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

{vgl. Anlage 2);
Das Grundstiick ist unbebaut und wird als befestigte Zuwegung zu der auf dem Grundstiick 24/26 befindli-
chen Garage genuizt. : arrondierendes Grundstiick.
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Aktenzeichen des Amtsgerichts Géttingen: Aktenzeichen des Gutachters: G01-2026 |
i 75 K 40/25 ,

3 Beschreibung der Gebaude und Auflenanlagen

31 Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fir die Beschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der beschrankten dufleren Inaugen-
scheinnahme im Rahmen der Ortsbesichtigung .

Die Audenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der Wertermitt-
lung moglich war. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen aufireten, die dann. allerdings auch we-
sentlich werterheblich sind.

3.2 Nebengebiude
keine

3.3 AuBenaniagen

o keine

—= T
:
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Aktenzeichen des Amtsgerichts Gottingen: Aktenzeichen des Gutachters: G01-2026
75 K 40/25

4  Ermittlung des Verkehrswerts

41 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das als Geb&ude- und Freifldche genutzie Grundstick in 37079 Got-
tingen, Fliederweg 2 A zum Wertermittiungsstichtag 30.01.2026 ermittelt.

Grundsticksdaten:

Grundbuch Biatt Ifd. Nr.

Géttingen 29907 5

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Gottingen 2 24131 48 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung ist- der Bodenwert i. d. R, im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermitifung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2
ImmoWertV).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie enisprechend

o dem Entwicklungszustand gegliedert und

+ nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,

e dem heitragsrechtlichen Zustand,

e der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgesialt,

¢ der Bauweise oder der Gebdudestellung zur Nachbarbebauung ung
o der Bodengite als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV),

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittiiche Lagewert des Bodens fUr eine Mehrheit von Grundstiicken, die
zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen, ‘Er-ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache, Der veréffentlichte Bo-
denrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Hdhe auf Plausibilitat tiberprift und als zutreffend beurteilt.
Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichun-
gen des Bewertungsgrundsticks von dem Richtwertgrundstick in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen — wie ErschlieBungszustand, beifragsrechilicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MaR der bauli-
chen oder sonstigen-Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind durch entsprechende An-
passungen des Bodenrichtwerts berticksichtigt.

4.3 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der ) Bodenrichtwert betragt fUr die Lage des Bewertungsgrundsticks 160,00 €/m? zum Stichtag
01.01.2025. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = baureifes Land
Art der baulichen Nutzung = Ml (Mischgebiet)
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstiicksflache (f) = 800 m?

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 30.01.2026
Entwickiungsstufe =  baureifes Land
Art der baulichen Nutzung = Ml (Mischgebiet)
beitragsrechtlicher Zustand = frei

Seite 8 von 16




Aktenzeichen des Amisgerichts Gattingen: Alktenzeichen des Gutachters: G01-2026
75 K 40/25

Grundsticksflache (f)

48 m?
arrondierendes Grundstiick

Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundsticks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhdltnisse zum Wertermittiungsstichtag
30.01.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmaie des Bewertungsgrundstitcks angepasst.

l. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlduterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei

beitragsfreier Bodenrichtwert = 160,00 €/m?

(Ausgangswert fir weitere Anpassung)

\l. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstlck | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2025 30.01.2026 X 1,080 E1
lil. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Art der baulichen| Ml {Mischgebiet) MI (Mischgebiet) % 1,000
Nutzung
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittiungsstichtag = 168,60 €/m?
Flache (m?) 800 48 X 1,090 E2
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land X 1,000
arrondierendes Grund- | x 0,400 E3
stick
vorlaufiger objekispezifisch angepasster beitragsfreier Bo-| = 73,95 €/m?
denrichtwert
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erfauterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 73,95 €Im?
Flache X 48 m?
beitragsfreier Bodenwert = 3.549,60 €
d. 3.550,00€

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 30.01.2026 insgesamt 3.550,00 €.

4.3.2 Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung
E1 - Stichtagsanpassung

Ermittiung des Anpassungsfaktors:
Zugrunde gelegter tndex: Index fur Baureifes Land (Deutschland)

Datum Index
Wertermittlungsstichtag 30.01.2026 292,20
BRW-Stichtag 01.01.2025 276,30

Anpassungsfaktor (Stichtag) = Index(Wertermittlungsstichtag) / Index(BRW-Stichtag) = 1,06

E2
— Flachenanpassung, siehe Anlage 2 -
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Aktenzeichen des Amtsgerichts Gottingen: Aktenzeichen des Gutachters: G01-2026
75 K 40125

E3

- dienlich einer verbesserten Zuwegung des/ der Nachbargrundstuckes des Eigentumers (gem. Beschluss-
lage) —

E4
Ausbaubeitrdge nach dem Kommunaigeseiz fallen derzeit nicht an.

Anderungen der rechtlichen und tatsachlichen Verhaltnisse, die das zu bewertende Grundstiick betreffen,
insbesondere neue Planungen (Stralten, Wege, Platze, Grinanfagen usw.) kénnen:nicht beriicksichtigt wer-
den.

Diese Feststellung basiert auf der jeweiligen Rechtslage zum Stichtag der:Wertermittiung bzw. Ausstel-
jungsdatum der Behdrde wieder.
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Aktenzeichen des Amtsgerichts Gottingen: Aktenzeichen des Gutachters: G01-2026
75 K 40i25

4.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstlicks sind ergénzend zum reinen Bodenwert evtl. vor-
handene Wertbeeinflussungen durch Aultenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder beson-
dere objektspezifische Grundsticksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu herficksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 3.550,00 €
Wert der AuBenanilagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 3.550,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlédge - 0,00 €
marktangepasster vorlidufiger Vergleichswert = 3.550,00 €
Beriicksichtigung besonderer ohjektspezifischer Grundstiicksmerkmale , 0,00 €
Vergleichswert = 3.550,00 €

rd. 3.550,00 €

4.41 Erlauterung zur Vergleichswertberechnung

Marktiibliche Zu- oder Abschldge

Die aligemeinen Wertverhéltnisse lassen sich bei Verwendung von Indexreihen oder in anderer geeigneter
Weise nicht ausreichend bertcksichtigen. Aus diesem Grund ist eine Marktanpassung durch marktlibliche
Zu- oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertm&Rigen Auswirkungen der-nicht in den Wertermittiungsansatzen des Vergleichswert-
verfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend berucksichtigt, wie sie
offensichtlich waren oder vom Aufiraggeber, Eigentimer etc. mitgeteilt worden sind.

4.4.2 Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell fur die Ermittiung des Vergleichswerts istin den §§ 24 —26 ImmoWertV beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung einer aus-
reichenden Anzahl von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation eines an
die Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors mit der entsprechenden Be-
zugsgrolRe (Vergleichsfaktorverfahret) basieren.

Zur Ermittiung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundsticken heranzuziehen, die mit dem zu
bewertenden Grundsttick hinreichend (bereinstimmende Grundsticksmerkmale (z. B. Lage, Entwicklungs-
zustand, Art und MaR der baulichen Nutzung, GroRke, beitragsrechflicher Zustand, Geb&udeart, baulicher
Zustand, Wohnflache etc.) aufweisen und.deren Vertragszeitpunkie in hinreichend zeitlicher N&he zum
Wertermittlungsstichtag stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale eines
Vergleichsgrundsticks: mit-dem des Wertermittiungsobjekts tiegt vor, wenn das Vergleichsgrundstiick hin-
sichtlich seiner wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale keine, nur unerhebliche oder solche Abweichun-
gen.aufweist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechter Weise durch Umrechnungskoeffi-
zienten oder Zu-und Abschlage bericksichtigt werden kénnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des
Vertragszeitpunktes mit dem Wertermittiungsstichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine uner-
heblich kurze Zeitspanne oder nur so weit vor dem Wertermittlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die
allgemeinen: Wertverhdltnisse in sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen, berlicksichtigt wer-
den kdnnen.

Veraleichsfaktoren sind durchschnitliche, auf eine geeignete Bezugseinheit bezogene Werte fir Grundstl-
cke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmaten (Normobjekte). Sie werden auf der Grund-
lage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen enisprechenden Flachen- oder Raumeinheit
(Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiiblich erzielbaren j&hrlichen Ertragen (Er-
tragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugsesinheit ermittelt. Zur Anwendung des Vergleichsfak-
torverfahrens ist der Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen der Grundstiicksmerkmale und der
allgemeinen Wertverhaltnisse mittels Umrechnungskoeffizienten und Indexreihen oder in sonstiger geeig-
neter Weise an die Merkmale des Wertermittlungsobjektes anzupassen (=> objektspezifisch angepasster
Vergleichsfaktor).
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Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermittlung des vorlaufigen
Vergleichswerts nicht berlicksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus dem marktan-
gepassien vorlaufigen Vergleichswert sachgemal zu bertcksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt) bzw.
Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.

4.4.3 Erldauterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundstiicke (Vergleichsgrundstiicke) er-
mittelt, die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend Ubereinstimmende Grundsticksmerkmale auf-
weisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in hinreichender zeitlicher N&-
he zum Wertermittiungsstichtag stehen, Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu profen sowie bel etwaigen
Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermitilungsobjektes anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWertV)

Vergleichsfaktoren sind durchschnittiche Werte fur Grundstiicke ~mit bestimmten weribeeinflussenden
Grundsticksmerkmalen (Normobijekte), die sich auf eine geeignete Bezugseinheit beziehen. Sie werden auf
der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder
Raumeinheit (Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden-marktiblich erzielbaren jahrlichen
Ertragen (Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Um den objektspezifisch
angepassten Vergleichsfaktor zu ermitteln, ist der Vergleichsfaktor auf seine Eignung zu priifen und bei et-
waigen Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermitilungsobjektes anzupassen.

Indexreihen {§ 18 ImmoWertV)

Indexreihen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die allgemeinen Wert-
verhéltnisse zum Wertermittiungsstichtag.

Umrechnungskoeffizienten {§ 19 ImmoWertV)

Umrechnungskoeffizienten dienen:der) Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die
wertbeeinflussenden Eigenschaften des Wertermittlungsobjekts (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und
Mafy der baulichen Nutzung, GroRe, beitragsrechilicherZustand, Gebdudeart, baulicher Zustand, Wohnfla-
che etfc.).

Zu-/Abschlige

Hier werden Zu-/Abschldge zum vorldufigen (relativen} Vergleichswert berlicksichtigt. Diese liegen insbe-
sondere in einer ggf. vorhandenen abweichenden Zuordnung von Sondernutzungsrechten beim Bewer-
tungscbjekt und der dem vorlaufigen (rel.) Vergleichswert zugrundeliegenden Vergleichsobjekte begrindet.

Marktiibliche Zu- oder Abschlige (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaltnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergleichspreise
auch durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend beriick-
sichtigen,ist zur Ermitflung des marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts eine zusatzliche Marktan-
passung durch:markitbliche Zu- oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV)

Unter den besonderen objekispezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom Gblichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B. Abweichun-
gen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere Baumangel und
Bauschaden (siehe nachfolgende Erlduterungen), grundstiicksbezogene Rechie und Belastungen oder Ab-
weichungen von den marktiblich erzielbaren Ertragen).

Baumaingel und Bauschdden (§ 8§ Abs. 3 Nr. 2 immoWertV)

Baumangel sind Fehler, die dem Gebdude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch mangelhafte
Ausfithrung oder Planung. Sie kdnnen sich auch als funktionale oder asthetische Mangel durch die
Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der Mode einstellen.

Bauschaden sind auf unterlassene Instandhaltung, auf nachtrégiiche auliere Einwirkungen oder auf Folgen
von Baumaéngein zurlckzufiihren.

Foir behebbare Sch&den und Mangel werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der Grundlage der
Kosten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schatzung kann durch pauschale Ansatze
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adar aul der Grundiage von auf Einzelpositionen bezoganen Kostenermitfungen arfalgen,

Cer Bewertungssachyerstandiga kann L d. B die wakiich erfordarlichen Aufwerndungen zur Herstellung
gines narmalen Bauzustandes nur Gberschizgeg schatzen, de

<onut zarstdrungsirel — auganschanhch untersucht wird,

grundzatziich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt [dazu ist de Beauftragung eines Sachvarst@ndigen
fOr Schaden an Gebdudan nabyendig).

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswerdermittlung allein aufgrund
Mistedlung von Suftraggebar, Mieter ate. und daraut beruhendan Inaugenscheinnabime bairt Cristermin ohne
iegliche differenzierte Bestandsaufnabme. echnischen, chemizchen o, & Funktlm&mﬂfumen Yorplanung
und Kostenschatzung angesetz sind

4.5 Verkehrawert R ‘i‘ &)
Grundsticke mit der Nulzbarkel des Baweriungsgrundsticks werden Lll:m:jher'.'rF_-lEE I Haufprem-e-n gehan-
delt, die sich vorangig am Vergleichswer orientiensn (G

Der Vergleichswert wurde zum Wertsrmittlungsstichtag mi rd. 3.550,0 \EferrnlttelL

Der Werkehrswert fur das als Gebauda- und Fraiflache gendizte G' ,“l‘sdsdﬁnh ir ET{I?E Gottingen, Flisderasg
2A \ »

Grundbuch Elat: »ﬁdHr
Gottingan 20907 (9 N
Gemarkung Flur S Flurshigk—

Gﬁtﬁngﬂﬂ 2 o~ : > ‘2 dv';i:"

wird zum Werermittungsstichtag 30.01. Eﬂzﬁmn; rd -

' 3.550 €

in Wnr.tmﬂ dﬁaihuunﬂj’ﬂnhunﬂ&rtﬁ]n&ig Eurc
geschatzt, R )

t‘.

\
A"

Der Sachverstandige bEachemlgt uurf;h m"le Untasa:.hnl‘t zZugleich, dass inm keine Ablshnungsgrinde ant-
geganstahan, aus danﬂﬂjemand als Elawel.':.zeugé ofer Sachyverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen Aus-
sagen keine voile Graubwu?ﬂrgkplr mlgemessen werden kann

W\ ) Y|

Eachwméu‘idigar Markl- urd Befethungswertermillung
von Immabilien DipS-lng. [FHY F, Stéber

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rachte vorbahalten Das Gutachten st nur fur den Auftraggeber und den angagebenen

Zweck bestimmi. Eine Vervielfaltigung oder Werwertung durch Dritte ist nur mil schiiftlicher Genehmgung
gasiatiet
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Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen
und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit,
einschlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erflllungsgehilfen des Auftragneh-
mers beruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von
Mangeln, sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird,
deren Erflllung die ordnungsgemafle Durchfihrung des Verfrages Oberhaupt erst erméglicht und auf deren
Einhaltung der Vertragspartner regelmaflig verirauen darf (Kardinalpflicht). In einem:soclchen Fall ist die
Schadensersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Predukthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erfullungsgehilfen, gesetzlichen-Vertreters und Betriebsan-
gehérigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahriassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fir die Volistandigkeit, Richtigkeit und Aktualitt von Informationen und Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder bermittelt werden, ist-auf die-Héhe des fir den Auftrag-
nehmer maglichen Rickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine {iber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen ..

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Stralenkarte, Stadt-
plan, Lageplan, Luftbild, u. 4.) und Daten urheberrechilich geschiitzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Gutach-
ten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Falls das Gutachten im Internet verdffent-
licht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Verffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet
ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis-maximal: zum. Ende des Zwangsverstei-
gerungsverfahrens veréffentlicht werden, in anderen Féllen maximal fur die Dauer von 6 Monaten.

Seite 14 von 16




Aktenzeichen des Amtsgerichts Gottingen: Aktenzeichen des Gutachters: G01-2026
75 K 40/25

5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung galtigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:;
Baunutzungsverordnung — Verordnung iiber die baufiche Nutzung der Grundstiicke

LBO:
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg

BGRB:
Birgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaitung

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze far die Ermittiung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur die Wert-
ermittiung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV

VW-RL:
Richtlinte zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL)

BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL)

WertR:
Wertermittiungsrichtlinien — Richtlinien fUr die Ermittiung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundsticken

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten
[1]1 Sprengnetter- (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Losebiattsammiung,
Sprengnetter Immebilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immaobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[3] | Sprengnetter(Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

[4]  Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwert-
ermittiungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[6] Sprengnetter/ Kierig / Driefden: Das 1 x 1 der Iimmobilienbewertung, 3. Auflage, Sprengnetter Immobi-
lienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

5.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neu-
enahr-Ahrweiler entwickeiten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 25.01.2026) ersteilt.
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6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3

Auszug aus der Straflenkarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts

Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts und Boden-
richtwertauskunft

Fotos
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Anlage 1

Lage des Bewertungsgrundstiicks

REGIMALE LAGE

GRTLICHE LAGE



Anlage 2 |

Flurkarte | Kopie, nicht maistabsgerechi) und Bodenrichtwertauskunft

Flurkarte




Flurkarte | Kapie, nichl maistabsgarecht) und Bodenrichtwertauskunft

Anlage 2 2




Anlage 3 1

FOTODOKUMENTATION

Fotostandort:

zu bewertendes —_—
Flurstuck 24/31 A

Fotoursprung: Ortstermin 12. September 2025

Bebauung in der Strale 4 ‘Wohhhaus Fliederweg "A

Zufahrt zur
Garage des
Wohngebaude-
grundstiicks

zu bewertendes Grundstiick 24/31



WK s

inl - i i Sachvarstandiger for die Markt- und Balai-
Dlpl Ingl:FH} Friedrich Staber hungsweartermittiung van Immabilien

Steinufer 3
17351 Dingelstadt
Amtsgericnt Gattingen Telefon:  036075-57350
E ey eMail: steabar gutachlen@l-onling de
:S{;Egﬂfﬂgﬂer Huhncid Datum:  16.00.2025
37073 Gottingen e Q@gocs
uber den Verkehrswart (Markiwert)
1. 5. d. § 184 Baugesetzbuch
fur das als
Garten genutzte Grundstiick
in 37079 Géttingen, Fliederweg 2A
- dultera lnavgenscheinnahme =
Gruncbuch Blat o N [
zattingen 29807 B
Gemarkung F I Flurziick
Eottingen - 24/28
Eigantirmer Gamalh Bezonlussiage.
it Grundbioch)

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
12.09.2025 ermitteft mit rd.

20.500 €.

Ausfertigung Nr, §
Dieges Gutachtar bestent aus 16 Seiten inkl 3 Anlagen mit insgesamt 5 Sefen
s Gutachten wurde in finf Ausfertigungen erstellt, davon aine f0r meina Unlerlzgen.



Amtsgericht Gattingean- AZ 75 K 20/25

-Kurzdarstellung des Gutachtens-
Basis: bedingte hufere Inaugenschainnahme
Gartengrundstiick in Gottingen; Fliederweg 2A

- Grundstiicksbeschreibung:

Gemarkung Gotingen: Flur 2 Flurstick 24/28, Gebaude- und Fraiftache zu 514m® ; nicht behaut und
richl erschlossen,

- Lage

Orisrandlage;

Sonstige We influssungen! Merkmale

- Denkmalschutz: ngin

- Altlastverdachl besieht nicht

- Eintragungen in das Baulastenverzeichnis sind vorhanden (Abstandsfachenbaulast)

- Aktuelle Nutzung: cffensichifich Eigennutzung,

- Besonderheklen: dullere Besichtigung das Gebdudegrundsiices

Verkehrswert : rund 201500 €,

handisch oearbeiteis Flurkare
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1 Allgemeine Angaben

11 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeher: Amtsgericht Géttingen
~Versteigerungsgericht-

Herr Rechtspfleger Huhnoid

Berlinerstrafie 8

37073 Géttingen

Auftrag vom 19.08.2025 (Datum des Auftragsschreibens)

Eigentiimer: Gemalh Beschlusslage.

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwickiung

Grund der Gutachtenerstellung: Verauferung/ Zwangsversteigerung

Wertermittlungsstichtag: 12.09.2025

Qualitatsstichtag: 12.09.2025 entspricht dem Wertermittiungsstichtag

Tag der Ortsbesichtigung: 12.08.2025

Umfang der Besichtigung etc.: das Grundstick/ Garten!/(Hinterland zum Wohnhaus Fliederweg

2A) konnte nicht besichtigt werden, da der Eigentlmer dieser
Besichtigung nicht zustimmte.

Teilnehmer am Oristermin: der Sachversténdige

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-< ' vom Sachverstdndigen wurden folgende Auskiinfie und Unter-
gen, Informationen: lagen beschafft:
» Flurkartenauszug und Bodenrichtwertauskunft
+ Grundbuchauszug
» baurechtlicher, erschlieflungs- und abgabenseitiger Zustand
des Bewertungsgrundstiicks
o Auskunft Baulast
s Auskunft Altlastverdacht
+ Marktdatenableitungen des ottlich zustadndigen Gutachter-
ausschusses und Sprengnetter Expertengremiums fur Immo-
bilienwerte

1.3 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den v.g. als Bewertungsgrundlage notwendigen Ein-
schitzungen bzw. Ableitungen um sichtbare Feststellungen im Rahmen der &uBeren Inaugen-
scheinnahme handelt. die vom Sachverstiandigen i.d.R. nicht abschlieBend beurteilt werden kénnen.
Bel einer abweichenden Beurteilung der Bewertung des Grundstiicks ist deshalb zwingend eine
komplette duBere und innere Inaugenscheinnahme notwendig und die Modifizierung der Wertermitt-
lung erforderlich.
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2 Grund- und Bodenbeschreibung
21 Lage

211
Bundesland:

Grofirdumige Lage

Ort und Einwohnerzaht:

iberdirtliche Anbindung / Entfernungen:
{vgl. Anlage 2)

2.1.2 Kleinrdumige Lage

innerortliche Lage:
{vgl. Anlage 2)

Art der Bebauung und Nutzungen in der
Strafle und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:
(vgl. Anlage 2)

23 ErschlieBung, Baugrund etc.
Strafdenart:

Straflenausbau Anliegerstralie:

Niedersachsen
Gottingen

ndchstgelegene gréRere Stadte:
Kassel

Landeshauptstadt:
Hannover

BundesstraRen:
B3 und B27

Autobahnzufahrt:
A7

Bahnhof:
Gaottingen

Ortsrand;

Geschafte des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe;
Schulen und Arzfe in unmittelbarer Nahe,

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) in unmittelbarer N&-
he;

gute Wohnlage

Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen;
uberwiegend aufgelockerte, eingeschossige Bauweise

gering {durch Stralenverkehr);
benachbarte, stérende Befriebe und Gebéude: keine

eben

Bemerkungen:
rechteckige Grundsticksform

Das Flurstlick ist nicht erschlossen. Erschlieung ware méglich
zum Beispiel Uber die Anliegerstralie des Flurstiick 24/26

voll ausgebaut;
Gehwege beiderseitig vorhanden;
Parkstreifen nicht vorhanden
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Anschllsse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten:

Altlasten:

2.4  Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Betastungen:

Anmerkung:

Herrschvermerke:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2,51 Baulasten und Denkmalschutz
Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

2.5.2 - Bauplanungsrecht
Darstellungen im Flachennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Bodenordnungsverfahren:

ohne Ver- und Entsorgung (Gartenland);, ggf. Ober Flurstlick
24126

keine

gemaly schriftlicher Auskunft vom 03.09.2025 ist das Bewer-
tungsobjekt im Altlastenkataster als Verdachtsfldche aufgefuhrt.

der Sachversté&ndigen liegt ein unbeglaubigter Grundbuchaus-
Zug vom 28.08.2025 vor.

Hiernach besteht in Abteilung 11 des Grundbuchs von Géttingen,
Blatt 29907, foigende wertbeeinflussende Eintragungen:
Zwangsversteigerungsvermerk- keine Wertbeeinflussung.

Schuldverhalinisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs
verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutachten nicht be-
rOcksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutieren-
de Schulden-beim Verkauf geldscht oder durch Reduzierung
des Verkaufspreises ausgeglichen werden.

keine

sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. beglinstigende)
Rechte, besondere Wohnungs- und Mietbindungen sowie sind
mir nicht bekannt,

das Baulastenverzeichnis enthalt folgende Eintragungen (vgl.
Anlage 3). Abstandsflachenbaulast.

Zu_ Gunsten des davor gelagerten Wohngebiudegrundstiicks
FS 24/26.

der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Fiachennutzungsplan
dargestellt. Gebietscharakter: Allgemeines Wohngebiet.

fir den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechtskréftiger
Bebauungsplan vorhanden. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist
demzufolge nach § 34 BauGB zu beurteilen.

das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein Boden-
crdnungsverfahren einbezogen.

Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein entsprechender Ver-
merk eingetragen ist, wird ohne weitere Prufung davon ausge-
gangen, dass das Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsver-
fahren einbezogen ist.
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26 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstiicksquali-  nicht erschlossenes geordnetes Rohbauland (Immowert § 5 (3).
tat):

beitragsrechtlicher Zustand: fur den beitragsrechtlichen Zustand des Grundsticks ist die
Verpflichtung zur Entrichtung von grundstiicksbezogenen Bei-
tragen mafgebend. Als Beitrage gelten auch grundstiicksbezo-
gene Sonderabgaben und beitragsahnliche Abgaben.
Das Bewertungsgrundstick ist beztglich-der Beitrage far Er-
schiieungseinrichtungen nach BauGB und KAG beitragsfrei.

Anmerkung: diese Informationen zum beitragsrechtlichen Zustand wurden
schriftlich erkundet.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders an-
gegeben, schriftlich eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermogensmatligen Disposition beziglich des Bewertungsobjekts zu diesen
Angaben von der jeweils zusténdigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

28 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation
Das Grundstuck ist unbebaut und wird als Garten genutzt.
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3 Beschreibung der Gebédude und AuRenantagen

3.1 AuBenanlagen
Einfriedung
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

41 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das als Garten genutzte Grundstack in 37079 Gottingen, Fliederweg
2A zum Wertermittlungsstichtag 12.09.2025 ermittelt.

Grundsticksdaten:

Grundbuch Blatt {fd. Nr.

Gottingen 29907 B

Gemarkung Flur Flurstiick Fléche
Gottingen 2 24/28 514'm*

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermitilungsverordnung-ist der Bedenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermittein (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21)..Neben oder anstelle von Vergleichskaufprei-
sen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs.
2 ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

» dem Entwicklungszustand gegliedert und

» nach Art und Maf? der baulichen Nutzung,

s dem beitragsrechtiichen Zustand,

» der jeweils vorherrschenden Grundsticksgestait,

» der Bauweise oder der Gebaudesteliung zur Nachbarbebauung und
+ der Bodeng(te als Acker- oder Grinlandzah!

hinreichend bestimmt sind {vgl. § 16 Abs. 2 ImmaWertV 21),

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstiicken, die
zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache. Der veréffentlichte Bo-
denrichtwert wurde beziglich seiner absoluten Hoéhe auf Plausibilitat Oberprift und als zutreffend beurteit.
Die nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts, Abweichun-
gen des Bewertungsgrundsticks von dem Richtwertgrundstick in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen — wie ErschlieRungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Mal} der bauli-
chen oder sonstigen Nutzung; Bodenheschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind durch entsprechende An-
passungen des Bodenrichtwerts herlcksichtigt.

4.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der 'Bodenrichtwert betragt fir die Lage des Bewerlungsgrundstiicks 160,00 €/m? zum Stichtag
01.01.2025. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe =  baureifes Land
Art der baulichen Nutzung =  MI (Mischgebiet)
veitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstuicksflache (f) = 800m?

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittiungsstichtag = 12.09.2025
Entwicklungsstufe = baureifes Land
Grundsticksflache (f) = H514m
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Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
12.09.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstlcksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den heitragsfreien Zustand Erlduterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei

beitragsfreier Bodenrichtwert = 160,00 €/m*

(Ausgangswert fUr weitere Anpassung)

ll. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Ertauterung
Stichtag 01.01.2025 12.09.2025 x 1,040 E1
lil. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Art der baufichen| MI (Mischgebiet) X 1,000
Nutzung
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 166,40 €/m?
Flache (m?) 800 514 X 1,000
Entwicklungsstufe baureifes Land Rohbautand/ nichter- | x 0,240 E2

schiossen
vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bo-{ = 39,94 €/m?
denrichtwert
IV. Ermittiung des Gesamthodenwerts Ertduterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 39,94 €m?
Flache X 514 m*
beitragsfreier Bodenwert = 20.529,16 €
rd._ 20.500,00 €

Der beitragsfrele Bodenwert betragt zum Wertermittiungsstichtag 12.09.2025 insgesamt 20.500,00 €.

4.3.2 Erlduterungen zur Bodenrichfwertanpassung

E1 - Stichtagsanpassung
Ermittiung des Anpassungsfaktors:
Zugrunde gelegter Index: Index fir Baureifes Land (Deutschland)

Datum Index
Wertermittiungsstichtag 12:09.2025 286,60
BRW-Stichtag 01.01.2025 276,30

Anpassungsfaktor (Stichtag) = Index(Wertermittlungsstichtag) / Index(BRW-Stichtag) = 1,04

E2
Hinterland! Gartenland- arrondierende Flache

E3

Die angesetzten Beitrage und Informationen(insbesondere fur Strale und Kanal; nicht fir Wasser, Strom) /
entstammen den Angaben der jeweils zusténdigen Stellen (Gemeindeverwaltung, Zweckverbénde, Versor-
gungsunternehmen etc.).

Ausbaubeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz und ErschlieBungsbeitrage fallen derzeit nicht an und
sind auch in den n&chsten zwei Jahren nicht erwartbar. Anderungen der rechtlichen und tatsachlichen Ver-
haltnisse, die das Grundstuck/ die Grundstucke, insbesondere neue Planungen (Strallen, Wege, Platze,

Seite 9 von 16



Aktenzeichen des Amisgerichts Géttingen: Alktenzeichen des Gutachters: G08- 2025
75 K 20125

Grunanlagen usw.)kdnnen nicht berlcksichtigt werden. Diese Feststellung/ Aussage gibt die jeweilige
Rechtslage zum Wertermittiungsstichtag wieder.

4.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evil. vor-
handene Wertbeeinflussungen durch AulRenaniagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder beson-
dere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachirechte) zu bertcksichtigen:.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 20.500,00 €
Wert der Auenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 20.500,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlige - 0,00 €
marktangepasster voridufiger Vergleichswert = 20.500,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale ™ 0,00€
Vergleichswert = 20.500,00 €

rd. 20.500,00 €

4.41 Erlduterung zur Vergleichswertberechnung

Marktiibliche Zu- oder Abschiage

Die allgemeinen Wertverhaltnisse lassen sich bei Verwendung von Indexreihen oder in anderer geeigneter
Weise nicht ausreichend beriicksichtigen. Aus diesem Grund ist eine Marktanpassung durch marktibliche
Zu- oder Abschigge erforderlich,

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertm&Rigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittiungsansatzen des Vergleichswert-
verfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten-des Objekts insoweit korrigierend berlcksichtigt, wie sie
offensichtlich waren ader vom Auftraggeber, Eigentiimer ete.-mitgeteilt worden sind.

442 Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell fur die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 - 26 iImmoWertV 21 beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung einer aus-
reichenden Anzahi von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation eines an
die Merkmale des zu bewertenden Objekies angepassten Vergleichsfaktors mit der entsprechenden Be-
zugsgrofe (Vergleichsfaktorverfahren) basieren.

Zur Ermittlung. von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundsticken heranzuziehen, die mit dem zu
bewertenden Grundstiick: hinreichend Gibereinstimmende Grundstiicksmerkmale (z. B. Lage, Entwicklungs-
zustand, Art und:Mafk der baulichen Nutzung, Gréle, beitragsrechtlicher Zustand, Geb&dudeart, baulicher
Zustand, Wohnflache etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkie in hinreichend zeitlicher N&he zum
Wertermittlungsstichtag stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale eines
Vergleichsgrundstiicks mit dem des Wertermittlungscbjekts liegt vor, wenn das Vergleichsgrundsttck hin-
sichtlich seiner wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale keine, nur unerhebliche oder solche Abweichun-
gen aufweist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechter Weise durch Umrechnungskoeffi-
zienten oder Zu- und Abschlage berlicksichtigt werden kénnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des
Vertragszeitpunktes mit dem Wertermittlungsstichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine uner-
heblich kurze Zeitspanne oder nur so weit vor dem Wertermittiungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die
allgermneinen Wertverhaltnisse in sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen, berlcksichtigt wer-
den kénnen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine geeignete Bezugseinheit bezogene Werte fur Grundsti-
cke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmalen (Normobjekte). Sie werden auf der Grund-
lage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumeinheit
(Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden markitblich erzielbaren jahrlichen Ertragen (Er-
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tragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Zur Anwendung des Vergleichsfak-
torverfahrens ist der Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen der Grundstiicksmerkmale und der
allgemeinen Wertverhéltnisse mittels Umrechnungskoeffizienten und Indexreihen oder in sonstiger geeig-
neter Weise an die Merkmale des Wertermittiungsobjektes anzupassen (=> objekispezifisch angepasster
Vergleichsfaktor).

Ggf. bestehende besondere objekispezifische Grundstucksmerkmale, die bei der Ermittlung des vorlaufigen
Vergleichswerts nicht berticksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus dem marktan-
gepassten vorlaufigen Vergleichswerts sachgemaf zu bertcksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt) bzw.
Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.

4.4.3 Erlduterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 immoWeriV 21)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundstiicke (Vergleichsgrundstiucke) er-
mittelt, die mit dem zu bewertenden Grundstlick hinreichend Ubereinstimmende Grundsticksmerkmale auf-
weisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in“hinreichender zeitlichen N&-
he zum Wertermittlungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind aufihre Eignung zu prifen sowie bei etwaigen
Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 iImmoWertV 21)

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche Werte fir Grundstiicke” mit bestimmien wertbeeinflussenden
Grundstlicksmerkmalen (Normobjekte), die sich auf eine geeignete Bezugseinheit beziehen. Sie werden auf
der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen-und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder
Raumeinheit (Gebdudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiblich erzielbaren jahrlichen
Ertragen (Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Um den objekispezifisch
angepassten Vergleichsfaktor zu ermitteln, ist der Vergleichsfaktor auf seine Eignung zu prifen und bei et-
waigen Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

indexreihen (§ 18 ImmoWertV 21)

Indexreihen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die allgemeinen Wert-
verhaltnisse zum Wertermittiungsstichtag.

Umrechnungskoeffizienten {(§ 19 ImmoWertV 21)

Umrechnungskoeffizienten dienen der. Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die
wertbeeinflussenden Eigenschaften des Wertermittiungsobjekts (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und
Mal der baulichen Nutzung, Grole, beitragsrechilicher Zustand, Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnfl&-
che etc).

Zu-fAbschlige

Hier werden Zu-/Abschlage zum vorltédufigen: (relativen) Vergleichswert berlucksichtigt. Diese liegen insbe-
sondere in-einer ggf. vorhandenen abweichenden Zuordnung von Sondernutzungsrechten beim Bewer-
tungsobjekt und der dem vorlaufigen (rel.) Vergleichswert zugrundeliegenden Vergleichsobjekte begrindet.

Marktiibliche Zu- oder Abschlidge (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhalinisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergleichspreise
auch durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend berick-
sichtigen, ist zur Ermitllung des marktangepassten vorlgufigen Vergleichswerts eine zusatzliche Marktan-
passung durch markttbliche Zu- oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImnmoWertV 21)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man aile vom (blichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B. Abweichun-
gen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere Baumangel und
Bauschaden (siehe nachfolgende Eriduterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder Ab-
weichungen von den marktlbiich erzielbaren Ertragen).
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Baumingel und Bauschiiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Baumaéngel sind Fehler, die dem Gebiude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch mangelhafte
Ausfithrung oder Planung. Sie kénnen sich auch als funktionale oder asthetische Mangel durch die
Weiterentwickiung des Standards cder Wandlungen in der Mode einstellen.

Bausch&den sind auf unterlassene Instandhaltung, auf nachtrégiiche &uBere Einwirkungen oder auf Folgen
von Baumangeln zurickzufihren.

Fir behebbare Schaden und Mangel werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der Grundlage der
Kosten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schétzung kann durch pauschale Ansétze
oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezogenen Kostenermittiungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstdndige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstellung
eines normalen Bauzustandes nur Uberschlagig schatzen, da

- nur zerstérungsfrel — augenscheinlich untersucht wird,

- grundséatziich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines Sachverstandigen
fir Schaden an Gebauden notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein aufgrund
Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf beruhenden inaugenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen 0. . Funktionspriifungen, Vorplanung
und Kostenschatzung angesefzt sind.
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4.5 Verkehrswert

Grundstucke mil der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundsticks werdan Oblicherweise zu Kaufpreisen gehan-
dell, die sich varrangig am Vergleshswert orenteran.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermitihsngsstichiag mit rd. 20.500,00 € ermittalt

Der Verkehrawert fur das als Garten genulzte Grundstiick in 37078 Gottingen, Fliederweg 24,

Grundbuch Blatt 4. M
Gittlingen 27 G
GEmarkung Flur Flurstlick
Ghllngen a 28128

wird zum Wertermitlungsstichtag 1208 2025 mit rd.

20.500 €

in Worten: swanzigtausendiiinfhundert Euro
geschatzt,

Der Sachverstandige bescheinigh durch seine Unterschift zigleish, dass ihm keine Ablehnungsgrinde ent-
gegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachwerstandiger bicht zuldsssy ist oder seinen
Aussagen keine vafle Glaubwirdigket beigemessen wanden kann;

Dingedstadt, den 18. September 2025
g

Fy

'

(£

—

Sachverstandiger Markt- und Beleinungswertermitiung
won Immakilien
Dipl.-tng. (FHYF. Stober

Hinweise zum Urheberschutz und zur Hafiung

Urheberschutz, alle Rechie vorbehalten. Das Gutachten ist nur for den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bastimmt. Eine Werviefaligung oder Verwertung durch Dritte st nur mit schrifticher Genehmigung
gestattet.

Der Auftragnenhmer haftet fir die Richtigheit das ermittelten Verkehrawerts. Die sonstigen Beschrelbungen
urd Ergebnissa unteriegen nicht der Haftung

Der Auftragnehmer haftel unbeschrankt, sofern der Auftraggebsar oder (im Falle siner vereinbaren Dritiver
wendung) ein Drittar Schadenersatzanspriche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrigssigkedt
ainschliefilich von Vorsatz oder grober Faniassigkeit dor Vertretar oder Erflllungsgehilfen des Auftragnen-
mers beruhen, in Fallen der Ubemahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Varsshwaigen von
Mangeln, sowia in Fallen der schuidhafien Verletzung des Lebans, des Karpers cder der Gesundheit,

In sanstigen Fallen der leichten Fahrigissigkeit haftet der Auftregnehmer nur, sofern eine Pllichl varletzt wird,

geren Erfillung die ordnungsgemals Durchfithrung des Vertrages Obarhadpt arst ermaglicht und auf desen
Einhaltung der Vertragspartner regelmiiig vertrausn darf (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die
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Schadensersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt.
Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberiihrt.

Ausgeschlossen ist die persénliche Haftung des Erfillungsgehiifen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehérigen des Auftragnehmers fir von iknen durch [eichte Fahriassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen cder Ubermittelt werden, ist auf die Hohe des fir den Auftrag-
nehmer moglichen Rlckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Ober das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschiossen.

Auerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.:B.:Stralenkarte, Stadt-
plan, Lageplan, Luftbild, u. 4.} und Daten urheberrechtlich geschitzt sind. Sie durfen nicht aus dem Gutach-
ten separiert undfoder einer anderen Nutzung zugefhrt werden. Falls das Gutachten im Infernet veréffent-
licht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veréffentlichung nicht fiir kommerzielle-Zwegke gestattet
ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsverstei-
gerungsverfahrens verdffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fur die Dauer von 6 Monaten,
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5 Rechtsgrundiagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundiagen der Verkehrswertermittiung
— in der zum Zeitpunk! der Gutachtenerstellung gliltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzhuch

BauhNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke

LBO: ‘
Niedersachsische Bauordnung

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung {iber die Grundsatze fur die Ermittiung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur die Wert-
ermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmowWertv

BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL}

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

(11 Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad:Neuenahr-Ahrweiler 2024

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung - Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[3] Sprengnetter (Hreg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

[4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur immobilienwert-
ermittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Markidatenableitungen des ortlich zustandigen Gutachterausschusses und des Sprengnetter Exper-
tengremiums fiir Immobilienwerte

563 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neu-
enahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 11.06.2025) erstellt.
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6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der Stralenkarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekis

Anjage 2: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts und Boden-
richtwertauskunft

Anlage 3: Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
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Anlage 1

Lage des Bewertungsgrundstiicks

REGINALE LAGE

ORTLICHE LAGE



Anlage 2 |

Flurkarte | Kopie, nicht maistabsgerachly, Lufibild und Bodenrichtwertauskunft

Flurkarte mit erganzendem Eintrag Garagenbebauung




Anlage 2 2

Flurkarte | Kopie, nicht maftstabsgeracht), Luftbild und Bodenrichtwertauskunft

Luftbild



Anlage 2 3

Flurkarte ( Kopie; nicht maBstabsgerecht), Luftbild und Bodenrichtwertauskunft



Anlage 3 1

Baulasten



Anlage 3 2




