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Gekürzte und überarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewähr
Keine Haftung und Gewährleistung für die inhaltliche Richtigkeit und Vollständigkeit.

Bitte überprüfen Sie die Angaben bei Gericht vor der Versteigerung
im Original des Gerichtsgutachtens.

Von immobilienpool.de bereitgestellt - 
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten  |  von Immobilienpool.de übertragen 

Das Gutachten wird veröffentlicht im Auftrag und im Namen des Gläubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und 
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zuständigen Gläubiger oder das Amtsgericht.

http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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• 1mmo 
VERKAUF. BEWERTUNG. 

Werter m i tt I u n g 

immorentabel 
VERKAUF. BEWERTUNG. 
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über den Verkehrswert (Marktwert) 
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1 Allgemeine Angaben 

1.1 Auftragsdaten 
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1.2 Wertermittlungsstichtag 

01. Oktober 2025 

1.3 Qualitätsstichtag 

1.4 Umfang der Sachverhaltsfeststellungen/ Befundtatsachen 

Vom Eigentümer sind keine Auskünfte/ Informationen mitgeteilt worden, so dass die Sach­
verständige bei ihrer Bewertung zunächst die allgemeinen Grundstücksmerkmale anhand 
des Modells und der Modellansätze des Gutachterausschusses als erforderliche Daten für 
die Wertermittlung verwendet. Fehlende Informationen und nicht feststellbare Tatsachen 
werden im weiteren Verfahren als besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale ein­
zeln aufgeführt und in der Wertermittlung berücksichtigt. 
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1.5 Unterlagen 

1.6 Urheberrecht/ Verwendungsvorbehalt 

2 Beschreibung des Wertermittlungsobjektes 

2.1 Lagemerkmale 

2.1.1 Verkehrsanbindung 
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2.1.2 Öffentliche Einrichtungen 

2.1.3 Umwelteinflüsse & Wohnlage 

2.2 Tatsächliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheiten 

2.2.1 Nutzung 
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2.2.2 Erschließungszustand 

2.2.3 Bodenbeschaffenheit und Altlasten 

2.3 Rechtliche Gegebenheiten 

2.3.1 Art und Maß der baulichen Nutzung 
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2.3.2 Abgaberechtlicher Zustand 

2.3.3 Rechte und Belastungen 

 



������������	
��

��
�
�����


�


������������

�����
��
��
�����
� ����!��

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""


#
$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$#




%�����
&�'(����
)
*((�+����,�'
 
 ��


-�.'�����,'���
����	




 �
'/01
��1
�	
2������!.�!�,�.'���
/3�
�''�
4'.���3���




 �
'/01
��1
�	
5.'0.�!
���
2���
.�0
6�����!.�!�'���.�!��
����,��!�.�0��3���


-�.'�����,'���
����	





 �
'/01
��1
�	
2������!.�!�,�.'���
/3�
�''�
4'.���3���





 �
'/01
��1
�	
5.'0.�!
���
2���
.�0
6�����!.�!�'���.�!��
����,��!�.�0��3���


-�.'�����,'���
����	





 �
'/01
��1
�	
2������!.�!�,�.'���
/3�
�''�
4'.���3���





 �
'/01
��1
�	
5.'0.�!
���
2���
.�0
6�����!.�!�'���.�!��
����,��!�.�0��3���


-�.'�����,'���
���7	

 




 �
'/01
��1
�	
2������!.�!�,�.'���
/3�
�''�
4'.���3���






 �
'/01
��1
�	
5.'0.�!
���
2���
.�0
6�����!.�!�'���.�!��
����,��!�.�0��3���
 




 �
'/01
��1
�	
-�.'���
8!1
������,��9�0�


-�.'�����,'���
���:	





 �
'/01
��1
�	
2������!.�!�,�.'���
/3�
�''�
4'.���3���





 �
'/01
��1
�	
5.'0.�!
���
2���
.�0
6�����!.�!�'���.�!��
����,��!�.�0��3���
 




 �
'/01
��1
�	
-�.'���
8!1
������,��9�0�


-�.'�����,'���
����	

 




 �
'/01
��1
�	
2������!.�!�,�.'���
/3�
�''�
4'.���3���





 �
'/01
��1
�	
5.'0.�!
���
2���
.�0
6�����!.�!�'���.�!��
����,��!�.�0��3���
 




 �
'/01
��1
�	
-�.'���
8!1
������,��9�0�


-�.'�����,'���
����	





 �
'/01
��1
�	
2������!.�!�,�.'���
/3�
�''�
4'.���3���





 �
'/01
��1
�	
5.'0.�!
���
2���
.�0
6�����!.�!�'���.�!��
����,��!�.�0��3���
 




 �
'/01
��1
�	
-�.'���
8!1
������,��9�0�


-�.'�����,'���
����	





 �
'/01
��1
�	
2������!.�!�,�.'���
/3�
�''�
4'.���3���





 �
'/01
��1
�	
5.'0.�!
���
2���
.�0
6�����!.�!�'���.�!��
����,��!�.�0��3���
 




 �
'/01
��1
�	
-�.'���
8!1
������,��9�0�


6;�(<'������
���0
�'�
��'�!�
0��
-�.'�����,'���
����
=/3�
->-
���?
@
����A
.�0
0��
-�.'������

,'���
���7
=/3�
->-
���:
,��
����A
�'�
��'�!�
,��!�/3!�1


��'�!�
2*	B �.��.�/�
-�.'����������������





B 


 



������������	
��

��
�
�����


�


������������

�����
��
��
�����
� ����!��

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""


#
$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$#




%�����
&�'(����
)
*((�+����,�'
 
 ��


-���.�!��
.�/
(��������'����
0��/.�!��


1��
-�����(���'.�!��,2���
���
!�.�/�3��'���
45�
-����6����
�.��,��7
�,
/��
�88����(���
����

(������
,�6����
���9
���
/��

��������3�/�!��
�����
,������:
;�
6��/
����
(����5,'����
%����


45�
/��
;�(���'.�!
/��
;����!�6�����
.�������''�:


1��
�����
,�������
%���������!
6��/
��
�,�������
�:<
,��
/��
,����/����
�,2����8���4������


��.�/��5���(���(�'�
,��5��������!�:






��6��,'����
�.��.�!


*�
/�(
-�����(���'.�!��,2���
6��/
����
/��
&��������4������''.�!
63����/
/��
=������(���


����
��6��,�,�����,
!�45���:
%��������
�/��
0�����,���������.�!��
�������
�,��4�''�
�����


4���!����''�
6��/��:






0�.,�� �/'����
0�����3��.�!��
�/��
0�������/.�!��


1������!�
0�����3��.�!��
�/��
0�������/.�!��
���/
/��

��������3�/�!��
,��
/��
&���������

4������''.�!
�����
,������
!�6��/��:






>������''.�!��
/��
?��6�'����
����
/�(
-���.�!���!���.(�!�����


��!�,��
�.(
-;��?��6�'���
6.�/��
/��

��������3�/�!��
�����
!�(����:

�(��
'�!��
�����


@����'�!��
���9
�.�
/����
>������''.�!��
������!����9
/��
�����
6�����'�������
;��4'.��
�.4


/��
?�������6���
��,��
� �����:
��4�''��/�

�����.�!�������
45�
/��
-�����(���'.�!��,2���


���/
�,��4�''�
�����
,������
,�6:
.��'��:



1����
&��������
6��/��
��
�,�������
�:<
,��
/��
,����/����
�,2����8���4������
��.�/��5����

(���(�'�
,��5��������!�:







�����!�
+�����
.�/
0�'���.�!��


����'��8.����
45�
������!�
6������ ���/�
+�����9
6�����'������
0�'���.�!��
�/��
������!�


0������3����!.�!��
�.
A�����
/��
-�����(���'.�!��,2�����
'��!��
�����
���:





B

�5�4��!�
;��6���'.�!��
6��
,���8��'�6����
�,���,���
��/��6����!�
�.��.�!��
���/
�.
,��5���

������!��9
6���
���
(��
����������/��

���������
�.4
��.�/
���������
&��������
�.
��6�����


���/:C 


2.4 Künftige Entwicklungen 
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2.4.1 Demographische Entwicklung 

2.4.2 Weitere künftige Entwicklungen 

2.5 Entwicklungszustand 
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2.6 Bauliche Anlagen 
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3 Ermittlung des Verkehrswertes 

3.1 Grundlagen 

3.1.1 Definition des Verkehrswertes 
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3.1.2 Kaufpreissammlung 

3.1.3 Rechts- und Verwaltungsvorschriften 

3.1.4 Literatur 

3.2 Wertermittlungsverfahren 

3.2.1 Zur Verfügung stehende Wertermittlungsverfahren 
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3.2.2 Ablauf der Wertermittlungsverfahren 

3.2.3 Wahl des Wertermittlungsverfahrens 
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Vergleichswertverfahren 

Vergleichswertverfahren 

Ertragswertverfahren 

Ertragswertverfahren 

Sachwertverfahren 

3.3 Bodenwert 
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_NVJ̀àPJKQITRJNUJKVQKR[ ¢[£\\��� ¤Ô Q¥V̀LMVcPQ\�[�\[¦\¦�

3.4 Besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale 
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Besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale -55% 

3.5 Vergleichswertverfahren 
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�̂�#��Zz#��SRPYvXOt#�QVVOxT̂VO]#[\Vd

�#iQUO]VNRPTZOVTd kqppp

�#MQP][YvRPOd pqlop gMOVT#[\V#{p#_uh

WOVXYONRPS[axTQVd mzno�qpp̀ rst#_u giaSNSZOVT#�#�QVVOxT̂V[axTQVO]h

9@0:B9/05:/;128</0=L >�@23�:�12/6�69/05:/;128�FE=@0K ��BH����H���

�̂SvT�YNRPO#�aVxTa]�aSŜ]X �kqpp

?F0E=F35/�F88=/06�@0:�4�;5/069/05:/;128</0= ��BH����H���

�̂SRPYaX#[\V#�̂yO]��� mzoppqpp̀ rst#�� �pqpp

pqpp̀ rs

�OSQ]UOVO#Q�jOxTS�O�N[NSRPO#eV̂]UST\RxS_OVx_aYO# �mmzwpmq{m̀ rs

WOVXYONRPSZOVT#̀NXO]T̂_SZQP]̂]X k|zow{qwp̀ rs

9/05:/;128</0=65/0437/=63F126�6���6.F4C. ��BIII�II���

MQP]̂]X#�Vz#pn,. 
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3.6 Ertragswertverfahren 
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Berechnung des Ertragswertes (Modell gern. lmmoWertV), Wohnung Nr. 03: 

jährlicher marktüblicher Rohertrag gesamt 

Bewirtschaftungskosten (gern. lmmoWertV) 
jährlicher Reinertrag 

Reinertragsanteil der baulichen Anlagen 

Ertragswert der baulichen Anlagen 

vorläufiger Ertragswert 

marktangepasster vorläufiger Ertragswert 
Besondere objektspezifische Merkmale (BOG) 

Ertragswert 
Ertragswert nach lmmoWertV gerundet 

./. 

2.522,88 EUR 

712,23 EUR 
1.810,65 EUR 

1.645,05 EUR 

40.042,05 EUR 

46.942,05 EUR 

46.942,05 EUR 
-25.818,13 EUR 

21.123,92 EUR 
21.000,00 EUR 
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3.7 Verkehrswert 

noversche Straße 36 in 37081 Göttingen 

01.10.2025 

21.000, - € 
(in Worten: einundzwanzigtausend Euro). 

Ausfertigungen: 

Han-
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Vennessungs· und Kataaterverwaltung 
Niedersachsen -----Flur' 10 Flurtaldt 13' 126 

10 
16 '..;_,- -- -

' 1 
1 1 

~------' 

0 
10 
15 

V~htürCMfllnMtl ! .... .... 
-~~- SU,nd 1309202'1 .,.,_ .... ,,__ 

Liegen schaftskarte 1:1000 
Standatd!M'--

134 
19 

13• 
26 

34 
21 

D 

134 
4 

134 
29 

V4 
12 

D 

0 
Por~ 

133 

B~ 
+ 

........ , 1000 

~•telKdutt:b : 

~LGLN _.."_,.,..,.,....,......,_,,.....-
%.altMII: 20250915 111'11 

•• 

131 
4 

.. 
II 

131 
3 

132 
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Bie•u~hr•lbung- der Baumaf:-nah.me 

Efauoranungeamt .. 
811- 2 8. J•II '1992 

Ein~ang Bauordnunaaamt 

Neutau Studenterwohnhe•m und ~m•itrv>~ ... r 

au! dem Baugnm.lblDck In Göttingen, Ortsteil __ S_t_oc_t-----'-C'-öt'-t_,_n.,_gen:..... _______ _ 

St raße Nanro•erschP St.-ßp ,6 

Bauhe,·,:      

l. 0. lluarnlNIICA. he11 lm 

1) lklmlallanpgeblct 

telHI WOllngu,a 

tl.lgc9'daic.O Wohlg.bkt 

D DolfaebAt 

1)1 Mlle!vtbkt 

u lempbl<, 

:J (ic.y~~d>.ICl 

::J bd-lcgcbi<< 

:J 'ttocha:OII DCh.wa~iitt 

0 Soode:1cbk 1 

•> tn k"elch du l,di,HoagaplJm, 

2. .... ........ ,lclo •• 1.481 .. 2 ..... 

.. •l l.alll du Vo1Ja<,cbo• 
t) C.rwdflldw k. m 2 

t ) Ctll.tli:IDl.c:hc.ro.a.h.l (GR'ZJ 
d) GuC:OolOlcbe JD IT 2 

•) GcocoolOlche>,.oh; (GPZ) 

1) 3a1m&11u.ubl a j u un ia0ula'atge.tne1 
a) a.a„aM:Lllm 

!llU:kled>oa11iklfllau. 

•• Soll d„ l«avo,Ubc.c. la d•m AbM.aDd w• •ca.fMc• iW 

a) 80 m VoD cW-1" Mitte ... , Clait-Jl-.l•s-

b) 1$ m voa e.be.1 Hoc:blpalOIIQttlaltJo& 

c, l~ m voa c.lx.-. Ge-wmtJ 

d> 100 r., TOG e.lDU IIUltdc,.au.lOINha 

c) -t0 m w,o &Jliu fAtndc.,k."OIWl.le 

11urA•ht1 vNdtot 

1, ill de .QUgc •.>a UCllllchacbr.ea, l'Jlgd.lchtn: ok: 
Mlrlcbe.o ~., du SUaltnß..lltbl aep.,a,a l 

be.rU• iorllldca 
iuc:111 J.lllftwmg du lill1vm-Mh-n1 .. ,.._ 

Ja 

Ja 

D Ja 
u ,. 

J• 

Ja 

eJ neia 

9 _, 
l'Jn<ln 

n<ln 

udu 

ßnda 

:1 
472,67 qm 

0,319 
94•,n qm 

0,6379 

~;.!: 

,. 1(..>q1uwk:M)f'l,kfclnib"'S: 

,. 

a) 4':I FIUIIIHICUtC Sta~lbeton 8 25 nach statischer tierec~nun~ 

b) dcl .l•tkttn i.Jnlf•u.nyswJnJc 24 cm K:;L und Wirrtep1.itz b cn 

c; tc1 1.rotre.1 ua,~n Wllk.c 24 un KS 

d) k, Trc..ndqJ,c: ~kk• lotutN1111e,1.;«: 24 Cl\ KS 

•J cer n„ui..,.saJ• swi-ck• Aur.i11 h,lb 1.t ,ru •" ":"n.PfC!nr.:l•f'l'.llc' 24 CII KS 

f) ,1,:, BnnJn au~n 

Al der Dtc.«ca 

II) lkr UIClkCllblr•kOO• 

~u«c t,cstaUu~; 

") W41J1Jt\M.;hi,;u 

b) Da.:1wwUulun,g 

Stahlbeton B 25 / fert1gdecke 

45• ?fettendoch / Satteldoch 

M.culll _ 

K,nstharzpu:z 

B•tond&eh,tein 
Br•as o. i. 

r„bc 
t-.111 

rot brau• 

1a wolch<.r S:l•weiac. JOll,or d10 non,.;.n:11.lcc Tn:,P"I au.gclihr: ,fflc.J J 

a) Marena ' 

b) l'.:ucrtcnme:Dd [" 

C) ~tetg\..OjS\IClfllltnll 

tJ) W1,aR..chc1 

Stahlbeton Kunstwer<ste 1nbelag 

f„ubcHIIKIJ1 

'li, 

:o. 

•) ~lb-u .bcn 

b) H.nlcll.n.gtJ..otica 

Fit' die AttUge ckt tk121u13 lx elA bcsontcres A111ng1brrulu 1utnfülko. 

tw diCI odc:ir •~ en;an~n du ulo4.t.gco &t1 Llu.t urd ik.1 lau~r da 
b:uUct.n ~,·ih&• tind ,11e:Upllta.c •or.sc.1ehc:n. 

tf1ue die .:,teUpi.l.'" lll L13c:,laa ode.r aul caccr buondc.,e.n Plan e.nc•~cr: gal. 11:r«bmlllß btifligc.ol 

n . >ltid dit AuletAoll~H • Elntkd~. • erfOldtrUchearalll Kbdt~klpllllC 11-den U1Wl11JtUl ~•·tutdlLl 

GöA9en 4 14.1.92 

... 
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Außenansicht Gebäude Straßenseite 
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Außenansicht Gebäude: Seite und Rückseite 
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Vergleichsfakt oren für Eigentumswohnungen 
- Götti ngen u. Orte: Bovenden, Eddigehausen, Rosdorf -

(Baujahre: ab 1950) 

 



������������	
��

��
�
�����


�


������������

�����
��
��
�����
� ����!��

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""


#
$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$#




%�����
&�'(����
)
*((�+����,�'
 
 -�


��'�!�
.**	
 /��!������0�������1���
��2�3��4���(����,������


5

 



������������	
��

��
�
�����


�


������������

�����
��
��
�����
� ����!��

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""


#
$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$$#




%�����
&�'(����
)
*((�+����,�'
 
 --


��'�!�
.***	
 ������
/��
0�����1�2�
3�/04

��/�
� ����!��


5

Leitfaden gültig ab: 12.07.2024 

Unterkunft skosten - § 22 SGB II 

1.1.3. 

1.1.4. 

Abstrakte Angemessenheitsgrenze 

Im Landkreis Gött ingen sind ab dem 01.08.2023 folgende Brutto kaltmieten als maximal ange­
messen anzusehen: 

Vergleichsräume ab dem 01.08 .2023 
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