Kurzbeschreibung

Objekt: Teil eines Doppelhauses
(kein Zutritt!)

Auftrag: Amtsgericht Uelzen, AZ: NZS 7 K 34/22
Lage: Ortschaft Steddorf in der Gemeinde Bienenbiittel,

ca. 20 km nordlich von der Kreisstadt Uelzen entfernt

Grundstiick: zu Wohnzwecken mit Garten genutztes Grundstiick im Ubergangsbereich
zwischen dem sich in siiddstlicher Richtung erstreckenden Dorfgebiet und
der sich nordwestlich anschlieenden Flache fiir die Landwirtschaft;
1.195 m? Flachengrofle

Gebdude:

Gebéudeart: Wohnhaus (als Teil eines Doppelhauses)
(teilunterkellert, Erdgeschoss, Dachgeschoss voll ausgebaut)

Baujahr: 1972 als Erweiterungsbau eines 1964 errichteten Wohnhauses;
2003 Umbau und Modernisierung (gemeinsam mit dem siidlichen
Gebéudeteil auf Flurstiick 19/30), beziiglich des Wintergartens
unbekannt (bei der zustéindigen Baubehdrde des Landkreises Uelzen
nicht aktenkundig)

Grofle: Brutto-Grundfldche: rd. 193 m?
Wohnfléche: rd. 115 m?

Wiinde: Massivwinde mit Warmedammverbundsystem, innen geputzt/
bekleidet, Nassbereiche auch gefliest

Decken: Massivdecken iiber dem Keller- u. Erdgeschoss; im Dach-
geschoss Holzbalkenkonstruktion des Daches, z.T. mit
Stahlbauteilen verstirkt

Treppen: Massivtreppen

Dach: Satteldach mit Dachziegeln

Fenster: Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung

Tiiren: Hauseingangstiir: Kunststoff mit Isolierverglasung;

Innentiiren: Holz-/ Furniertiiren bzw. beschichtet,
mit Futter und Bekleidung



FuBBbdden: Estrich mit zeitgemifen Beldgen

Elektrische Installation: der Nutzung entsprechend

Sanitdre Installation: WC im Erdgeschoss und Duschbad im Dachgeschoss mit
iiblichen Sanitirobjekten; weitere der Nutzung entsprechende
Ver- und Entsorgungsanschliisse

Beheizung: Warmwasserzentralheizung, dlbefeuert (iiber Heizkesselanlage
des siidlichen Gebdudeteils auf Flurstiick 19/30, gemif3 Angabe);

Werthaltige einzelne Bauteile, die von den Normalherstellungskosten nicht erfasst sind:

Hauseingangsstufen mit Uberdachung, Wintergarten/Terrasse

Baulicher Zustand: durchschnittlicher Gesamteindruck mit Modernisierungen,
sonst iiberwiegend unbekannt, da kein Zutritt!

Bauliche Aullenanlagen und sonstige Anlagen:

- Grundstiicksbefestigungen
- Schuppen/ Unterstand
- Einfriedung/ Bepflanzungen



Bauzeichnungen/ Skizzen

(auf Grundlage der behérdlichen Bauakte, nur zu Ubersichtszwecken; EinzelmaBe und Details wurden
hier ausdriicklich nicht iiberpriift; mafigeblich sind dazu die Ausfiihrungen im Gutachtentext!)

Der Zutritt auf das Grundstiick und in die baulichen Anlagen wurde nicht gestattet!

‘ §.47°
A i
30, 6.115 g
A .
b E S 3
2
<
K
&
o
pads
(=]
w
-
o
-
*x
P~
L
=F = *®
Sf
Kellerflur . b
F=12.92qm B8 Lo e
b 52 @ e
o ;{
o W
. s
aQ
s
B w0
=] e
O o
Keller 1 2 o
F=11.16gm o]
€0
o
Bk
<% o =

Hacliy 08

*

Grundriss-Skizze Kellergeschoss

Dipl.-Ing. Friedhelm Birr
von der Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Réber Weg 15 29556 Suderburg e Tel. 05826/8139 e Fax 05826/8500
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Grundriss-Skizze Erdgeschoss

Dipl.-Ing. Friedhelm Birr
von der Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Réber Weg 15 29556 Suderburg e Tel. 05826/8139 e Fax 05826/8500
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Grundriss-Skizze Dachgeschoss

Dipl.-Ing. Friedhelm Birr
von der Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Réber Weg 15 ¢ 29556 Suderburg e Tel. 05826/8139 o Fax 05826/8500



Grundstiick:

Gebdiude:
Gebaude A

Gebéaudeart:

Baujahr:

Grofe:

Winde:

Decken:

Treppen:

Dach:

Fenster:

Kurzbeschreibung

Teil eines Doppelhauses mit Garagengebaude

Amtsgericht Uelzen, AZ: NZS 7 K 36/22

Ortschaft Steddorf in der Gemeinde Bienenbiittel,
ca. 20 km nordlich von der Kreisstadt Uelzen entfernt

zu Wohnzwecken genutztes Grundstiick im Ubergangsbereich zwischen
dem sich in siidostlicher Richtung erstreckenden Dorfgebiet und der sich
nordwestlich anschlieBenden Fliche fiir die Landwirtschatft;

703 m? FlachengrofBe

Wohnhaus (als Teil eines Doppelhauses)
(Keller-, Erd-, Ober-/Dachgeschoss, Dachgeschoss/ Spitzboden)

1964; 1972 Erweiterungsbau (nordlicher Teil des Doppel-
Hauses auf Flurstiick 19/29, hier nicht Wertermittlungsobjekt);

2003 Umbau und Modernisierung (gemeinsam mit dem nordlichen
Gebaudeteil auf Flurstiick 19/29)

Brutto-Grundfldche: rd. 330 m?

Wohnfliche: rd. 156 m?

Massivwinde mit Warmedammverbundsystem, Wintergartenanbau
gem. Bauakte auch als Holzfachwerkkonstruktion mit massiven
Ausfachungen; innen geputzt/ bekleidet, Nassbereiche auch gefliest

Massivdecken liber dem Keller- u. Erdgeschoss; im Dach-
geschoss Holzbalkenkonstruktion des Daches, z.T. mit

Stahlbauteilen verstarkt

Massivtreppe zum Kellergeschoss, Holztreppe zum Dachgeschoss,
Holzstiege zum wohnlich ausgebauten Dachboden

Satteldach mit Dachziegeln; Wintergarten: Pultdach mit
bitumindsen Dichtungsbahnen

Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung



Tiren:

FuBBboden:

Hauseingangstiir: Kunststoff mit Isolierverglasung;
Innentiiren: Holz-/ Furniertiiren bzw. beschichtet,
mit Futter und Bekleidung

Estrich mit Fliesenbelag sowie Parkett und Textilbelag

Elektrische Installation: der Nutzung entsprechend, auch Kraftstromanschluss

Sanitére Installation:

Beheizung:

- Erdgeschoss: WC mit Waschbecken

- Dachgeschoss: Bad mit Eckbadewanne, Dusche, WC,
Waschbecken und Handtuchheizkorper

- weitere der Nutzung entsprechende Ver- u. Entsorgungsanschliisse

Warmwasserzentralheizung, 6lbefeuert, geschweiliter Stahltank
im Keller (die Heizkesselanlage dient auch dem nordlichen
Gebéudeteil auf Flurst. 19/29, gem. Angabe (Der Zutritt in den
Heizungsraum, der in der behordlichen Bauzeichnung als Garage
ausgewiesen ist, wurde nicht ermdglicht.)

Werthaltige einzelne Bauteile, die von den Normalherstellungskosten nicht erfasst sind:

Baulicher Zustand:

Gebiude B
Gebédudeart:
Baujahr:
GroBe:
Wéinde:
Dach:
Fenster:

Baulicher Zustand:

- Hauseingangsstufen mit Uberdachung

- KellerauBenabgang mit Uberdachung/ Windfang
- Terrasse

- Dachgaube

allgemein guter Gesamteindruck mit Modernisierungen;
z.T. altersbedingte Abnutzungen bzw. auch Restarbeiten im Keller
insbes. an der Ausflihrung von Installationen/ Verkabelungen sowie

im Bereich diesbeziiglicher Decken- und Wandoffnungen, Keller-
winde auch mit Putzschdden und Rissbildungen

Garagengebiude
1969; 2015 Erweiterung einer Doppelgarage

Brutto-Grundfldche: rd. 63 m?

Massivwinde mit Verblendmauerwerk, innen geputzt
Pultdach mit Profilblechplatten

Glasbausteine, Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung
Stahlschwingtore und Rolltor

allgemein guter Gesamteindruck, Dacherneuerung ca. 2015
sonst iiberwiegend unbekannt, da kein Zutritt!



Bauliche AuBBenanlagen und sonstige Anlagen:

- Ver- und Entsorgungsanlagen
- Grundstiicksbefestigungen, Bepflanzungen
- Einfriedung mit schmiedeeisernem Hoftor



5.5 Bauzeichnungen/ Skizzen

(auf Grundlage der behérdlichen Bauakte, nur zu Ubersichtszwecken; EinzelmaBe und Details wurden
hier ausdriicklich nicht iiberpriift; mafigeblich sind dazu die Ausfiihrungen im Gutachtentext!)
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Teil eines Doppelhauses,
Grundriss-Skizze Kellergeschoss

Dipl.-Ing. Friedhelm Birr
von der Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Réber Weg 15 29556 Suderburg e Tel. 05826/8139 e Fax 05826/8500



24, 1.30 e R T R
e - ‘
5 -
24 .40 3.39 4
L 130 . 160 I3 B0 S60 0.
7 a2 T g 2w
830, 350 W 498 3
R 2l
gﬁ =,
e F;v ?g
L™
o S
5 < 3 -
o4
i -
5 ~l Ry
T gli *}K
% Kiiche
g = F=13.60gm F=20.92qm
oy
o wy
= =%
N
ol —
(%KD
%‘ < Wohnen 2
Oé F=12.52qm
s 10
o =
l Tl &
T r =k

Teil eines Doppelhauses,
Grundriss-Skizze Erdgeschoss

Dipl.-Ing. Friedhelm Birr
von der Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Réber Weg 15 29556 Suderburg e Tel. 05826/8139 e Fax 05826/8500
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Teil eines Doppelhauses,
Grundriss-Skizze Ober-/ Dachgeschoss

Dipl.-Ing. Friedhelm Birr
von der Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Réber Weg 15 ¢ 29556 Suderburg e Tel. 05826/8139 o Fax 05826/8500



