mmobilien

‘_POO kDG

N\
®
| 4}%
@9@
& & @

Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

MG, RUDOLF AHRENS ARCHITEKT
SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON IMMOBILIEN

Amtsgericht Gifhorn
Am Schlobgarten 4
33518 Gifhorn
2502 28
a7 -5 K g/25

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Markiwerd 1LS.d. § 194 Eaugmﬁlmm fir das mit einem
Wohnhaus und einer Frﬂlslzubﬂrdﬂmwrg bebaute Grundﬂfud: > HHE Hankensbiittel,
Im Heidland 18 ‘

Grundbuch | Biati S I, NE
Hankensbittel . 1687 . L %5k
Gemarkung N Flur “ Furstiick
Hankensbiittel . 7 . 81/35
Eigentimer

fit. Grurdbucy).

Der Verkehrswert dﬂﬁﬁmrll:hﬁ.‘mki wurde zum Stichtag 10.02.2026 ermittelt mit rd.

159.000,00 €

ﬂ..l,l;flq-r'-l-gung Mr. 1

Dheses Gultachien baslehl aus 51 Seden rzgl 7 Artagen mi nsgasami 27 Sedan.
Dhag Girachte wavde o 0T ALSRRUOZET aislelt, Jevor sl A meine Lntensgen

Telefon FEI74 T5E
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt
Art des Bewerungsobjekts: Grundstiick, bebaut mit

ginam Wohnhaus sowie
einer Freisitziiberdachung

Objektadresse: Im Heidland 18,

29386 Hankenshiittel
Grundbuchangaben: Grundbuch von Hankensbiittel, Blatt 1687, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Hankensbiittel,

Flur 7, Flurstiick 81/35 (688 m?)

1.2 Angaben zum Aufiraggeber und Eigentimer

Auftraggeber: Amtsgericht Gifhorn
38518 Gifhorn
Elgentirmer:
Irm Heidiand 18

29386 Hankensbiitts|

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwickiung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrawertermittiung
z2um Zwecke der Zwangsversteigerung

Wartermittiungsstichlag: 10.02.2026
Tag der Orisbesichligung: 10,02.2026
Teilnehmer am Oristermin: Herr
sowie der Sachverstandige
herangerogens Linbariadasn,
Erkurdigungen, Informatioran: Fo'gende Unterlagen wurden zur Verfligung gestellt

# Grundbuchausdruck vom 18.03.2025

Vom Sachverstandigen wurden beschafft:

¢ Akfueller Auszug aus der Bodenrichtwertkarie

# Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Lisgenschaftskarte 1:7.000;
Fiursficks- vnd Eigerfumsznachweise

* Auskunft Baulastenverzeichnis Landkreis Gifhom

# Atiastenauskuntt Landkrels Gifhorn

* Bauuntertagen aus dem Jahr 1956
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2

Feststellungen des Sachverstandigen

Bsi dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit einem Weohnhaus und siner
Fraisitziibardachung bebautes Grundsiick in 20386 Hankensbiittal, Im Hﬁdhmd 18

Hinweise:

Das Wohnhaus wird vom Eigentimer Herm N ok weikian: bakisn Kindarn)
bewohnt und genutzt. &
Die Freisitzilberdachung ist rwar katastersmilich eingatragen, ‘»Bal.lil.nteria-gan gind abar bei

der Genehmigungehehorde [Landkreis Githomn) nI::hft m:rrhsnﬁen. Eine nachtragliche Genahmigung
kann daher evil. eingefordert werden. ’ ‘

Es sind keine Mister oder Pachter mfhﬁnﬂan; sighe Hinweise.

Eine Verwalterin oder in ver;ual:lar nach déiﬂl‘fWuhnungs:!iigﬂntumugese!z wurde nicht bestelll.
Im Zusammenhang mil dajm_;‘u"lﬁawmeman Grundstlick wird kefn Gewerbabetrieb gatiht.
Maschinen- und Eatrlébaelmlch;unu‘gannsmu nicht vorhanden.

Es bestahl kein Verdacht aul Hausschwamm.

Baubahﬁrdt’r’c;hln' Bascﬂﬁrﬁmhgun»cu:lhr Baansta:rdur'hgan sind richi bekannl

Ein Ensrgiepass liegt nicht vor.

Hinwﬁ'iave auf mﬁ@iﬁﬁs Altlasten sind nicht bekannl (Arvage 4).

Berechnungsergsbnisse in Bazug auf den BRI, die BGF und die Wohn- / Nutzfidichen wurden
aus den. zur Verfigung gestallten Bau- / Kalaslerunterlagen eninommen bzw. ermittslt
Sie sind nur as Grundlage dieser Werermittlung verwendbar.

Auftragsgemal wird eine formelle und materelle Legaltidt der worgefundenan

Aufbavien / Nutzungen [ Eigentumsverhdliinisse und der Positionierung samitlicher Aufbaulen
auf dem hier in Rede stehenden Flurstiick vorausgesetzt,
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

31 Lage

3.1.1 Grofiraumige Lage
Bundesland:

Krais:
Ort und Einwohnerzahl:

iberdrtliche
Anbindung / Entfernungen:

31.2 Hielnriumigh“fl;aﬁﬂ

innerériliche Lage:
(vgl Anlage 1) | \

Art der Bebauung und Nutzungen
in der Stralle und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

Niedersachsen
Gifhorn
29386 Hankensbiittel, insgesamt ca. 4350 EW

ca. 31 hm mn:lﬁnh dnr I{mssta:ltﬁdhwn
ca. 34 km sldlich der Stadt Uelzen,
ca. 46 krn nurr.lﬂamch mnmmm von Waollsburg gelegen

Bu |
B 4; 3244

‘Weyhaus_an !’A 34},

Bahnhaof;
Wittingen,
Gifhorn,
Uslzen

siidliche Ortslage von Hankensbiittel;

._die Entfernung zum Ortszentrum betrégt ca. 1,5 km.
3 GEﬁchﬂl'ta des tiglichen Bedarfs in Hankensbiitlel,
- Kindergéarien in fullidufiger Entfernung,

Grund- & Hauptschule sowle Gymnasium in Hankensbutiel;
Arzte und Fachérzte in Hankensbiittel, Wittingen {ca. & km)
und in Gifhorn;

Gffentiiche Verkehrsmittel {Bushaltestelle) in fulldufiger
Entfernung;

mittlere Wohnlage;

als Geschéftslage nicht geeignat.

wohnbauliche Nutzungen;
aufgelockerie, offene Bauweise
Loristypisch®: eher gering (durch Straflenverkehr)

annahernd eben;
Garten mit Westausrichtung



—_— Sp——
Digl, - Ing. Rudolf Ahrens Archilekl

3.2 Gestalt und Form

Gestall und Form:
fval Anlage 2)

3.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
Strallenar.

Strallenausbau:

Anschilisse
an Versorgungsleitungen:

Stralenfront: ca. 15,50 m;

mittlere Tiefe: ca. 44,00 m (in West-Ostrichiung),
Grundsticksarote: 688 m%;
Bemerkungen: rechfeckige Gmnﬂshfu:lminrm -

innerbriliche Aﬂlﬁ;arﬂmﬂﬂ
Strale mrt :arl'nEf wanlg bm nur h‘w starkerem Verkehr

voll husgahaut, F ﬂx‘:hn aus..!ﬁ'rb;imm;

.~ G-ahmgﬂ beidssitig mrhme,r'i {Betonverbundstein)

‘ “'iummmd-er Sirom, WiaSser,

' Gas aus Sffentlicher Versorgung;

Abwasserbeseligung; :{ N

Grenzverhﬁllnmsa \
nachbarliche Gamamamknﬂen

Glaaﬁsamnsmluaa

J:ff...uﬁ'ﬁhmu&ﬁmr in Kanalisation;
' 'ﬂagq;gwaﬂs’amrsddmrung auf dem Grundsiiick

dﬁﬁﬂmge Grenzbebauung der Freisitzberdachung;

. eingefriedet durch Holzbretter- & Maschendrahtzaun

Baugmmt Gmndw&&sﬁf S )
faawe# mgemmmﬁmhmﬂm}f

Anmerkung:

gewachsaner, normal tragfahiger Baugrund

in dieser Wertermittiung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersifuation insoweil berlicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte singefiossen ist.
Dariiberhinausgehends  vertisfende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nichf angestafit.
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3.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich
gesicherie Belastungen:

In Abteilung Il des Grundbuchs von Hankensbiittel, Blatt
1687 besteht auller dem Zwangsversteigerungsvarmerk,
keine Eintragung. ‘ -

3.5 Offentlich-rechtliche Situation

3.5.1 Baulasten

Eintragungen
im Baulasienverzeichnis:

3.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen
im Flachennutzungsplan:

Festselzungen
im Babauungsplan:

3.5.3 Bauordnungsrecht

keine Einlragungen
Anfage 3

.ﬂﬂr"ﬁamid'l des Bewerlungsobjekts ist im F-Plan als

Wohnbaufliche dargesteli.

Fir \den Bersich. des Bewertungsobjektes ist kein
rechiskriftiger . ~Bebauungsplan  vorhanden.  Die
Zulsssigkeit. von Bauvorhaben ist demzufolge nach
§ 34 BauGB zu beurtailen,

Die Wertermiltiung wurde aafn'&r Grundlage des realisterten Vorhabens durchgeftihrt.
Bel dieser Wertermiftling wird deshalb die maleriefle Legalitd! der baulichen Anlagen und

Nutzungen vorausgesetzl.

‘3.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand
(Grundsticksqualitét):

abgabenrechtlicher Zustand:

baureifes Land vgl. § 5 Abs. 4 immoWerf\)

Das Bewertungsgrundstiick ist, laut Aussage des
Eigentlmers, beziglich der Beitrige und Abgaben
fur Erschliefungseinrichtungen nach BauGB und KAG
abgabenfrei,
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3.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation
Das Grundsiuck ist mit

einem Wohnhaus sowre
ainer Freisitzibardachung

bebaul (vl nachfolgends Gebiudebeschreibung).

Das Wohnhaus wird vom Eigentimer Herrn {und. tiw. von seinen belden Kindern)
bewshnt und ganutzl,
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4 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen':im Rahmen der
Orisbesichtigung sowie die gaf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen:

Die Gebdude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung
der Daten in der Wertermittiung notwendig ist. Hierbei werden die offensichliichen und
varhermschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kinnen
Abweichungen aufireten, die dann allerdings nicht wesentlich werterheblich:sind. Angaben {iber
nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden: Unterlagen, Hinweisen
wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der (blichen ﬁusfﬂhmng im Baujahr,
Die Funktionsfahigkeil einzelner Bautelle und Anlagen sowie der technischen Ausstatiungen und
Installationen (Heizung, Elektro, Wasser eic.) wurde nicht ga;:mﬂ* im Gutachten wird die
Funktionsféhigkeit unterstelll. N

Bauméngel und -schaden wurden soweail aufgenmm«m wie sie zerstBrungsfrel, d.h.
offensichtlich erkennbar waren. In diesem Guiachten sind die. .ﬁ.uswirhmgan der ggf. vorhandenen
Bauschéden und Bauméngel auf den ‘Verkehrswert nur pauschal. beriicksichtigt worden.
Es wird ggf. empfohlen, eine dmsh&zuglrch vertiefende Untersuchung anstelien zu lassen.
Untersuchungen auf pflanzliche und fierische Schidiinge sowie dber gesundheitsschidigende
Baumaterialien wurden nicht durchgefiifirt.>

4.2 Wohnhaus

4.2.1 Gebaudeart, anjahr und AuBenansicht
Gebdudeart: N thnl'm.!s;

voll uriberkellert,
_ aingeschossig (EG),
auzgebavies Dachgeschoss (DG),
~Spitzbodengeschoss (SBG),
» freistehend

Baujahr; . \ ‘ 1956, taxiert 1971

Modemisierung: - 1893: - Heizungsanlage
‘ ‘ 1996: - Fenster, westliche Eteritplattenverkleidung
2013: - Bad & WC
- fiberwiegend Elekiroinstallation
- Wassarzu- & -ableitungen
- Boden-, Wand- & Deckenbeklaidungen

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor
Aullenansicht: verputzt und gestnchen,

Wesigiabal mit Eternitplattenverkleidung
(pus ca. 5§ em Dammung)
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4.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
Kellarflur,
Kellerraum 1,

Kellerraum 2 / Helzung & Ollager,

Kellerraum 3,
Kellernische,

Kellerraum 4 mit Fenstertir zur Kelferaufenirappe

Erdgeschoss:

Eingangs- & Treppenflur,

Flur,

Zimmer 1,

Essen & Wohnen,
Kochen,

wcC

Dachgeschoss:
Treppenflur,
Zimmer 2,
Flur,

Zimmer 3,

Zimmer 4,
Bad

Spizhodedeschoss:(

Spitzbodenraum
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4.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwénde:
Umfassungswande:
Innenwande:

Gaschossdecke:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Massivbau
Kiesstampfbeton

Ziegel- bzw. Kalksandslein
Hiittenbims-Hohlblocksteine

Hiittenbims-Hohlblacksteine, Ziegel- bzw. Kalksandstein

Stahibeton (iber KG & EG),
Holzbalkendecke (iber DG)

massiv (KG-EG), ,
Holzkonstruktion (EG-DG)

| urspriingliche Holztir mit Glaseinsatz

Holzkonstruktion:

Satteldach

Ziegelstein (Tani)

4.24 AI.‘HMﬁ. technische Gebiudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:
Elektroinstallation:

Heizung:

Warmwassarvarsorgung:

zentrale Wasserversorgung
iiber Anschluss an das dffentliche Trinkwassemetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanainetz
normale Ausstattung

Ol-Zentralheizung;
Flachheizkdrper

zentral (ber Haizung

5 K 6/25 Seite 11
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4.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

4.2.5.1 Wohnhaus

Bodenbeldge: Fliesen,
Vinyl-Laminat,
Textilbelag

Wandbekleidungen: Glattputz undAnsmc:he,“ . R
Fliesan RRAT)

Deckenbekleidungen: Glattputz und Ansl:rima
Styroporplatten.

Fensler: Fenster aus &matstﬂl’f mﬂ fsmﬂfvﬂrgﬁamng
A.u[!.an-ﬁtnﬂadm .nm EG, manuu# babmban,l

~.“Ijlnl’zi¢dn5truﬁtiﬂn‘:-m# E!asgﬁrmh '

[

. Taren aus Holz [ Holzwerkstoffen in Holzzargen,

sanildre Instaliation: 7 OWeEgE
o1 WC-Becken,
" 1 Handwaschbecken

~S5 oL 1 Eckbadewanne,
(1 Dusche,

1 Handwaschbecken,

1 WC-Becken

I:tuchﬂmﬂsalattung Einbaukiiche mittlerer Qualitat vorhanden;

Grundrissgestaltung: individuell bis bautypisch
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4.26 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

Bauschaden und Baumangel
(Bugenscheinich und zerstbrungsfral):

wirtschaftiiche Weriminderungeri:

4.3 Hahﬁwhinﬁé\n‘

Kelleraubentreppe
kaine vorhanden

gut bis schlacht

thw.  groffiachige Bi.rd‘ifauchttmgﬁi an den
Kﬂilamuﬁanwandm -sowie, an der- Mauerwange der
KellerauBentreppe. .

Der Mﬂd@fﬁm Zustand des Wohnhauses wird
im  Ansatz - der Herstellungskosten, in  den
v. H. -Sitzeén der technischen Wertminderung, in der
Restnutzungsdauer. bzw. in‘dem v. H. -Satz der
Bauschaden und sméngel entsprechend ImmoWertV21
bﬂfﬂdﬁ&lthﬁut \

Die Sanierung der 0. 9. Ecshﬁdan wird einschlieftlich eines

SHEmmmmmgs abschliefiend in Abzug gebracht

Untﬁmur;hmgm auf versteckte Msangel und Schiden
wia— 2z, B. Feuchfigkeitsmingel im Mauerwerk u. a,
auf pllanzliche undfoder tierische Schidlinge sowie

{iber gesundheilliche Baumalerialien wurden nichl

durchgefiihr.

Fir 'einen bestimmten Zustand des Bodens, des
_Wasszers, und der Luft wird keine Gewahr (ibernommen.

"“Ein Bodengutachten liegt nicht vor.

Fraisitziiberdachung: Baujahr 2021, Holzkonstruktion, Pultdach

44 AuBenanlagen

Versorgungsaniagen vom Hausanschluss bis an das Gffentliche Netz,
Einfriedung (Holzbretter- & Maschendrahtzaun),
Zufahris- & Stellplatzbefestigung (Betonverbundpfiaster),

Eingangsstufen,

Gartenanlagen und Pflanzungen, u. &
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5 Ermittlung des Verkehrswerts

5.1 Grundsticksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das mit einem Wohnhaus und einer Frefsitziiberdachung
bebaute Grundstick in 29386 Hankensbittel, Im Heidland 18 zum Wertermittlungsstichtag
10.02.2026 ermittalt.

Grundsticksdaten:

Grundbuch Blatt iid, Mr.

Hankensbiittel 1687 1

Gemarkung Flur Flurstick: Flache

Hankensbittel 7 81/35 688 m*®
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5.2 Verfahrenswahl mit Begrindung

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschafisverkehr ist der Verkehrswert des
Bewertungsgrundsticks mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermitteln; weil-derartige Objekte
blicherweise nicht zur Erzielung von Ertréigen, sondem zur (persénlichen: ader zhﬂckp&bundamn,i

Eigennutzung bestimmt sind.
Das Sachwertverfahren {gem. §§ 35 - 39 ImmoWertV 21) basiert im WEgenEﬁmen auf der Bauiab.ng

des Substanzwerts. Der vorldufige Sachwert (. h. der Substanzwert des Grundstiickswird als Summe
aus dem Bodenwert, dem wvorldufigen Sachwerl der baulichen Magan Iuru;l dem wvorldufigen

Sachwert der baulichen Auftenaniagen und sonstigen Anlagen. ermittelt, »
Zudem sind besondere objektspezifische Grundsthcksmaﬂmmm Zu harﬂnhaidﬂlgan

Dazu zdhlen: NN
= besondere Ertragsverhaltnisse (z. B. Ahwam!'ung&m 'mn der maﬂr.tuh]im erzielbaren Mieta),
* Baumangel und Bauschaden, ) N

» grundsticksbezogene Rechte und E&lﬂﬂtungaﬂ,

» Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezweckeund . "\ -

» Abweichungen in der Grundstuci@gmua msbasm:lara w«am Teilfldchen selbststandig
verwertbar sind. ‘
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5.2 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragl 50,00 €m* zum Stichtag 01.01.2025.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist wie folgt definiert
abgabenrachtlicher Zustand

i

frei

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 10.02.2026
Entwicklungszustand = baureifes Land
Grundstiicksflache = GREm?

Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks
MNachfolgend wird der Bodenrichtwert

an' die aligemeinen

Weriverhditnisse zum

Werlermittlungsstichtag 10.02.2026 und die weribeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des

Bewerungsgrundstiicks angapasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfrelen Zustand - 7

abgabenfreier Bodenrichtwert

{Ausgangswer! fiir wellere Anpassung) = 50,00 €m? Antage 1

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwerigrundstiick | Bewerungsgrundsiick | Anpassungsfakior

Slichiag 01012025 10.02.2026 x 1,00

lil. Anpassungen wlgm.ﬁhwﬂd#uﬁg‘in in dlnwrrthnlnﬂuulndm Grundstiicksmerkmalen
ql_e_gean'gepnssta: abpabanfreler BRW am Wmnlmuhgss!k:hlag = 50,00 &m?

Flache (m?) | | 688 " 1,00

angepasster ahgabenfreier relativer Bodennichtwert = 50,00 €'m?
Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt

0,00 €fm*

noch ausstehende Abgabien

objektspezifisch angepasster beltragsfreler Bodenrichtwert

rel. 50,00 €m*

v, Ennmiur_li_ des Gesamtbodenwerts

| objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenwert = 50,00 €'m*
Fléche oy BEE m*
beitragsfreier Bodenwert = 3440000 €
d.24.400,00 €
Der abgabenfreie Bodenwert

betragt zum Werlermittiungsstichtag 10.02.2025 insgesamt 34.400.00 €.
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5.4 Sachwertermittiung

5.4.1 Das Sachwertmodell der Imnmobilienwertermittiungsverordnung

Das Madell der Verkehrswerlermittiung im Sachwertverfahren ist in den §§ 35 < 39 ImmoWerty 21
beschreben.

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den vorldufigen Sachwerten der auf
dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen {wie Gebdude und bauliche Aullenaniagen) sowie der
sonstigen (nicht baulichen) Anlagen (vgl § 35 Abs. 2 ImmoWertV 21) und-gof. den Auswirkungen der
zum Wertermittiungsstichtag vorhandenen besonderen nhdahlspa;fﬁsﬁen Grundsticksmerkmale
abgelsitet,

Der Bodenwert ist getrennt vom Sachwert der baulichen und smrsllgem Anlagen i. d, R. im
Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 - 26 ImmoWearlV 21 gmndsﬁt:ejm s0 Zu ermitteln, wie er
sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wére.

Der vorldufige Sachwerl der baulichen Anlagen finkl besonderer Bauiells, besonderer (Beiriebs-)
Einrichtungen und sonstiger Vormichtungen) ist aul der Grundlags durchschrittlicher Herstellungskosten
unter Beriicksichtigung der jewells individuelien Merkmale, wie z. B. Objektart, Gebaudestandard
und Restnutzengsdauer fﬂﬂmmﬂﬂwunm abzuleiten.

Der voridufige Sachwert der Aulienanlagen wird, sofern dieser nicht bereits anderweitig miterfasst
worden ist, entsprechend der Vorgehensweise fir die Gebaude i. d. R. auf der Grundlage von
durchschnittiichen Herstellungskosten, Erfahrungssétzen oder hilfsweise durch sachverstindige
Schétzung (vgl. § 37 ImmoWertv- 21} ermittell.

Die Summe aus E!Ddam\rert, mﬂﬁtﬁgﬁm Sachwerl der baulichen Anlagen und vorldufigem
Sachwert der baulichen Au&ﬂnanlagm und :mnsllgﬁn Anlagen ergibt den vorldufigen Sachwert des
Grundsticks.

Der so rechnerisch ermittelte voridufige Sachwerl ist anschliefend hinsichtlich seiner
Realisierbarkeit auf dem &rilichen Grundstiicksmarkt zu beurteilen. Zur Beriicksichtigung der
Markilage (aligemeine wmmr‘hﬂmm st i. d. R. eine Markianpassung mittels Sachwertfaktor
erforderlich. Diese sind durch Machbewertungen, d. h. aus den Verhélinissen von realisierten
Vergleichskaufpreisen und fur diese Vergleichsobjekte berechnete vorldufige Sachwerte
(= Substanzwerte) zu ermitteln. Die Marktanpassung” des vorldufigen Sachwerts an die Lage auf
dem Brilichen Grundstiicksmarkt filhrt im Ergebnis erst zum marktangepassten vorldufigen Sachwert
ﬁm&undslm und stalit damit den wichtigsten Rechenschritt” innarhalb der Sachwertarmittiung

‘dar,

Das Sachwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwertfaktors ein
Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwerl der Subslanz (Boden + Gebdude + Auflenaniagen +
sonstige Anlagen) den Vergleichsmalisiab bildet.

Der Sachwer ergibt sich aus dem marktangepassten vorldufigen Sachwert nach
Beriicksichtigung ggf. vorhandener besonderar objekispezifischer Grundsticksmerkmale
{vigl. § 35 Abs. 4 ImmoWerfV 21).
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5.4.2 Erlauterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskosten [§ 36 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Die durchschnittlichen Herstellungskosten der baulichen Anlagen werden durch Multiplikalbon der
Gebdudeflache (m*) des (Norm)Gebiudes mit MNormalherstellungskosten (NHK) fir vergleichbare
Gebdude ermittell. Den so ermillellen durchschnitlichen Herslellungskoslen sind. noch die Werte von
besonders zu veranschlagenden Bauteilen und besonderan (Betriebs) Elnrinhi;g,gngm hinzuzurechnen,

Normalherstellungskosten . ‘
Die Mormalhersiellungskosien (NHK) basieren auf Auswerlungen won refnen Bauhmtﬂﬂ mr ‘Gebaude mit
annahernd gleichem Ausbau- und Gebaudesiandard, Sie werden fur die Wﬁﬂwmmlung auf ein einheitliches
Index-Basisjahr zuriickgerechnet, Durch die Versendung eines einheaillichen Bamspahmaht aing hinreichend
genaue Bestimmung des Werles maglich, da der Gutachier (ber mehrere Jahre hlrlweg mit kanstanien
Grundwerten arbeitet und diesbeziiglich gesicherte Erfahrungen, insbesondere hinsichtlich der Einordnung
des jeweiligen Bewertungsobjekts in den Gasahlgundam:humm‘tl sammeln kann,

Die Mormalherstellungskosten besitzen lberwiegend die Dimension .Efmz\&ﬁttu—ﬁlundﬂﬁche’ oder E&m?
Wohnfldche™ des Gebaudes und verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Zur Umrechnung auf den Wertermittiungsstichtag ist der fisr den \"MHmﬂt}“ungsstmﬁg akiuelle und fir die
jewailige Ar der baulichen Anlage zutreffende F"mlsmdmﬂjr die Eamwtsghaﬂ das SIaHsUsman Bundesamiss
(Baupreisindex) zu varyvendan, - S »

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. 1.1, Abs. smﬁﬁirw:ﬂ X
Die Normalherstellungskosten umfassen u_a. auch die Bamnbmkustaﬂ {BNK), welche als Kosten flr

Plarung, Baudurchilihrung, behﬂrdlm:imf’rﬁfl.mgund Eaml'lmlgungbn‘ ‘definkert sind.
Die Baunebenkosten sind daher in d&n hier angm durmmmmmm Herstellungskosten bereits

enthalten, J
Baukostenregionalfaktor ‘ Ny

Der Regionalfakbor !Hﬁukwtmmgmnalfﬁmm‘} haad'rr&ll::t im Aligemeinen das Verhaltnis der
durchschnittichen  Grifichen7u  dern “bundesdurchschnitichen Baukosten, Durch ihn  sollen die

durchschnittfichen Heqsheﬂumakmten an'das driliche Baukostenniveau angepasst werden. Gemal § 36 Abs.
3 ImmoWerty 21 151: R!l_:n:lrialfakln' ein bel der Ermittlung des Sachwertfakiors fesigelegier

Hndallparamatm

Emmtnuuunumhu-r N ) ‘
Die Guﬂs-ﬂmtm.ﬂzung&dmiﬁ {GND) beaemfmet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bel

mdnungaganﬁmﬂ Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet lblicherweise wirtschafifich genutzt werden
kann, Sie Erglbt mh ﬂtﬂadﬁ"M der baulichen Anlage und dem den Wertermittlungsdaten zugrunde liegenden

Mndeﬂ

) _:nﬁmwmfg 4. V. m. § 12 Abs, 5 iImmoWertV 21)

 Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzah! der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei ordnungsgemélier

Bewirtschaftung voraussichilich noch wirtschaftlich genutzt werden kann. Als Restnutzungsdauer ist in erster
Miherung die Differenz aus ‘“Oblicher Gesamtnutzungsdaver’ abziiglich ‘tatsdchlichemn Lebensalter am
Wertermitilungsstichtag' zugrunde gelegt, Diese wird allerdings dann verlangert {d. h. das Gebdude fikliv
verdngt), wenn beim Bewertungsobjekt wesenlliche Modemisierungsmalinahmen durchgeflhrt wurden oder
in den Werlermilllungsansdtzen unmitielbar eforderdiche Arbelten zur Besaltlgung des Unterhallungsstaus
sowie zur Modernisierung in der Werermittlung als bereils durchgefiihrt untersteill werden.

Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV 21)

Die Weriminderung der Gebdude wegen Alters [Alersweriminderung) wird i. d. R. nach dem linearen
Abschreibungsmodel| auf der Basis der ermittelten Restnutzungsdauer (RND) des Gebaudes und der
|eweils modelthaft anzusetzenden Gesamtnutzungsdauer (GMND) vergleichbarer Gebgude ermittelt.



Zuschlag fir nicht erfasste werthaltige einzelne Bautelle

Von den Mormalherstellungskosten nicht erfasste werthallige ainzelne Bauteie, wie belzpieleweise besonders
Bautetls, besondere (Betriebs-)Einrichiungen und sonslige Besonderhalten (u.a. Ausbauzuschlag) kénnen
durch marktibliche Zuschiage bes den durchschnittlichen Herstellungskosten berlcksichtigt werden.

AuBenanlagen

Dies sind aulierhalb der Gebdude befindliche mil dem Grundstick fest uﬁibu.mdﬁrﬂ hauliﬁhe Anfagen
(insbesondere Ver- und Entsorgungsanlagen von der Gebdudeaulenwsand bis zur Gruﬂdslmﬂisgfenze
Einfriedungen, Wegebefestigungen) und nicht bauliche Antagen {Inﬂhe&nndwa Garlmanlﬂgan}

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21) N h
Zial alter in der ImmoWerf\' 21 beschriebenen Wertenmltlunmmmm ist'es, den varhehrswarq_ d. h. den
am Markt durchechnittlich (d. h, am wahrschainlichsten) zu ar:ialaﬂdan F'ralsmmrmllaln

Das herstellungskostenorientierte  Rechenergebnis ,mﬁuﬁyﬂf Saﬁ'hw ist in aller Regel nicht
mit hierfiir gezahiten Marktpreisen identisch. Deshalb miuss das. Rechenergsbnis vorldufiger Sachwert”
(= Substanzwer! des Grundstilcks) an den Markt, d. h.oan die fur vergleichbare Grundstiicke realisierten
Kaufpreise angepasst werden, Das edoigt mittels dés sog. ﬂhjﬂlmpﬂzrfmch angepassten Sachwertfaktors,
also den an das konkrele Werlermithungsobjekl lnd dia ILII‘T'I Wm'tﬂ*mmungsshnhlag vordiegenden
aligameinen Wertverhiitnisse angepassien Waucr

Der Begriff des Sachwertfaktors ist in § 21 Abs. 3 lrm'n::l'l"'-‘a't‘l.r' 21 “erlautert, Seine Position innerhalb
der Sachwerlermittiung regelt § 7 Abs. 1 1mmwmv 21, Diese ergibt sich u. & aus der Praxis, in der
Sachwertfaktoren aus im Wesentlichen schadensfreien Objekten abaeleitet werden. Umgekehrt muss deshalb
auch in der Wertermittiung der Sachwertfakior auf den vortdufigen Sachwert des fiktiv schadensfreien Objekls
{bzw. des Objekts zundchst ohne Berlcksichligung besonderer objekispezifischer Grundstiicksmerkmale)
angewendel werden. Erst anschiielend diren besondere. ulqjﬂhtspamﬂsmn Grundsticksmerkmale durch
Zu- brw. Abschlige am marktangepassten unrm.rﬂgaﬁ Sachwert berlicksichliot werden. Durch diese
Vorgehensweise wird die Irmﬂ Wertermiftiung erfordetiiche Modellkonformitil beachiet. Der Sachwertfakior
ist das durchechnittliche u'mmms aUs Haufptmsun und den ihnen entsprechenden, nach den Vorschrifien
der ImmoWert 21 &r{rﬁhﬂfan vm'lﬂuﬁgﬂn Sachwerte® (= Substanzwerie). Er wird vorrangig gegliedert nach
der Objektart (er ist z. B. fir Einfamifienhausgrundstilcke anders als fir Geschaftsgrundstilcke), der Region
jerist z. B. in wrmrmﬂsstarkmﬁegwm mii hohem Bodenwertniveau hiher als in wirtschaftsschwachen

Regionen) und der Qbfahlgruﬁ&

Durch die m}chﬂgﬂ Anwmdung da-s ‘aus Kaufprelzen fir wvergleichbare Objekle abgeleteten
st das &mlmm'falmm ein echies Vergleichspreisverfahren,

Harﬁuhﬂnhﬂbuﬁnrhhﬂﬁm{ﬁ?m 2 immoWertV 21)

 Lessen sich die allgemeinen Wertverhiltnisse bei Verwendung der Sachwertfakioren auch durch eine
Anpassung mitiels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend beriicksichtigen, ist zur

~-_Ermittlung des markiangepassten vorisufigen Sschwerts eine zusatziiche Marktanpassung durch marktibliche
~2u- oder Abschlige erforderlich,

Besonders objekispezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Unter den besonderen objekizpezifischen Grundsibcksmerkmalen wverstehl man alle vom  Oblichen
Zustand wergleichbarer Objekle abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewerlungsobjekls
{z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, Insbesondere Baumangel und Bauschiden, oder
Abweichungen von der marktiblich erzielbaren Miete). Zu deren Berlicksichligung vgl. die Ausfihrungen im
Yorabschnitt,



Baumadngel und Bauschaden [§ B Abs. 3 ImmoWertV 21)
Baumangel sind Fehler, die dem Gebaude i d. R. berails von Anfang an anhaflen — z. B. durch mangelhafie
Ausfihrung oder Planung. Sie kinnen sich auch als funkbonale oder éhsthem M&ngal durch die

Waeilerentwicklung des Standards oder Wandlungen in der Mode einstellen. NS

SN
Bauschaden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nmlrﬂgﬁcmarﬁéra Einwirkungen oder
auf Folgen von Baumdngeln zuriickeuflibren. : NS

Fir behebbare Schiden und Mangel werden die diesbeziiglichen Warlrmﬂﬁafungm auf dar Gmndiaga der
Kosten geschétzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schatzung kann :IWME Ansatre

oder aul der Grundiage von auf Einzelpositionen bezogenen Hcﬁl-mﬂmﬂﬁqnum a(ﬁgm

Der Bewertungssachverstandige kann i, d. R. die wirklich H!fuldafﬂqthép endurn zur Herstellung eines
normalen Bauzustandes nur Uberschldgig schitzen, da NN O
« nur zerstorungsfrei — augenscheinlich untersucht wird, .. < 7

» grundsétzlich  keine Hausmmbagmammw dw (dazo Jlst die Beauftragung  eines
Bauschadens-Sachverstandigen notwendig). L~

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Ay h dm \?’mﬁmlwm allein aufgrund
der Mitteilung von Aufraggeber, Mieter etc. und: basierenden Inaugenscheinnahme beim Ortstermin
ohre jegliche differanzierts Baatan:hmhmmaz \tanrmm mumnrm 0. & Funktionsprifungen,
Vorplanung und Kostenschatzung angaaa-trlknlnm \ =
( NN :\:\\_
N\ - O
d ‘<\‘<\\\.\: . )i &N N,
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Sachverstindigenbinn

ipl, = Ing. Rudolf Ah Archileki 5 21
54.3 Sachwertberechnung
Gebiudoboxsichnng Wohnhaus Freisitziibardachung
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) =| 768,00 €&m* BGF pauschale
Wartschatzung

Berechnungsbasis

s Brullo-Grundfidche (BGF) 4 278,00 m*

Zuschlag fiir nicht erfasste

werthaltige einzelne Bauteile ¥ 4.000.00 €

Durchschnittliche Herstellungskosten ‘ )

der baulichen Anlagen im Basisjahr 2010 =| _297.50800€

Baupreisindex (BPT) 10.02 2026 (2010 = 100) X 190,6/100

Durchschnittliche Herstellungskosten :

der baulichen Anlagen am Stichtag = 414 562 62 €

Regionalfaktor x 4,000

Regionalisierte Herstellungskosten

der baulichen Anlagen am Stichtag = [ 414 562,62 €

= Modell lirvear

= Gesaminuizungsdauer (GND) B0 Jahre

= Restnutzungsdaver (RND) -25 Jahre

& progentual 68,75 %

» Fakior X 0.3125

vorliufiger Sachwert der baulichen Anlagen = 129.550,82 € 2.000,00 €
verliufiger Sachwert der baulichen Anlagen johne Aullenaniagen) 131.550,82 €
vortaufiger Sachwert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen Anlagen  + 6.000,00 €
vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen = 137.550,82 €
beltragsfreler Bodenwert (vgl. Bodenwertermiltiung) + 34.400,00 €
vorkiufiger Sachwert = 171.950,82 €
Sachwertfaktor (Abhéngigkeit von Lage und Sachwert) % 1,03
Korrekturfaktor Wohnflache ® 0,96
Korrekturfaktor Standardstufe *x 0,98
Korrekturfakior Restnutzungsdauer " 1,00
Marktanpassung durch markidbliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
marktangepasster vorldufiger Sachwert = 166.624,4T €
besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale - B.000,00 €
Sachwert = 158.792,30 €

rd, 159.000,00 £




Zachverstdndigembiing
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5.44 Erlauterungen zur Sachwertberechnung

N

Berechnungsbasis R
Die Berechnung der Gebdudefiichen (Brutto-Grundfidchen (BGF) oder Wﬂnﬁﬁ&m |:WF:|]| wurde aus
den zur Verfigung gestelltlen Bauunteriagen Ubernommen, Uberprift und thw. Bmeut durchgefiihrt. Die
Berechnungen weichen modelibedingt teilweise von der diesbeziiglichen VWM{EIH 277~ Ausgabe 2005
bzw. WoFIV) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Westermittiung vﬂwﬂnd‘har Di&\imvawurmm
bestehen daher insbesondere in wertbezogenen Modifizierungen; (7

bed der BGF z. B. . a\ \ = & S
& (Micht)Anrechnung der Gebaudeteile ¢ (z. B. Balkonejund & \;\"“' (NS
» Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) I:acl'gasﬁiﬁasan =
bei der WF z. B. L= N \ S’“
&  Michtanrechnung der Terrassenflachen, R\, (I
AN N

— \f\

Herstellungskosten N\ %

Die Mormalherstellungskosten (MHIK) werden rm:h]inn Ausﬂ.‘lhurm&n in der annmmJungamaratm und dan
Erfahrungen des Sachverstindigen auf det Easﬁ der Frﬂhvmwswim ‘Basisjahr angesetzt. Der Ansatz
der NHK ist aus [1], Kapitel 3.01. 1aﬂ'm1m'nmlr}~\ &

. T\\' E\\ ‘ )
§ ‘\\.“\., : 4 75k

Ermittiung der Hnrmllhﬂlulhmgllmﬂm bmglﬂluf dlsﬂth]lhr 2010 (NHK 2010} fiir das Gebduda:
Wohnhaus d

@ \ A - .\\\ X N
Ermittiung des mumm ; > o 2
Bauteil (¢ 7 PR " Wagufmanlml Standardstufen
NS NN {'ﬁ.] 1 2 3 4 5
Autormindd T Gy RS 230% 1.0
Dach, (o W) & P 150% 1,0
Fenster und A:.ﬁmmﬁi T 11,0 % 06 | o4
‘ vlmyh!mmde md\hren 11.0% 0.3 0,7
‘Dmmmuhuﬂﬁm und Treppen 11,0 % 0,4 0,6
| Funbtiden 5.0 % 1,0
Saniareinrichtungen 9.0 % 1,0
Heizung 9.0 % 1.0
Sonstige technische Aussiatiung 6,0 % 1.0
insgesamt 100,0 % 00% |613%| 387% | 0,0% | 0.0%




Beschreibung der ausgewdhlten Standardstufen

Auemyande -
Standardstufe 2 ein-lzweischaliges Maverwerk, z.B. Gilerziegal oder Hohlblocksteine; verpulzi und
gﬁm:han oder I-kﬂzvuﬂnﬂmg' richt zaﬁgamiﬂar Wiarm itz {vor ca. 1995)
Dach \\
einfache Betondachsteine oder Tondachziegel, Mmmwmn mm\zﬂlganall&
Hncardsined Dachdammung (vor ca. 1985} (=
Fenster und Aulentiren SX= AN
Standardstule 2 weifachverglasung (vor ca, 1995); Hauatl.lr m\mml IB[;IEE!ITMEBI‘H Wirmeschulz
(wor ca. 1895)
Swaifachverglasung (nach ca, 1895), Hull-.'idm {mamﬂ:l Hmrat[i mit zaitgemalem
Standardstufe 3 | g ssehulz (nach ca, 1985) ) )
Innenwande und -tiren N ~NP
massive fragende Irrnerrwartd-ar J:&L:H tragende Wénde Iin Leichibauweise
Standardsiule 2 | (z B. Holzstiindenwande mit Gipskarton). Gipsdielen; leichte Tdren, Stahizargen
nichi fragende Innenwinde /A massiver ﬁul;hﬁ*ung Im.r ‘mit D&mmmaterial gefiiite
Standardsiufe 3 Standerkonstruldionen; a\mmimm Hﬂﬂamm ™
Deckenkonstruktion und Treppen NP
Holzbalkendecken &B{ Fiiflung, - Eappandaﬂhgm Etahl- oder Hartholztreppen in
Standardstufe 2 | i facher Art und Ausfilhrung . &
Beton- und Holzbalkendecken mit Tritt- und Luftschallschutz (z.B. schwimmender
Standardstufe 3 | Estrich), geradifufige T@i:an a..m;\ﬁtambemn oder Stahl, Harfentreppe.
Trlﬁal:hﬂﬂﬂﬂ‘ﬂ{t?! N
Fultbéden N = o N
IJmlmm Tnpprth-\iamlm- eru:l PVC-Baden besserer Arl und Ausfihrung,
Standardstufe 3 Hﬁ@“« Ku I'!El!l!?l S
Sanitéreinrichtungen | NG
/ 1 Eav:l mit. 'ﬂﬁ: Dm wnd Badewanne, Gaste-WC, Wand- und Bodenfliesen,
Etanrtardsmil'a‘.ﬁ'_l;‘ THIJI'I'I” I ﬁl |
(N Fﬁn\' udaf Earrtralhe{:ung. einfache Warmluftheizung, einzelne
Etandﬂrdsmiez Gaﬂﬂﬁafmmﬁ'lemm Nachistromspeicher-, Fullbodenheizung {vor ca. 1885)
Smsh;éhnl‘mmchaﬁﬁssmmmg
$§E“ sty I' \.} zeitgemdle Anzahl an Steckdosen und Lichtausigssen, Zéhlerschrank (ab ca. 1985)
mit Unterverteilung und Kippsicherungen

Huﬁmm;ng der standardbezogenen NHK 2010 fir das Gebiuda:

Wohnhaus
Mutzungsgruppe:
Anbauweise:
Gebdudetyp:

Ein- und Zweifamilienhiuser
fraistahend
KG, EG, ausgebautes DG
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Beriicksichtigung der Eigenschaften des zu bewertenden E-h“udn

Standardstufe tabelliarte relativer R A
NHK 2010 Gebdudestan- | NHK Eu1u~ﬁu'&q{l
dardanted ‘
[€/m? BGF] [%] [Elm? IGF} N
1 655,00 0,0 0,00 T g°
2 725,00 61,3 444042
3 835,00 387 L (B8 o)
4 1.005,00 00 P00 (O
5 1.260,00 0,0 2 00k
gewogene, standardbezogens NHK Etﬁﬂ ?ﬂ\?\ﬁ?\“
gewogener Standard = 2.4 (a N
S 7—‘*“:\_\‘7" ' ¥ ]
Die Ermittiung des gewogenen Standards erfolat durch wmmm@s ga-.mn NHK-Werts zwischen die
tabelliartan NHK. o %
R \\‘\\\ . 5 . .?: »
NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiiude . © .~ = 767,57 €&m? BGF
) =N \\?ﬁﬂ 00 €/m* BGF
) I
J 7\ (R :‘\\\‘\t..’
<\~‘ - ), - - §i N
&Y ( NS
=N - N
() ol \\\ N AN
& RN N \ \,\ \\

NN («

Zuschlag fir ﬂ:htﬂm“rﬂuﬂhi ﬂnuﬁﬁw
Fiir die won dﬂl‘lllmmﬂrﬂmml&ﬂ nicht erfassten werthaltigen einzelnen Bauteile werden

pauschale Herst Mlnmﬂﬁmm“dmmWﬂmMMH
Geschéfisverkehr mlnpﬂt:ht, Gn.mdlaga «der. Zuschlagsschitzungen sind insbesondere Erfahrungswerte fir
durﬂmcfmi.ﬁiqiﬁ Hersbail csten bzw. Ausbauzuschidge. Bel Glteren undioder schadhaften undioder
mrtnmﬁﬁm airlzelnbh Bautedlen erfolgt die Zeitwertschatzung unter Beriicksichiigung
uleahazw Am;-.&i%tge
Herstellungskosten
Kelleraulentreppe (Treppe & Wangs) 4.0:00,00 €
Summe 4,000,00 €




Sachverstandigenbin
Dipl. - Ing, Rudolf Ahrens Architek! 5K 625 Seite 25

Bauprelsindex

Bei den angesetzien MNormalherstellungskosten [MHE 2010) handelt es sich um durchschnittliche
Herstellungskosten fir das (Basis-)JJahr 2010. Um die von diesam Zeitpunkt bis zum Waertermitttungsstichlag
verdnderien Baupreisverhdlinisse zu bericksichtigen, wird der wvom Elatusl]m{mn Bundesami 2um
Wertermittlungsstichtag zuletzt vesGffentiichie und fir die jewellige Art der hau!\k'.l'!&n Anlage zulreffende
Baupraisindex verwendel. Da sich der vom Statistischen Bundesami Hamﬂanﬂhhm&upmlshdu niicht auf
das Basisjahr der NHE 2010 bezieht, ist dieser auf das Basisjahw 2010=100 unmrstﬂﬁan

Baukostenreglonalfaktor ‘\ .

Der Regionalfakior (Baukostenreglonatfakior) ist elne Modellgréle im Saqlmmadahan .ﬁ.ul'grum:l der
Modellkonformitdl (vgl. § 10 Abs. 1 ImmoWerlV) wird bei der Eaﬂhﬂrﬁammnmgm Regionalfaklor

LS

angeselzt, der auch bei der Ermitlung des Sachwertfakiors zup‘und@ Iaa &
Baunebenkosten \\\\‘ s QOp
Die Baunabenkosian (BMK) enthatten insbesondere Kosten. fﬁr PlElnu \Eaudun:hful'rmg behordliche
Prifungen und Genehmigungen. Sie sind in den mgasatrtan.jﬁ-l_rf 2010 p@“&r@hmmn
| £) 2 »..\\"
\\\? ‘ = \\\ °( -
Aulienantagen = ‘\‘\ :

Die wesentlich wertbeeinflussendan Aul!.amn[agen wur:lm m ﬂrra-lm'mrl g\aﬂmnt erfasst und einzein

pauschal in Ihrem Sachwent geschitzt Grundiage- alh'ld Erfahrungswerte fiir durchschnittliche

Herstellungskosten. Bel Sheren undloder sl:hﬂ:lltanan ALﬂananlagm Mﬁgt die Sachwerischatzung unier

Beriicksichligung diesbeziigticher Ab&dﬂ&gn ‘\\' ::\\ |

sishe auch Saie 13 & A Y Zeitwert
wi,;\_ ;:;f;;" N2 pauschale Schitzung

- NS
Gmmﬂwa?ugd%naw.. B, a.m‘ (@ 6.000,00 €
Summe () AT 0N 8.000,00 €
N N
LS ACTN
280 NP
Euunhmungﬂldpmw

D Guammmamﬂuw (GHD) =t anlspm:hand der Zuardnung zur Art der baulichen Anlage und den
n hhhgﬂ 1 me&Wu‘l‘l.l’ 21 dargestelten Gesamtnutzungsdavern entnommen und wurde ggf. unter
Berﬂﬂsmmng der besonderen Objekimerkmale angepasst

Als Hasﬁii‘ﬂ‘.mngs:laaw ist in erster Naherung die Differenz aus 'Ublicher Gesamtnutzungsdauer’ abziiglich
Tatsdchlichern Lebensalter am Wertermittiungsstichlag’ zugrunde gelegl. Diese wird allerdings dann verlangert
{d h. daz GebSude fiktiv varfiingt), wenn beim Bewerlungsobjekt wesentiiche Modemisierungsmafinahmen
durchgeflihrt wurden oder in den Wertermittliungsansétzen unmitteibar erfarderliche Arbeiten zur Beseitigung
des Instandhallungsstaus sowie zur Modernisierung in der Werermittlung als beraits durchgefihr untersieilt
werden,

Zur Bestimmung der Resinulzungsdauer, insbesonders unber Berlicksichtigung von durchgefihrien oder
zeitnah durchzuflihrenden wesentlichen Modernisierungsmafinahmen, wird das in [1], Kapitel 3.02.4 beschria-
bene Modell angewendat.
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Differenzierte Ermittlung der Restnutzungsdauer

fir das Gebdude: Wohnhaus

Das ca. 1956 emchiete Gebdude wurde modernisiart. & };\ :
Zur Ermittiung der modifizierten Restnuizungsdauer wardan die wesenllichen Muﬁa(ﬁiﬂkwumﬂn zundchsl in
ein Punktraster (Punkirasiermethode nach JAnlage 2 ImmoWerd™) dwdnat N

Hieraus ergeben sich 4,8 Modernisierungspunkte (von max, 20 Punkian). J:Im wn:lan w@fg@t armittalt:

\ \\ 3
Tatsdichiiche rgm N
Modernisterungsmalnahmen Maximale \\\ - Jakis Bagrin-
(vorrangig in den letzten 15 Jahren) Punkie wrm : um dung
Malinahimen | Malnahmen
:\‘ Q= R ”'-’b\
Dachemeuerung inklusive Verbesserung der (%) 0o AN i 00
Warmedammung 4, 5 - A "
N, _

Modernisierung der Fenster und AuBlentiiren | 2 0, .00

Modernisierung der Leflungssysteme \\\2' AR\ “0 | ::\.\E‘u o

[Strom, Gas, Wasser, Abwasser) ~ NP = QN : N

Modernisierung der Heizungsanlage ~ —]° 2o | 00l 0,0

WarmedSmmung der AuBenwande - - TN 00 0,0

), AN N VD,
Modemnisierung von Badern RN (O 13 0.0
NN ‘,‘ =t »‘\\\
Modemisierung  des Ir‘n‘rarw,rab@ﬁ zB{ ) N
Decken, Fulbaden, Treppen — . £ N L 2
l\f 1’ JEENY O 1

Wesentliche Verbesserung - def| .

Grundrissgesialtung \\\\\\ t\\ o 2:4\‘ 1.0 0.0

‘Summe NS)) 27 s 48 0.0

- ',\v 2
N N
Ausgehend vmi!ah\-l & i rikten, ist dem Gebdude der Modernisierungsgrad keine Modar-
rﬂsuen.rngﬁn hnﬂaﬁmm dqimeMBn
Y | \7‘-5

SN\ e RN . "
tzungsdauer (80 Jahre) und

_ '\:‘:‘ rechnerischen”) Geb@udealter (2026 - 1958 = 70 Jshre) ergibt sich sine
'ni;::“\ :‘mﬂuﬁw rechnerische) Restnutzungsdaver von (B0 Jahre — 70 Jahre =) 10 Jahren

=N und Mﬂmm des Modernisierungsgrads "kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung”

ergibt sieh fir das Gebaude gemdl der Punktrastermethode "Aniage 2 immoWertV" eine (modifizierts)
Restnutzungsdauer von 25 Jahren und somit ein fiktives Baujahr von 1871,

Alerswortminderung
Die Alersweriminderung der Gebdude wird unler Berlcksichligung der Gesaminulzungsdauer wnd
der Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen ermitiell. Dabel it das den Werlermittlungsdaten

zugrundeliegenda Alterswertminderungsmodell anzuwenden,
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N

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale S,
Hier werden die wertmaligen Auswirkungen der nicht in  den Wﬂftﬂﬁﬂ?ﬂiungﬁnuman des
Sachwertverfahrens bereits  beriicksichligten Besonderheilen des ﬂmﬂkla nd insoweil
ber{icksichtigt, wie sie offensichliich waren cder vom Aufiraggeber, Eqanhmwt\q; mitget '-wﬂ:lan sind.

Die in der Gebdudebeschreibung aufgefihrien Wertminderungen wegen zua-ﬂulhh .zl.m Kaufpreis
erforderlicher Aufwendungen insbesondere fir die Beseitigung von Bauschiden wund die erforderlichen
(bzw. in den Wertermittlungsansatzen als schon durchgefiihrt unta{swmén] Modernisierungen werden nach
den Erfahrungswerten auf der Grundiage fir diesbeziiglich n dige Kosten marktangepasst, d. h, der
hiardurch (gaf. zusétzlich 'gedEmpft’ unter Beachtung besonderer ; her Abschreibungsmaglichkeiten)
aintretenden Weriminderungen quantifiziert. Unverzliglich mnmndlga Reg{ﬁ{kwﬂn werden in voller Hiohe

angarechnet, A \?*\

besondere objekispezifische Grundstlicksmerkmale . () N " | Wertbesinfiussung
CN = N pauschale Schiilzung

RN e

Bauschaden NN & e
\) RN N

W\ ) V) \\ﬂ\“‘\-_,r AN
* Sanierung Feuchtigkeitsschiden Kellergeschoss & Kelleraulientreppe -8.000,00 €
. —_— S,

N D, AN

N
SRNY = - A
2l S ~ N
Summe . (2% (N AN -8.000,00 €
e QLN WA
NG, L SNS
N or e H
N v . SN E
). 2
{ 1 QN iy |
TN —_ N\ NI
"N N N NG PRI
o | N S e
LA C o
(™ (¢ ‘\_\ .
AU =
N N .\.\‘
§ .“‘ ¥l
N \\\:
N N e
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5.5 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Mutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden. Dblicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Sachwerl orientieren, ‘

Der Sachwert wurde zum Werlermittiungsstichtag mit rd, 159.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fur das mit einem Wohnhaus und einer Fmisi_lzi‘.rharﬂaﬁ'lung bebaute
Grundstiick in 29386 Hankensbiittel, Im Heidland 18

Grundbuch Biatt Ifd. Nr.

Hankensbiittel 1687 7
Gemarkung Flur <. Flurstiick
Hankensbiittel 7 ) 81735

wird zum Wertermittlungsstichtag 10.02 2026 mit rd.

159.000,00 €
] l-".-hrfanf{ mhhﬂndurmnwmﬁmfzmaum Eino

geschatzt.



Sachversiandigemnbiing
Dipl. - Ing. Rudolf Ahrens Architek! 5K B25 Seite 28

6 Verzeichnis der Anlagen

1 Blait Bodenrichtwartkarta pius 2 Blatt Erlduterung Bodennichbwert
1 Bialt Liegenschafiskarie 1:1.000 plus 1 Blatt Flursficks- und Eigentumsnachweis
1 Blali Anschreiben Baulastenverzeichnis
1 Blatt Anschreiben Altlasten
3 Blatt skizzierter Grundriss
1 Blatt Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache
16 Blatl Foloseiten

P et - :_"':;':__"'\_
2 _Archiisid 2
> Dipl g
x| Rudplf \%
2 Ahienz x
AT
o, EL :-1&3!/' .\
38550 lsenbdittel, Rosenstralle 20, 25.02. 26 l
Dipl. - Ing. Rudelf Ahrens Architakt

Der Sachversifndigs bescheinig! dureh saime Unlerschni? zugmeich, dass thm kaing Ablehnuagsgrinde arigogenstehern,
BuE deman jemand als Boweisrepge odar Bachversidindiper michi zunldssig isf odar seinen Aussagen keime wolls
Glauhwlroighsl beigemeszan werden kann.

Lirheberschutz, ale Rechle vorbehalen, Das Gufachien ist mur fir der Aufiraggeber v der angegebanen Zweck
bastimme. Eng Vansalfailiqung oder Verwedury durdh Drlte i nue mit schrifticher Senahmigung gestansd.
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Rechtsgrundiagen, verwendete Literatur und Software
Rechisgrundlagen der Verkehrswertermiltlung in der zum Zeitpunkl der Gulachienersteliung giitigen Faszsung

BaulGB: _
Baugesetzbuch (55. Auflage 2023) A

NN
N

\ N

ImmoWertV:
Verordnung Ober die Grundsdtze fir die Ermittlung der Verkehrswerle von: Iﬂmnbﬂlm and der flr cie

Wertermitilung erforderlichen Daten (Immobifenwartermitiiumgsveroralnung - ﬁanM'uf}

e
denung Uber die bauliche Mutzung der Grundstiicke fﬂﬂwm!zurgsmhmﬁmng Baum-"i:} 5. Auftage 2022)

AN

BGE: NN

Biirgerliches Gesetzbuch (91. Auflage 2023) ) S\
N\ N

WEG: \
Gesetz (ber das Wohnungseigentum und das Dauams#'mmﬁﬂ M (G
{Wohnungseigentumsgeselz - WEG, Hiigel/Elzer a.ﬂmaw 2021) -

~\,\
ErbbauRG: DN EFn
Gesetz Gber das Erbbaurecht (2022) O \‘{]_‘.\\"
ZVG: NS K : o
Gesatlz (ber die Zwangsverstaigerung uzﬂ digr Ewawmmng {23 Auflage 2022)

\\.

WoFIV: N N
Verordnung zur Berechnung der Wﬁi’tﬂﬂﬁd‘rﬂ fmmnmmum vom 25.11.2003 BGBI. | 5.2346)
WMR: 20> NP

Richilinke zur wmmbhmm anhﬁﬁmhaaﬂhwng und Mietwertermittiung
(Wohnfiachen- und mmmmﬁa 2 Awiugei )

N\ ) l N \.\

DIN 283
DIN 283 Blatt 2 h'ﬂtmungan Balwhnuﬁgder ‘Wohnfiachen und Nutzflachen® {Ausgebe Februar 1962;

abwohi im Uﬂuﬁﬁr?ﬂﬂ-ﬂ zurﬁc@eiwaﬁ Erﬁei‘r.ﬁ'e Vorschriff in der Praxis tiw. weiter Anwendung)

. BY: l\ 8 H' ‘

Verordnung “iiber n%*'mm'gﬁmmhdﬁnha Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesstz
{Zweile J ngs in der Fassung der Bekannimachung vom 12 10,1980 - BGBI | 5. 2178 -,
die zulatzt dm:nl @l 78 Absatz 2 des Geselzes vom 23.11,2007 - BGBI. | 5. 2614 - gednder! worden ist)

N,

N N

:.:«_-..:‘f'\n'amn:lrmﬁgﬂbar dla Aufstellung von Batriebskosten
"‘{Eah*hhsiﬂsfanmmﬂmmg vorm 25 November 2003 - BGBI | 5. 2348, 234T)

WoFG:

Geszselz Uber die soziale WohnraumfGrderung

{zwlelzt gednder! durch Arikel 42 des Zweilen Geselzes rwr Anpassung des Datenschutzrechis an
die Verordnung - EU 2078/878 - und zwr Umsefzung der Richliinie - EU 216880 - 2welles Datenschuiz-
Anpassungs- und Umselzungsgeseiz EU - 2. DSAnpUG-EU vom 20.71.2018 - BGEIL | 5. 16718)

WoBindG:

Gesetzr zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

{Wohnungsbindungsgesetz in der Fassung der Bekannimachung vom 13, September 2001 - BGEI. | 5. 2404,
das zuletzt durch Artikel 161 der Veerordnung vom 18. Juni 2020 - BGBI, | 5. 1328 - gedndert worden ist)
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MHG:
Geselz rur Regelung der Miethdhe [(Misthdhegesatz -MHG; am 07.08. 2007 aulier Krafl getreten und durch

erfsprechende Regelungen im BGEB abgeldst)

PfandBG:

Prandbriefgeselz

(Plandbricfgeselz vom 22.05.2005- BGE. | 8. 1373, dmzuﬁhtdumhkﬂkﬂﬂdﬂ&@@&ﬂhesmm?ﬂﬂ??ﬂﬂ
- BGE, | 5. 1166 - geandert worden isl) NN

BelWertV: X\ AR

Verordnung Ober die Ermitilung der Beleihungswerte von Grundstiicken( mﬁ'l 5 16 hbs A1 und 2 des
Pfandbriefgesetzes (Beleiungswerfermitfungsverordnung - 2. Auffage Eﬂ(f?j

- \ . N NN
H-WG: . N l“\. A N \: \ j
Geselr lber das Kreditwesen (10, Auflage 2023) "_\l\\\» < . )y
YN (o ™=
GEG: ‘ Ry

Geselr zur Einsparung von Energie und zur Mulzung nrrrnuubﬁu Emrgv&ﬁﬂw#mm und Kaltearzeugung
in Gebduden (Novelferies Gebiudeenargiegasals — GE&E(}:ES' VENTI EE.E?EDEEI

AN __\

AN AN

EnEWV:
Verordnung Ober energiesparenden W&m‘rm::hulz und &nargaa@armd& Aﬂ[ag&tﬂmmk bei Gebiuden
{Energieeinsparungsverordnung - EnEV; am 01, it}'}ﬂﬂ'ﬂ auﬂerﬁruﬂgmﬁmmduumﬂ das GEG abgelist)

EM :‘:\\\ o . N O
Bewertungsgesetz (5. Aullage 2021) () NN &
Erhca-chaﬂstmmr und smanmngsaﬁeumuaaelz {zhauﬁaga maﬂ

N
ErbStR: > RN
Ermmaﬁsmerﬁ:hﬂlnrenwﬂ ,ﬂ,lmaga 33;» NG

Verwendete Warhrlnﬂtluugsﬁtarﬂuw Ilurltdatnn

1] Eprmwmr {I-hg]r Mmllmmmw - Markidaten und Praxishilfen, Loseblattsammiung,
Eprarpmthar h'nnmhi\mﬂbmm'lung “Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[2] Sp[ﬁﬂgﬁﬂttﬂf I,Hsg} lmmﬂhilmbﬂwwtung - Lehrbuch wund Kommentar, Loseblatisammiung,
-E-J:II-EI’TQHE“:H{ I‘mrrmhﬂrafmmng. Bad Meuenahr-Ahrwedler 2024

\

‘{EI ﬁnwgnetmiHrﬁgI Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immaobilienbewertung
\\J#]" Sprengnetier [ Kierig; ImmoWerlV. Das neue Werermittlungsrecht — Kommentar zur
Imml:mannmwmrmungmmnung Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

= Snrang-rauaf (Hrsg.): Sachwerrichllinie und MNHK 2010 - Kommenlar zu der neuan
Werlermitlungsrichilinia zum Sachwertverfahren, Sprengneiter Immobibenbeweriung, Sinzig 2013

[6] Sprengnetter / Klerlg / Drieflen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung. 3. Auflage, Sprengnelier
Immaobillenbewertung, Bad Neuanahr-Ahrweiler 2023

6.1 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH,
Bad Neusnaghr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprangnetter-ProSa® (Stand 07,01.2026) erstelit,
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Braunschweig

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 11.02.2026)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel
Gemarkung: 3956 (Hankensbiittel), Flur: 7, Flurstiick: 81/35

© LGLN © GeoBasis-DE / BKG

Seite 1von 3
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Bodenrichtwertzonen
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Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprassntation
Gomeinde:  Hankersshitia!

Gemarkung:  Hankershite Erstellt am 10.12. 2025
Fur ¥ Flursibe: 81138 Aktualitit dar Daten  06.123025

Bl miner Versertung fir richingens odor wrischaftiche Swecon odor siner Gfentichen Wisdergabe snd dis
Algamanan Qeschls- und Nurospaadirgunges [AONB} 2u baachien; gl snd eeforeedishe Naun ganscnia D
eien puciiziish mdl dar & dan Whall veranbvordohen Behdedo seusordalond e Mull urgorvog 2y ereadbos.



Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicks- und
Niedersachsen Eigentumsnachweis

Standardprisentation

Erstelll am: 10122025
AktuaBlif der Diaten; 06,12.20025

—=

Flurstlck 81/38, Flur 7, Gemarkung Hankensbittel

Geblelszugehdrigkeli: Gamalnde Hankensbottel

Landkrakz Gifham
Lage: Im Heidland 18
Flache: 6688 m*

Tatsichliche Mutzung: 288 m? Wohnbauflache

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick
Buchung: A.m:ﬁgartcm@m :
Grundbuchbezirk Hankensbotel
Grundbuchblatt 1687
Laufende Nummes 0001
Eigentdmaer: (C 3 (75
‘ Iy Heddland 18
Seila 1 von 1
Veranteodtlich Mr den Inhak; B reftgesielit durch:
Wormpssengs- und Katastoreoraaliung Miodarsachsan Landasamt fdr Secinformmabion und Landesvormesaung
LGBLM Ragicsalcirekfian Braunschweig - Kalasierami Gihome - MNisdersachsen
Bahnhofsirafie - Kamsmramt Githom -
JES1E Giham Eahnhdigiralis 2
JASTE Gihaorn
Zichen: 054-A-0005520 75

Bl siner Ververiang (i nichisigene oder watschaiticie Pwscks oder s Bfanilchan Wisdegsbs snd dis
Algaraing Geachdls urd Numurgahefingrgan [AENE) f beaciey; gl ard areidariche MNu7irgaractin ibar
winas ushlich et dir T dan inball sersnteortichen Betdnds shpuschilslanden MNuTungiveriisg ou ewedhen,
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2 K 6/25

[M HEIDLAND 18
29386 HANKENSBOTTEL

{
‘ Kellerraum |
|

oy el
Kellarflur
[l
'_Wn | [ ] C&;
Kellerrawm 3 Hﬁﬁmﬂﬂ;

—

WOHNHAUS

RUDOLF AHRENS

OHME GCEWAHR FOR DIE DBEREINSTIMMUNG
MIT DER DRTLICHKELT |

KELLERGESCHOSS

M HEIDLAMND
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[M HEIDLAND 18 u
23386 HANKENSBOTTEL

RUDOLF AHRENS

ERDGESCHOSS

WOHNHAUS

OHME GCEWAHR FOR DIE DBEREINSTIMMUNG

MIT DER ORTLICHKEIT | b

M HEIDLAMND




5 K 6/25 T/T RUDOLF AHRENS

IM HETDLAND 18 =
29386 HANKENSBOTTEL DACHAESCHOSS

WOHNHAUS

OHME GEWAHR FUOR DIE DBEREINSTIMMUNG
MIT DER ODRTLICHKEIT |

M HEIDLAND




Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT:

WOHNHAUS, Freisitziiberdachung
IM HEIDLAND 18, 29386 HANKENSBUTTEL

Die Angaben wurden aus den zur Verfigung gestellten Bauunterlagen (ibernommen bzw. ermittelt:

WOHNHAUS
Eingangs- & Treppenflur EG ~ 325 m?
Flur EG ~ 4,65 m?
Zimmer 1 EG ~ 9,60 m?
Essen & Wohnen EG ~ 29,35 m2
Kochen EG ~ 8,95 m?
wC EG ~ 3,70 m?

~ 59,50 m?
Treppenflur DG ~ 5,35 m?
Flur DG ~ 4,65 m?
Zimmer 2 DG ~ 8,20 m?
Zimmer 3 DG ~ 11,45 m?
Zimmer 4 DG ~ 13,30 m?
Bad DG ~ 9,85 m?

~ 52,80 m2

| ~112.30m2 |

Kellerflure-&-raume KG ~ 53,90 m?
Bruttogrundflache (BGF):
WOHNHAUS KG/EG/DG/SBG | ~278m2 |

Freisitziiberdachung EG I ~23m2 |




Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25
Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35

Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel

Bild 01: Blick entlang der StraBe Im Heidland in Richtung Norden “(ganz rechts). Mittig ist das
Bewertungsobjekt zu sehen.

._-i’

e

i

g

F o o

i

Bild 02:  Blick tber die Stdostecke des Bewertungsflurstiicks 81/35 (links unten) auf die &stliche Giebelseite
und die sich links anschlieBende stdliche Traufseite des Wohnhauses des Bewertungsobiektes.



Andaga zum Wetguischien 5 K 625
GemarkLing Hankensbitial, Flur 7, Flissiick 51735

Wiohnbawllichs, in Heidiand 18, 203086 HankemsbOte]

Bild 03:  Blick Ober die Stradae Im Heidiand aul die Galliche Giebelseite. und die sich rechis anschiedende
nirdliche Traulseite (Engangsseval des Wohnhaugses des Bawsrlungsobjokies, Rechls daven s
dig Zufahriz- und Stellplatzfidche 2z sahan

Bibd 04:  Blick ayd die wesiiche Giabelseile des Wohnhauses und enflang der Zulaheisilache gam fnks) in
Fichiung der Sirafs km Heidland



Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25
Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35
Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel

Bild 05:  Blick Uber die rlickwartige, westliche Grundstiicks--bzw. Gartenflache des Bewertungsflurstiicks in
Richtung Westen. Ganz links ist ein Teil der-Freisitziiberdachung zu sehen.

 J

!

Bild 06:  Blick auf und in die an der sidlichen Grundsticksgrenze stehende Freisitziiberdachung.



Andaga zum Wetguischien 5 K 625
GemarkLing Hankensbitial, Flur 7, Flissiick 51735

Wiohnbawllichs, in Heidiand 18, 203086 HankemsbOte]

¥
i
Pra

Bid 07:  Blick ad de Engangssiuation. mi Engangsshaen ond  geschicesanar Hauseingangshy  Zum
Treppen- & Eingangsiiur in der nfrdlichen Traufrate dos Wohnhauses.

Bibd 0B:  Blick durch die offena Hauseingangsidr In den Eingangs- & Treppenfiur des Wohnhauses,



Andaga zum Wetguischien 5 K 625

Gemarkung Hankemsbiitlal, Flur 7, Fluesiick B1/35
Winhnbaidibe s, bn Heidiand 18 20086 Hankensbitiel

e e ——

Bdd0a:  Ausschrill = Eingangs- & Treppandlur Richiung cfensr Tirzum Flur
{Wohnhaus EG) ;
Eﬂﬂ:‘lm‘ -1 ﬁtﬂmﬁdﬁim T Zur Kalarrsins 2i Sdlrai

Bild 10:  Ausschriti — Flur Richtung gasetdossens Tir 2o Zimmer 1
{Wohnhaus EG)



Andaga zum Wetguischien 5 K 625
GemarkLing Hankensbitial, Flur 7, Flissiick B1/35

Wiohnbawllichs, in Heidiand 18, 203086 HankemsbOte]

Bidd 11:  Ausschrill - Zimmer 1 (N (¢

\ NNy RN

Wohnhaus £G) =« (7% (0

Bifd 12: Busschri — WG
(Wohnhaus EG)



Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25
Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35
Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel

Bild 13:  Ausschnitt — Wohnen Richtung Essen
(Wohnhaus EG).
Rechts ist die offene Tiir zum Flur zu sehen.

Bild 14:  Ausschnitt — Essen Richtung Wohnen
(Wohnhaus EG).



Andaga zum Wetguischien 5 K 625
GemarkLing Hankensbitial, Flur 7, Flissiick B1/35

Wiohnbawllichs, in Heidiand 18, 203086 HankemsbOte]

Bid 15 Ausschrill = Essen Richiung Kochan
{Wohmhaus EG)

Bild 16:  Ausschnilt — Treppe Richiung Farim Dachgeschoss.
(Wehnhaus EG Alchiung D)



Andaga zum Wetguischien 5 K 625

Gemarkung Hankemsbiitlal, Flur 7, Fluesiick B1/35
Winhnbaidibe s, bn Heidiand 18 20086 Hankensbitiel

e e ——

Bid 17:  Ausschrill = Flur Richiung offensr Tor zim Bad
Wohnhaus DG),

Bifd 18: Busschnitt — Bed
(Wehnhaws D03,



Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25
Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35
Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel

Bild 19:  Ausschnitt — Zimmer 3
(Wohnhaus DG).

Bild 20:  Ausschnitt — Zimmer 4
(Wohnhaus DG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25
Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35
Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel

Bild 21:  Ausschnitt — Treppe Richtung Flur im Kellergeschoss
(Wohnhaus EG Richtung KG).

Bild 22:  Ausschnitt — Kellerflur Richtung geschlossener Tiir zum Kellerraum 2 / Heizungs- & Ollagerraum
(Wohnhaus KG).




Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25

Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35
Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel

Bild 23:  Ausschnitt — Heizkessel im Heizungs- & Ollagerraum
(Wohnhaus KG).

Bild 24:  Ausschnitt — Oltanks im Heizungs- & Ollagerraum
(Wohnhaus KG).




Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25
Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35
Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel

Bild 25:  Ausschnitt — Kellerraum 1
(Wohnhaus KG).

Bild 26:  Ausschnitt — Kellerflur Richtung Kellerraum 4
(Wohnhaus KG).



Andaga zum Wetguischien 5 K 625

Gemarkung Hankemsbiitlal, Flur 7, Fluesiick B1/35

Wiohnbawllichs, in Heidiand 18, 203086 HankemsbOte]
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Bid 27:  Aussohritl = Reloerraum 3
(Wehnhaus KG)

_ D
P

Bild 28:  Ausschnitt — Kelerflur Richtung Legernische
(Wohmhaus Ki)



Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25
Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35
Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel

Bild 29:  Ausschnitt — Kellerraum 4 Richtung. geschlossener Fenstertiir zur Kellertreppe
(Wohnhaus KG).

Bild 30:  Ausschnitt — Kellertreppe
(Wohnhaus KG Richtung riickwdrtige Grundstlicksfldche & zur Freisitziiberdachung).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 6/25
Gemarkung Hankensbiittel, Flur 7, Flurstiick 81/35
Wohnbauflache, Im Heidland 18, 29386 Hankensbiittel
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Bild 31:  Blick entlang der Kellertreppe in Richtung geschlossener Fenstertiir zum Kellerraum 4.

S—

Bild 32: Blick auf/ in den Uiberdachten Freisitz.



