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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

RUDOLF AHREMNS

CALHWER |_iI‘i|r'-|||.||lE H FUR THE BEWERTUMNG VOMN IMMOBILIEN

Amtsgericht Githorn
Am Schiofigarian 4

38518 Gifhorn

07.10.24
az: 5K 34/23

GUTACHTEN

Gber den Verkehrswert (Marktwerf) iSd. §/ 194 Baugesefbuch fir das mit einem
Einfamilienhaus bebaute Grundstiick in 28398 Wahrenholz OT Betzhorn, LeustraBie 19

| « ((Z2aN

NN

Grundouer
Betzhorn (@

Gemarkung
Betzhorn

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag 24.07.2024 ermittelt mit rd.

% N ¥
x\\_“‘ \

468.000,00 €

Austerfigung Mr. 1 J onenymisierd

Deages Gulachien besiehl s 38 Seifan orgpt. 8 Andogen mil insgesamt 14 Saifen,
Das Gudmchien worda i Kind Apsisrtigungan erstel, davon alne fir melng Linteriagan
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1 Allgemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewariungsobjekis: Grundstiick, bebaul mit -
einem Einfamilienhaus N
SN\
Obijektadresse: Leustrafie 19, 29399 Wahranlwéta‘r Belshﬁm
Grundbuchangaben; Grundbuch von Eut:hum Eiltt Ein.\\li‘tf,}«lr 2
Kalasterangaben: Gemarkung Eal:hqm\m)\"lﬂ Fhi{u]ckzﬂﬁ 1401 m*
T
N
\\ N
1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eignrrtl.imﬁ\ ;\ P
Auftraggeber: Amtngaﬁcﬁtﬁifho@
Am SchioBgapien4 7 o
o La,\l . 3: :\\ ‘&;\\‘\\‘_:’\,r
Eigentimer; 3 ‘
AN NS
N “ > \‘:’\\ i\ ‘?}Qx = AN
1.3 Angaben zum ﬂmﬁag und m-r Awﬂraau:ahwimung
Grund der Gutachl&ﬂgﬁteﬂunq“ Vsrk&h?ﬁwartarmmmg
X NE N w2um Zwecke der Zwangsversteigerung
NS AN o
4 4 W -[_“,'\;" \
Wenanﬂlljlklwm, { 7::::\};-‘ \A‘.?#.EIT.EIJE-!
Tag dm*&rrsmsucnﬁ@m ) 24072024
Talha\tu'nar af(kt\ghstanﬂln nur der Sachverstindige
\\\\
khenangu;-..mﬁqirnﬁ Llnterlagm
AN kg jen, Informationan; Folgande Unterlagen wurden zur Verfligung gestelit:
)\ s Grundbuchabdruck vom 28,12 2023

Viom Sachverst@ndigen wurden beschafft

= Aktueller Auszug aus der Bodenrichiwertkarte

* Auszug Bebsuungsplan

» Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Liagenschaftskarte 1;700:0;
Flursticks- und Eigemfumsnachwerss

» Auskunfi Baulastenverzeichnis Landkreis Gifhorn

# Alllastenauskunit Landkrets Gifhorn

* Bauunterlagen vom Dezembar 2002
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2 Feststellungen des Sachverstandigen

Bai dern Beweriungsabjekl handelt es sich um &in mit einem EleIHunh:lu hahaules Grundstick
in 29399 Wahrenholz OT Betzhorn, Leustrafie 19

Nur auergebaudliche Besichtigung! (€ X

Eine innergebdudliche Inaugenschelnnahme das
durchgefihrt werden!

e Es sind wahrscheinlich keine Miﬂlﬂrﬂdﬂ:’ Pammr wﬂrhﬂmjan mg.lﬁ.‘hmsa
* Eine Varwalterin oder ain "u"unualtar rw;h darrr anungsatnammagesalz wurde nichf bestellt.
» Keine Angaben méglich ob Im Eushmjhanhanbmﬁ dem Msmm ein Gewerbebetrieb gefinri

wird.
* Keine Angaben mdglich ob ng:hlnan» und Eatrlabﬁalnﬂmmngen vorhanden sind.
* Ksine Angaben m&ml:‘ch -l‘ufardamlam Hausaﬂiﬁam bestehl.
= Baubehdrdliche E&a&ﬂnkungan oder Beartﬂlmﬂm‘mm sind nicht bekannt.
« Ein Enﬂmlﬂpﬂéa liegt mlh‘fh'ﬂf o) Lg; )
. Hlmvul:sﬁ aui mbgimg&n!aslm smd icht bekannt (Aniage 5).

. Earaﬂhﬁungsargﬁrdm in Ee:mg aul den BRI, die BGF und die Wohn- / Nutzflachen wurden
aus. den mir zur- Verfligung gestellten Bau- / Katasterunterlagen entnommen bzw. ermittell.
St&s[ml nu: nl&Grunn‘iaga dieser Wertermittiung verwendbar.

.ﬁufh’qgsgemaﬂ. wird eine formelle und materelle Legalitit der vorgefundenan
~  Aufbauten / Nutzungen / Eigentumsverhélitnisse und der Positionierung samtlicher Aufbauten
auf dem hier in Rede stehenden Flurstiick vorausgesetzt.
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 Lage
3.1.1 Grofirdumige Lage - \
SN
Bundesland: Niedersachsen NN
N

Kreis: Gifhomn, ‘-E;j\ji\'.}-, Ly

Samtgemeinde Wﬂsendnr!' \: “ N
Ort und Einwohnerzahl: 29399 Wahrenholz, m&gﬁgﬁma‘ ca. 3 zmsw
aberértliche \\:i: < .‘;,.; )
Anbindung / Entlernungen: sgene groftere Stadle:

zstadl 'I:']I'“'IHZM'I'I1
ca 38 km nnljdimiﬁtﬁch der tnpenstadt von Wolfsburg,
ca. 42 HW daqt@iamm Nﬂailu gelagen
5 *Q\ AN
B4, B188, B zqab AN
~oar
: : .Li-:'»__"f[’
1SN (A 39), :
_‘\\ ) Emmgmmg I.'mrd[)qa;
? \ \\“
N2 O
“ \\\ \:\, — \\ )
AN }Wenhﬂlﬂi\ N
&\ ,\“’ ) fhm NG
O S
Sy \\
D Z \Wn[ff.\hu@fma

S

31.2 h‘.lainraum ) i.aun
{ = Poa
innerdrtliche I,ﬁg@“ \\\ \r\! K‘~ ‘ﬁsﬂkﬂm Ortsrandlage von Betzhorm;

(val. Anfage 1} . NS Die Entfernung zum Ortszentrum Wahrenholz betrdgt
AN Al Ve 15km;
AT &) L)Y Geschafte des taglichen Bedarfs in Wahrenholz und im
(@Y AN Samigemeindehauptont Wesendorf (ca. 7 km);
X NS Kindergarten und Grundschule in Wahrenholz, sonstige
AN NN weiterfihrende Schulen In Wesendorf & Gifhorn;
A\ RN\ Arzte und Facharzte in Wahrenholz, Wesendorf & Gifhom;
R offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestells) in fulklaufiger
TR Entfernung;
‘ gute Wohniage;
als Geschéfislage nichi geeignet
Art der Bebauvung und Nutzungen
in der Strafte und im Ortstleil; ausschlieflich wohnbauliche Nutzungen;
aufgelockerte, offens Bauweise
Beeintréchtigungen: eher gering
Topografie: anndhernd eben;

Garten mit Nordwestausrichiung
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3.2 Gestalt und Form

Gestall und Form:
{vgl. Arage 2)

3.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Straftenart:

Strafenausbau:

Anschlisse A ‘;;;-
an Versorgungsleitungen:

Abwasserbeseit igi.iit_]g_:‘\{‘f

( NS
1

Gmnmﬁrﬂﬁntﬁse N
namhnﬂlﬂhé E‘-amelnﬁamlsaﬂan

E!wgmnd Gnmd\mssar
‘. {mw augamh&kﬁhh arsichiiich):

Anmerkung:

Strallenfront; ca. 30,00 m;

mittlere Tiefe: ca. 58,50 m {in Nnrdsﬂcﬂ@n‘ung)

Grundstiicksarolie, insgesamt 1 404 h’l’
Bemerkungen: ﬂ'ape:ﬁhn#aha Grmdswt:ﬁsfann

hauptsdchi lﬂmmrlllchq Anﬁﬂgerstrarsa nebansdchiich
uharbrtﬂﬁm Verbindungsstralle ﬁm::h Schinewdrde);
Strafte mit sher wanig\femh;-* :

£ .
»“\\. AN

N ‘-\\_ -

\iﬁli:rﬂmfagmd ausgehaut Fakh"!:rahn aus Bilumen;
*ﬁ\ﬁhwega\alnsﬂll[g umtlaﬂd'an

\"‘\ X, B l“< 4 !,

EFﬁktﬂELﬁEr E‘trnmp Wasser,
Gas aus ﬁﬂaﬁﬂiﬁmr Versorgung
Teleinnansmh.rha

;- "-\\ NS

Et:hrl\'lllfi- und Regenwasser in Kanalisation;

. Sammelkanalisation

¢ ““"‘s“kelrm Grenzbebauung des Einfamilienhauses,

straflenseitig eingefriedel durch Heckenpflanzungen

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

In dieser Wartermittiung ist eine lagedbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berlicksichtigt, wie sie in die
Verglaichskaulpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nichl angestedl.
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3.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich
gesicherte Belastungen: Hiernach beslehen in Ableilung {I, des Grundbuchs
von Betzhorn, Blatt 520, keine Edn_tfggungﬂn
& €
3.5 Offentlich-rechtliche Situation NG R\
AP SN
3.5.1 Baulasten 3\\\;\ n::\».;‘\‘
Eintragungen N
im Baulastenverzeichnis: kemﬂEmtrw 1\\}{\_-\ > siahe Anisge 4
N N (0
\\ )
3.5.2 Bauplanungsrecht ) ﬁ“\
Darstellungen s ‘ C~
im Flachennutzungsplan: \ Eler Eera&h des Baweﬂungsnhjalﬂs ist im F-Plan als
O thhlgauﬂnnha durgaétam_
Festsatzungen i\\“\ N (N
im Bebauungsplan: AU Fiirden aa@kh des Bewertungsoblekles trifft der
. \ erauqngsplaﬁ Leustrafie folgende Festsetzungen:

,\ \\ :
SO MD F‘Durl'gablal. {1: mit Einschrénkungen”):
I \\— 1 Vollgeschoss {max.);
_2WG = maximal 2 Wohnungen;
RZ 0,3 (Grundfidchenzahi);
nur Einzelhiuser zulassig
= pffens Bauweise

o

Baugranzan sind fesigeselz!
3wz Strafle & nach Nondwesten sowle 4 m nach Nordostan)

3.5.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermiftfiung wurde aufl der Grundlage des realisierfen Vorhabens durchgefithed,
Bei disser Wertermittiung wird deshalb die maleriefe Legalitét der baulichen Anlagen und
Nufzungen vorausgesetzl.



Sachverstiindigeniding
Digl. - Ing ' 5K 34/23 Seite §

3.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabanaituaﬂnn -

Entwicklungszustand NN
(Grundsticksgualitis): baureifes Land {ugl. § 5 Abs. 4 fmmaﬁkaﬁw

abgabenrechtlicher Zustand; Das Bewerlungsgrundsitick lsl Iaut Aus-sage der
zustdndigen Behdrde fSE Wesendurﬂ beziiglich der
Beitrdge und Abgaben- fiir Ers::hliﬂﬁu‘rgsﬂmnﬂhmngan
nach BauGB und I‘E&Gabuabﬁfﬂrﬁl N

\“\
L=
\\\

3.7 Derzeitige Nutzung und vmimnmmlﬂﬁn ol
Das Grundstick ist mit 0V R

O W
' AN
einem Einfamilienhaus O3

NS,

\\ ¢ )
—0 W)
bebaut fvgl. nachioigends Gmﬁumﬂ@&u@ N
\D)
AN O RS
\ ', } _,fj; \: A A ~\\\:«
\\ N )
Das Einfamilienhaus wu'd mm hawnhm und mnttt:‘l
™, \\ \ ’ \ \ Lol
RN w\ \\ N
o \\* L.\ - o (€
N ¢ Ya s )
L)) > N
VO MENS
| \ N N :\
Al %

S (L Ji

4™ SN, \

JOR l‘\‘l:— N N

) 0, \\\ 5 "

7))
N >
N
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4 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebédudebeschreibung

Grundlage fir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen tim Rahmen der
Crisbesichtigung sowie die gaf. vorliegenden Bauakten und El-asd‘lrﬂlbungm

Die Gebdude und Aulenanlagen werden nur insoweit beschriaber, uwe es ﬂ.H' tie Herleitung
der Daten in der Wertermitiung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtiichen und
vorhemschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen
Abweichungen aufireten, die dann allerdings nicht wesentiich wererheblich: sind. Angaben iiber
nichl sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus dan wm'llagand&n ﬂnhﬂagm Hinweisen
wahrend des Orlstermins bzw. Annahmen auf Grundrage_ daf A{iblichen »laus’r'uhrung im Baujahr.
Die Funktionsfahigkeit einzeiner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und
Installationen {Heizung, Elekiro, Wasser elc.) u.-urdaa mc:ht gapruﬁ im Gulachten wird die
Funktionsfahigkeit unterstelit ‘ 5

Baumdngel und -schaden wurden soweit aulganomrrm “wie  sie zerstBrungsfrei, d.h.
offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind me\mtswh*hungan der ggf. vorhandenen
Bauschdden und Baumangel auf den vﬂrkehmwaﬂ nur’ pauschal. bertcksichtigt worden,
Es wird ggf. empfohlen, eine dlashezugllch '.remﬂfande Unt&{snﬁhm‘bg anstellen zu lassen.
Untersuchungan auf pflanzliche und Yerische Echadhﬁga SﬂWIE: [rbar gesundheitsschidigende
Baumaterialien wurden mchtdl.rrchgaﬁ.rhrt < {0

Die Angaben qu@pﬁfha:h JAuBierem Eindriick” und (Bau-)Aktenlage

4.2 Elnfamllmnhal.m

4.21 G-uhaudaart, Baujahr I.Iﬂﬂ Aunanansi::ht
Gebdudeart: |\ NG -Emfnmrlienhaut
> Hrgasdmss@ {EG)
ausgebaules Dachgeschozs (DG)

apitrbodengeschoss (SBG])
freistahend

_\ Batjahr "\ Hauptbauzeit” wahrscheiniich 2003
Modernisierung: keine Angaben miglich
Energiesffizienz: Energieauswais liegt nichi vor

Aulienansicht: Klinker ! Verblendar {Rof-Braun Handfarm)
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4.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Diele
Abstellraum
Kiiche [ Essen
Wohnen

Gast
Duschbad
HAR
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Helzkérper! keing Angaben mogich

Warmwassarversorgung: wahrscheinfich (ber Heizung

Dipl, - Ing, Rudolf Ahrens Architekt K Seite 11
4.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)
Konstruktionsart: Massivbau
Fundamente: Sohiplatte
Hellerwdnde:; - .
Umfassungswénde: zwelschalipes Mauarwaﬂt .|' 13?&&’12 #Ea'rtl
Innenwande: Poroton (11,517, ﬁ@d\g@ ) f-\;:‘-:
Geschossdecken: Betondecke fF:fwmiaﬂen i’ qqﬁ EGJ
Hnlzbalkendenhg{ﬂbar DG}\ ™
Treppen: keine M‘M {Jf._rrggfi!ch;
3 mmmh&n 'HQHWRMH N,
Hauseingang(sbereich): Huli-Emnngslu‘mﬂ Gxaum{&.-z
N { \ (= ” »
\
Dach: (( ‘*-;.” mmm M
Hnlzkcmmﬂiﬂun\\
Daﬁmmn C\ N
& m miit Giebelvorbau (Friesengiebel)
A \ N
) Danh:régal il
D N
424° Mlgnmuma\hchmscha Gnhﬁudnaussmmng
Wassednslaﬂahwﬁm* zentrale Wasserversorgung
. NG tber Anschluss an das offentliche Trinkwassemelz
‘ ( \,\ N & ” ',‘ N\
\:-_:.:;:I;Ahwas@f\na’faﬂatmrﬂn Abieitung in kommunales Abwasserkanalnetz
Eiahtmlnﬁallatlun wahrscheinlich “zeittypische®, normale bis gute Ausstattung
Heizung: Gas-Zentralheizung,
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4.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand
4.2.5.1 Einfamilienhaus

Eﬂdﬂm&“ﬂagﬂ. "ﬁﬁQ
Wandbekleidungen, N N
Deckenbekleidungean: keine genauan Angaben mﬂgﬂ.l';:h* SAN

es wind ein gehobener M&st&ﬂwmwﬂmmmam

Fanstar; Fenster aus Holz m&k soie
Faolligden )

Turen:

» AN
S\ § ‘.“ .“.\ | yi »

o mammmm
\T{.lren aus. Hndz 7 Hnlmﬂm‘ml’fen in Holzzargen

(\ ) )
AN S ‘\\

‘ff‘ AN
) \\ D)
o ( \_“\ 4 N "j -

i \1\,'

sanitére Installation: NS
XN iaulﬁauramhnt?ﬁﬂ
)) O Duschwanne
R \‘1 Haqmasmtrackan
= 1 W&Eﬂdﬂm

L0 s Badioek
N L1 Badewanne
o O = <y 1 Duschwanne
NN : -?‘f.;‘\-\ ) AN 1 Handwaschbecken
QAN 1 WC-Becken

i
>/
Y

keine genaven Angaben mogiich
mlet fn Wartermittliumg erthalten

Grundrissgestaltung: bautypisch big individuell
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4.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebdudes

besondeare Bauleile: keine Angaben magiich
besondere Einrichtungen: keine Angaben mogiich &~ ¢
NN
AN
Besonnung und Belichtung: gul bis ausreichend (75 .
Bauschéden und Baumangel ) \\\\
(augenscheinlich und zersttrungsie)): keine Angaben méglich/ ) o
da aing mn&.rgstr.ﬂu F "an@ﬁ&fnmﬂmﬂ nicht
durchgeflhri \"\~"

Der aligemeine zeilliche Zu{muaﬁﬂnﬁmﬂlhﬂhm

\ngalz ' lungskosten, in den
v. H. -Satzen der lechnischen Wertminderung, in der
i 'W\pkw:'ln m v. H -Satz der
mlﬁ& end ImmoWerty 2021

u Au@ﬂenﬁqug au@mﬁa Shienden Innenbesichtigung
; L 180 “hotwendigen  Sanierung der

aul wversleckle Mangel und Schiden

w\n t.luhtngl:ai‘l:smﬂngal im Mauerwerk U a,
\\}Jf pﬁmm undioder tierlsche Schadlinge sowle
*(ber_(‘gésundheitiche Baumaterialien wurden nicht
durcﬁbgﬁinrt

\Fir einen bestimmien Zustand des Bodens, des
°<-\Wassers, und der Luft wird keine Gewinr libermommen.

huf der%dllnhan Grundstiicksfliache stehl ein Lagerschuppen (Holzkonstruktion, Raches Satleldach).
Flr dieses Gebdude gibt es weder Bauunterlagan, noch ist s der Genehmigungsbehdrde (LK GF)
bekannt, Eine Aussage, ob hisrfilr eine nachirdgliche Genshmigung erfedf werdan kann, kann hier nicht
gegeben werden. Der Lagerschuppen bleibt ahne Wertansatz.

4.4 Aulenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offeniliche Netz,
vordere Einfriedung (Heckenpflanzungen),

Zugangsbefestigung (Kinkerpflaster),

Gartenanlagen und Pllanzungen

Eine Zufahrisbefestigung fehit (Bild 4).
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5 Ermittlung des Verkehrswerts

5.1 Grundstiicksdaten, Grundstiicksaufteilung

Machfolgend wird der Verkehrswert fiir das mit einem Einfamilienhaus bﬁb@a‘ule Grundstiick in
29399 Wahrenholz OT Betzhorn, LeustraBle 19 zum Wﬁrtannlﬁlungsshs;hlag 24. [IT 21]24 ermittedt.

Grundstiicksdaten: NS

Grundbuch Blatt NS

Betzhorn 520

Gemarkung Flur .. Fldche
Betzhorn 13 N 1401 m*

H

5.2 Verfahrenswahl mit Beqnindung

Entsprechend den Gﬁpﬂbgﬁnh‘&ii&ﬁ L q&wﬂhnllchfm Eﬂsd'rﬁfts\rerhﬂhr ist der Verkehrswert des
Bewertungsgrundstiicks. mil Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermitteln, weil derarige Objekte
liblicherweise nicht zur E{ﬂelung vor Ertraj;-an Sﬂﬂdﬂm zur (persdnfichen oder zweckgebundenan)
Eigennutzung bas.ﬂmmt,sind >

Das Ea-:hwertveffa?man r’gam §§ 35.-.39 ImmoWertV 21) basierl im Wesentlichen auf der
Beurteilung des. Suhslamm Der. ﬂuﬂhuf‘ ige Sachwerl (d. k. der Substanzwert des Grundstiicks)
wird als Eumme “aus dem Bhﬂenwarl dem vorldufigen Sachwert der baulichen Anlagen und dem
vmﬁuﬁg&ri Sat:hw&n; dﬂr!ﬁuhcheﬂ Auﬂemnlagﬂn und sonstigen Anlagen ermittelt.

Zudem sind basundamﬂbfalmpaznﬁache Grundsticksmerkmale zu berlcksichtigen.

Crazu Zéhlen: s
LN hﬁsnndem Eﬂmgswmahnlm {z. B. Abweichungen von der marktiiblich erzielbaren Miete),

‘ Eaumﬁnﬂﬁl\ und Bauschaden,

* gmndsﬂ‘}bkshnzngena Rachie und Belastungen,
»  Nutrung des Grundsticks fir Warbazwecke und
s Abweichungen in der Grundsticksgrofe, insbesondera wann Teifldchen salbststandig verwertbar sing,



Sachverstindigenbilro
Ripl, - Ing, Rudoff Ahrens Architekt 5K 3423

5.3 Bodenwertermittiung
Bodenrichbtwert mit Definition des Bodenrichtwerlgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betrdgt 70,00 €m?® zum Stichtag.
Dias Bodenrichiwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

abgabenrechtlicher Zustand = frei ol 0

Beschreibung des Bewerungsgrundsiicks S

Wertermittlungsstichtag = 2407 EB&#- R
Entwicklungszustand = bauré@fﬁ&[_wm _ '
Grundsticksfidche =

1 d-fﬁ\ NS o

Ny

Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks (¢

Selte 15

Machfolgend wird der Bodenrichtwerl an ﬁie ﬂth;-emelne«n Wertverhalinisse  zum
Wertermitlungsstichtag 24.07.2024 und die wa}ihemnﬂuaaanden Gmﬁdslﬂnhsmammaia des

Bewertungsgrundsticks angepasst. o (s « (2 N
N ;.\\:-7 W, -\ | - “f\. m‘
L Umrechnung des Bodenrichbwerts aufgnn}bgahmmﬁm .Zm;taid
abgabenfreier Bodenrichtwert *\7\‘\\ N {0 ,,'
{Ausgangswart fiir wailers A:wsmmi o (0> A 70,00 €/m* Anngat

7 s
N e

Il. Zeitliche Anpassung des ﬂnagnriﬁmama N

Richtwertgrundstiick B-Ewa‘il.lngﬂgmndﬁim Anpassungsfaktor

Stichtag 01012024 O 24.0% 2::24 . 1,00

\. AN b
AR (2R

. Anpassungen wogaﬂﬁlmninhqnﬂm Fn dnn warﬂmﬂnﬂuuamdan Grundsticksmerkmalen

lageangepasster q{:ﬁ?mfrmr BEIW am Wﬂrﬁarrm‘lﬂungaatmhtﬂg = 70,00 €m*

Flache (m®) (- ;.» ’J. a0 = =
angepasster abgabenfreier refativer Bodenrichtwert = 70,00 €/m?
Werteinfluss durch beim anummh]m

noch aussiehende Atigaben i 5o

nh]ulﬂ(npulﬂsuh iimnﬂuttuf h-ath‘aml'm!ar Bodenrichtwert rd. 70,00 €'m”

\ ‘l\l’ Ennﬂthlq des Gesamtbodenwerts

uhjnkmnﬁlﬂpm angepasster beitragsfreier Bodenwert = 70,00 €m?
Flache » 1.401 m#
b-umupﬁmiar Bodenwert = B8.070,00 €
d. 9610000 €
Der abgabenfreie Bodenwert

betragt zum Wertermittiungsstichtag 24.07.2024 insgesamt 88.100.00 €.




Sachversiindigemin
Digl. - Ing. Rudolf Ahrans Architekt S K 34/23 Seite 16

54 Sachwertermittiung

5.4.1 Das Sachwertmodell der Immuhllhnwartemlmungswmrdnung '

Das Modell der Verkehrswertermittiung im Sachwertverfahren ist in den §§ {iﬁvﬂg ImmaoWerty 21
haschrieben. ‘

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den mfﬁ[ﬁ@an Eacﬁwai'tan der auf
dem Grundstick vorhandenen baulichen Anlagen (wie Gebdude und mmﬁaﬂuﬂmmgsnj sowia der
sonstigen (nicht baulichen) Anlagen (vgl § 35 Abs, 2 ImmoWerlV 21}, ur:;n:! ogf. dE{‘i Aumnwrkungan dar
zum Wertermittlungsstichtag vorhandenen besonderen uhiektapam‘ﬁsman Grund-am:ksmaﬂmah
abgeleitet. N \

Der Bodenwert sl getrennl vom Sechwerl der bauh&herr und sunstrgen Anlagen i d. R. im
Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 - 26 ImmuWBrt"u" 21 gruru:lsé‘[zlm S0 Zu ermitteln, wie er
sich ergeben wiirde, wenn das Grundstick unbﬂiﬂaut wana K &

Der voridufige Sachwert der baulichen Anlagen, rrnkl bmm‘erer &aunme besonderar (Belriebs-)
Einrichfungen und sonstiger Vorrichtungen) ist auf der Gmndiaga dwchschnlttllchar Herstellungskoslen
unter Beriicksichtigung der jewells individuslien Marif.mare Wig z E ‘Objektart, Gebudestandard

und Restnutrungsdauer fmm“wmwlemng} abrulmten ' S ‘,

Der vorldufige Sachwert der Auﬁanarﬂag&n wird, s-nfem deET ﬁir.':hl bereits anderweitig miterfasst
worden ist, entsprechend der \orgehensweise fir die E‘éﬂbﬁlda i. d. R. auf der Grundlage von
durchschnittiichen Harstallmgskﬁgian Erfahmngssatznn\mdﬂr hilfsweise durch sachverstandige
Schatzung (val. § 37 zmm-:mwv 21) armlrlall‘

Die Summe aus Euﬂunwart. mr‘iﬁﬂﬁ@em Sauhﬁm‘t der baulichen Anlagen und vorldufigem
Sachwert der I:raullahen Auﬂarmnlagen und smaugaﬁ Anlagen ergibt den vorléufigen Sachwert des
Grundstiicks. :ft &) ‘

Der so rﬂr.:mam::h emr&aﬂa vmauﬂga Sachwert ist anschlieBend hinsichtlich seiner
Haaltsrarbarkml ‘auf dem Grilichen Grundsticksmarkl zu beurteilen. Zur Beriicksichtigung der
Marktiage {afigemeing, | M’wﬁwﬂaﬂm.sa; isl i d. R, eine Markianpassung mittels Sachwert{aktor
erforderdich. Diese ﬂnd durch- Haﬁhbewertungem d, h. aus den Verhallnissen von realisierten
vargjaid‘rﬁhaulpmlaan und fiir-diese Vergleichsobjekte berechnete vorldufige Sachwerte
(= Substanzwertg) Zu ermitteln. Die Marktanpassung” des vordufigen Sachwerts an die Lage auf
. dem brtfichen Grundsticksmarkt fiihrt im Ergebnis erst zum marktangepassten vorldufigen Sachwer
des Grundslﬁﬂks und stellt damit den wichtigsten Rechenschriti” innerhalb der Sachweriermittiung

s,

Das Sachwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwertfaklors ein
Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwert der Substanz [Boden + Gebiude + Aulenaniagen +
sonstige Anlagen) den Vergleichsmallstab bildet.

Der Sachwert ergibt sich asus dem marktangepassten vorldufigen Sachwert nach
Beriicksichtigung ggf. vorhandener besonderer objekispezifischer Grundsticksmerkmale
(v, § 35 Abs. 4 ImmolWertV 21).
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5.4.2 Erlduterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskosten (§ 36 Abs. 2 Immo¥Werty 21)

Die durchschnitiichen Herstedlungskosten der baulichen Anlagen werden durch Multiplikation der
Gebdudefliche (m?) des (Norm)Gebdudes mit Normalherstellungskosten (NHK) fiir vergleichbare
Gebdude ermitiell. Den so ermittelten durchschnitflichen Herstellungskosten sind hoch die Werte von
besonders zu veranschlagenden Bauteilen und besonderen [Betriabs) Einrf:tﬂunnpn hinzuzurechnen,

Mormalherstellungskosten

Dwe Mormalherstedlungskosten (NHEK) basieren auf Auswertungen von relnen E-auh:rslm fﬂr Gebdude mit
annidhernd gleichem Ausbau- und Gebdudestandard. Sie werden fir die Wertermrl'tlung auf ein einheitliches
Index-Basisjahr zurickgerechnet. Durch die Verwendung eines Elnhﬂitﬂﬂharr ﬁaslﬂai'lmiﬂ eine hinreichend
genaue Bestimmung des Wertes méglich, da der Gutachter Uber mehrere Jabre hinweg mit konstanien
Grundwerten arbeilel und diesbazigliich gesicherla Erffahrungen, iﬂabﬁsnrndara hinsichtiich der Einordnung
des jeweilicen Bewertungsobjekls in den Gesamigrundsticksmarkl sammeln kann.

Dle Mormalherstellungskosten besitzean dberwlegend die ﬂquq\mhn ﬂm‘\amlta-ﬁrundﬂénha odar Em?*
Wohnfldche® des Gebdudes und verslahen sich inkl, Mehrwiertsleuer,

Zur Umrachnung auf den Wertermittlungsstichtag st der h.mdan wgqamlulungssn:htag aktuele und fir dis
Jewredlige Art der baulichen Anlage zutrafendo Prai-sdnﬂax\hu die Eamﬁg'lsdﬁart dag?ﬂtaushschan Bundesamies
{Baupreisindex) zu venrwanden. - N

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. 1. Abs, 1lmmnmnv '.!1:- A<

Die Normalherstellungskosten umfassen u\E\ auch die Baunebanhmtﬂn (BNK), weiche als Kosten fir
Planung, Baudurchfithrung, behdrdliche F"mfl.u‘rg und Eﬁ‘netunlgungen\ definiert sind.

Die Baunebenkosten sind daher in qen [Feigr amﬂmlztan durumﬁmﬁlmhen Herstellungskosten bereils
enthalten, . n A

Baukostenregionalfaktor N b

Der Regionalfaktor {Baubﬁuswmagimalfakmr} haﬁcl'mTht im Aligemeinen das Verhditnis  der
durchschniftichen drtlichen zu  den ‘huhdasduﬂﬂmhmtm:han Baukosten. Durch |hn sallen die
durchschnitiichen Harﬁadlﬂhﬁskaslm an'das ortlichia Baukostenniveau angepasst werden. Gemal § 38 Abs.
3 ImmoWerlV 21 st der Hagmﬁaklm &in bei der Ermitlung des Sachwertfaklors fesigelegter
Modeliparameter. x,_x._dy‘ AR b ()

- .,\ >

Eﬂanﬂnmdnm \

Die Gesamtmf:mngsdﬂwf {END[ I:-ememhﬂﬂ! die Anzahl der Jahre, in denen eine baulkche Anlage berd
mdnumm‘a‘ﬁer B-e'ﬁif\tscmfh.mg vom Baujehr an gerechnel dblicherweise winschaftich genutzt werden
kann. Sie El'glbt 5mh‘auk'd5r.ﬁrl der baulichen Anlage und dem den Wertermittiungsdaten zugrunde liegemnden

I.I'Il:u:lﬁll

Rﬂtnuuwmunr 1§4L V. m §12 Abs. 5 ImmoWertV 21)

Eh& Rasinu&m‘rgsdau&r bezeichnel die Anzahl der Jahre, in denen eina bauliche Andage bei ordnungsgamaber

Bewirtschaftung voraussichilich noch wirtschaftlich genutzt werden kann. Als Restnutzungsdauer ist in erster
Maherung die Differenz aus ‘Oblicher Gesamtnutzungsdauer abruglich ‘tatsdchichem Lebansalter am
Wertermitlungsstichtag' zugrunde gelegt, Diese wird allerdings dann veridngert (d. h. das Gebaude fikliv
verjungt), wenn beim Bewertungsobiekt wesentliche Modernisierungsmalnahmen durchgefiihrt wurden oder
in den Werermittlungsanadizen unmitielbar erforderiche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaffungsstaus
sowie zur Modernisierung in der Wertermittiung als bereits durchgefihrt unterstelll werden.

Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV 21)

Die Werminderung der Gebsude wegen Alters (Alterswertminderung) wird i d. R. nach dem linearan
Abschraibungsmodell aul der Basie der ermilalien Restnutzungsdauver (RMND) des Gebdudes und der
|awails modaellhaft anzusetzenden Gesamtnutrungsdauer (GND) verglaichbarer Gebdude armitiall



PP,
Dipl. - Ing. Rudolf Ahrens Architekl K 34/23 18

Zuschlag fir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Von den Mormalheratellungskosten nichl erfassie werthallige ainzeine Bautelle, wie beisplelsweize besondars
Bauteils, besondere (Betriebs-iEintichiungen und sonstige Besonderheden (wa. Ausbauzuschlag) kénmen
durch marktibliche Zuschifge bei gen durchschnittbchen Hersteflungskosten berlcksichligh werden.

£

AuBznanlagen
I:I'i-aﬁ sind auBerhalb der GebiZude befindliche mit dem Grundsl.iiull; fest v

= ,; 2 AN
(G ,T.\“,*

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWaertV 21) = PN,
Das herstellungskestenarientierta  Rechenergebnis vorféufiger Sa ket st Soaller Regel nicht
wnergebinis., viraufiger Sactwer’™

(= Subslianzwer des Grundstlicks) an den MEH'hI. d. h. an die fir-wergle baiﬁﬁrhndsﬁi:ua realiskarian
nng\gpasslar: Sachwertfaklors.

Kaufprese angepasst werden, Das erfolgl mitlels des sog. nbjak Pz "

Der Sachwertfakior sl das durchschnitiliche Verhaltnis a;;g.” Rt isen. urid ten hnen entsprechenden,
nach den Vorschriflen der ImmoWerly 21 ermittedten ] Smﬁue“ (= Substarcowarta), Er wird

vorrangly geglledert nach der Objektant (er st {i;ut I }ﬂmﬂauﬁ rundstiicke anders als fir
Geschifisgrundsticka), der Region {er st 2B, in wi fisslar 1 hohern Badanweariniveau
hiker als in wirtschalisschwachen Regionen) und Mh}nk!@‘ﬁﬁﬁ&\ - ,&\‘\‘\\S

Durch die sachrichtige Anwendung des aMMmaqamxﬂﬁ ve re Objekte abgeleiteten

Marktiibliche Zu- oder Abschlage (§ 7 jh,_ ) hlm ﬂﬂ! 21] R ,\\'_

Lassen sich die allgemeainen tnisse Wmlﬂrhdil dhr Sachwertfakioran auvch durch eina
Anpassung mitlels Indexrelhen nda(\m\ m:l&m rhl ausreichend barlicksichtgen, sl zur
Ermittlung des marktangapcaastem mhe Marktanpassung durch marktibliche
Zu- oder Abschidge erfnrdﬂﬂluit\)\\ , \\ )

\\\ / \\

Besondere nhjnktapn)ﬂg@&ﬁrundsmamam*ﬁ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)
Unter den mmé}gg\:hjsk:spmﬁchm Grundstucksmerkmalen verstet man alle vom iblichien

Zustand  verglai FDbjed 'Laﬁwalul'la individuellen Eigenschaften des Bewerlungsobjekis
[z B. .ﬁ.bw'ﬂl:‘.hu i raalen | ZE
Abweichungery vﬂ&n mm# ‘

stand, insbesondere Baumdngel und Bauschaden, oder
l'.lllutej- Zu deren Berlcksichtigung vgl. die Ausfihrungen im

Vorabschn EI.L , \\ PraN l:L. /y
. o \\\ ™ )
Euumﬁl@»‘,ﬁhﬂ Ba
Bauménget sind &
Austiihrung 'ﬁﬂ\‘d
'@Eﬁﬁ'ﬁﬂhﬁm es Elanﬁm'dﬁ oder Wandlungen in der Mode einstellen
- EEIU T \gv{ﬁ:l auf unterlassena Unterhaltungsaufwendungen, auf nachirGgliche dulere Einwirkungen oder
Ul F =iy on Baumangeln zurlickzufibnen,

Fiir bE'hEh‘biﬂr'E Schaden und Mangel werden die diesbeziigiichen Wertminderungen auf der Grundlage der
Kosten geschatz, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schitzung kann durch pauschale Ansatze
oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezogenen Kostenermittiungen erfolgen

Der Bewerlungssachvaerstandige kann i. d. R, die wirklich erforderichan Aufwendungen zur Herstellung einas
normalen Bavzustandes nur (berschlagig schétzen, da

+ nur zerstinumgsfrei — sugenscheinfich untersuchi wird,
« grundsélzdich hkeine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu st die Beaufregung eines
Bauschadens-Sachverstandigan nobwendig).

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermiltiung allein aufgrund
dar Mittellung von Auftraggeber, Mieter efc. und darauf basieranden Inaugenschelinnahme beim Orstermin
ohne jegliche diferenzierte Bestandsaufnabme, technischen, chemiechen o, & Funkboreprifunpan,

Vorplanung und Kostenschatzung angesetx sind
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5.4.3 Sachwertberechnung

zebadudebezeichnung Einfamilienhaus
Normalherstellungskosten (Bazisjahr 2010) = 1.068,00 €&m* BGF
Berechnungsbasis \\\\\\:\
« Brutio-Grundfiiche (BGF) % 75 810,00 m?
Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile ] NS opes
Durchschnittliche Herstellungskosten =S PSS
der baulichen Anlagen im Basisjahr 2010 = ) X31.390,00 €
Baupreksindex (EFI) 24 07 2024 (2010 = 100) L&D S8 \Jﬁ 1/100
Durchschnittliche Herstellungskosten R\ SN
der baulichen Anlagen am Stichtag (G =] 503.510,49 €
Regionalfaktor N EIN 1,000
Regionalisierte Herstellungskosten PR P>
der baulichen Aniagen am Stichtag NN qlsl o seasie4gE
Alterswertminderung PN AN
s Modell \\§\ 4 Q .‘_{.. “ lirvear
o Gesaminutzungsdauer (GMD) oL N SN 4 &0 Jahre
N ~ A\
« Resinulzungsdauer (RND) =N\ & Ira="»), 58 Jahre
) SN AT
& prozeniual “‘ N Q¥ o (0 E"‘r‘:\\ 26,25 %
« Fakior RO P 07375
voridufiger Sachwert der haul;dmmx@nhm NN E 437,720,62 €
o (i ,' ‘\ ‘\ \\\ i

vorlaufiger Sachwart dibbmglll:'hnn MH rnhna M&n&n!&g&n} 437.720,62 €
vorldufiger Sachwert. de}‘hauliclwn mﬁmnnlmhn ind sonstigen Anlagen  + 10.000,00 €
vorldufiger Ea:hmr%\dﬁf haulh:hm‘hnlagm ~ = 447.720,62 €
beitragsfreier Blm\lgnw-rtr By + 98.100,00 €
mrﬁuﬁgarsaa%wm R A = 545.820,62 €
Ea:hwurtﬁktﬁr in Aﬂlﬂﬂ;@k&:‘r mr}i.w el Sat.hmﬂj ® 0,77
KorreKturfakior w.:.a-m@chu N ) " 1,01
Hnnauuaﬁﬂmﬂlﬂndhrdstuh X 1,14
I{airqht MMutzungadmr ¥ 0,89
lﬁrﬁanp&wmﬁ durch marktiibliche Zu- oder Abschlige + 0,00 €
mwhmw:r vorldufiger Sachwert m 47907343 €
besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale - 10.943,02 €
Sachwert = 468.130,41 €

rd, 468.000,00 €
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5.4.4 Erlauterungen zur Sachwertberechnung

Berechnungsbasis

Die Berechnung der Gebdudefidchen (Brutto-Grundfiachen (BGF) oder thnﬂ\ﬁl:}!m {WE)) waade aus
den zur Verfigung gestelten Bauunterlagen {ibernommen, iberprift und thw, emest durchgefhrt, Die
Berechnungen weichen madellbedingt teilweise von der diesbeziiglichen Vorschrift L{DIN 277 — Ausgabe 2005
bzw. WoFIV) ab; sie sind deshalb nur als Grundiage dieser Wertermittiung vmin:rhar E}Q&]\\bwwnhungan
bestehen daher Insbﬁnndam in wertbezogenan Madifizierungan; (

bei der BGF z. B, @)~ &
= (Micht)Anrechnung der Gebdudetelle ¢ (2. B. Balkona) und N N Q2P
= Anrechnung von {ausbaubaren aber nicht ausgebauten) na:hge\a@ﬁass\dn. ‘Q -

bei der WF z. B.
= Nichtanrechnung der Terrassenfiichen,

Herstellungskosten

Die Normatherstellungskosten {(NHK) werden
Erfahrungen des Sachverstandigen auf der Bas
der NHEK izt aus [1], Kapited 3.01.1 enlrmmngq

o \\\ (¢ \ : 1 '
\ \ ) . t\\ a( o
= \ i N .' ‘\‘:\\ 17 }‘\\\"
x.,“\ ) \\*' N 'k “0)
Ermittlung der Hnnnalhemmllunmk‘ﬁmtm h-amgnn mﬂ:hlﬂhlajmr 2010 (NHK 2010) fir das Gebaude:
Einfamilienhaus ot NN QN
N = N \\
Ermittlung des mmmﬁd- & \?Q\ W
\‘\s' NN 2 s
Bauteil B |€ Wﬁgur‘iggamﬁll Standardstufen
PN 2% 250 > 1 2 3 4 5
Aullenwinde N\ W | 5% ~za,ﬁ % 1.0
Fenster und huﬂ.anmreq N LR 0% 1,0
1n@nmﬂe und t;.m;jx ' AN 11.0 % 1.0
Deckenkonstrukiion und Treppen 11,0 % 1.0
| FuBbaden, (1) 5,0 % 1,0

| Sanitareiorichtungen 9.0 % 0,5 0.5
Heizurg 9,0 % 1.0
Sonstige tachnische Ausstatiung 6,0 % 0.5 0,5
insgesamt 100.0 % 00% | 00% | 69,5% |305% | 0.0%
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Beschreibung der ausgowihlten Standardstufen

Aulenwindea
Verblendmauerwerk, nweischalig, hinterliftel, Vorhangfassade ¢:E Maturschiefer);
Standardstufe 4 Warmeddmmung (nach ca. 2005} i? AN
Dach - \}\ 3
Faserzemenl-Schindaln, beschichiete anndanl'ﬁdinn und /~Tondachziegel,
Standardstufe 3 | £ ienabdichiung; Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech; uamaﬁmnm@ﬁam ca, 1995)
Fenster und Auleniiren o

Standardstufe 3

Zweitachverglasung (nach ca. 1995), Rnhl&:lui{numua!lj. {m@wr mit zeitgematem
Wirmeschutz {nach ca. 1995) AN r\

x\\

Innemyande und -firen

N

Standardstufe 3

michl tragende Innenwidnde in massiver ﬂumﬁhmm\ﬁgﬁr mit DEmmmaterial gefilite
Standerkonstruktionen; schwere Tumt}p\tin“lzzargﬂm

Deckankanstruktion u

\\

nd Treppen

NN

\\'

‘fﬁj;ﬁ \Eumhnml.{qﬁdﬂr standardbezogenan NHK 2010 fiir das Gebaude:

i Nutzingsgruppe:

Anbauweise:
Gebiudetyp:

\\

Beton- und Holzbalkendecken m@{']’ntt— un&lm:allm {z.B. schwimmender Esl-
Standardstufe 3 | 5o Ceradisufige Treppanmasmrdbamm@w Stan, i@ po, Trittschalschutz
Fuftbéden Al (C
Linoleur-, Teppichs, Lam:rm- umpﬂ’ﬂ-ﬂnden hwshm*m und Ausfiihrung, Fliesen,
Standardstufe 3 Kunststeinplatien \\ e
Sanitareinrichtungen ()" : RN >
i e :auﬂ.-: Mhmu mii::uma\unﬂ Hamama,. | Gaste-WC: Wand- und Bodenfliesen,
1-2 Bader.miit tw, zwei Waschb }" ™ Bidst/Urinal, Géste-WC, bodengleiche
SRR 4 mm\mm u‘d&uﬂ’éﬂﬂmmﬂéﬂ;ﬁ! s in gehobener Qualitét
Helzung _gj\\\ D), AN N
Standardstufe 3 _ \ﬂr?\:ﬂrsch gme-.mrtq Fem- oder Zentralheizung, Niedertemperatur- oder
Sonstige MHlsqmﬁmmmrﬂ )
zeilgemale Anzahl-an Stmkdmm und Lichiausiassen, Zahlerschrank (ab ca. 1985)
Elandardsm(q 3\ mit !in\‘nﬁivaﬂallﬂngqnﬂ Kippsicherungan
zehireiche Steckdosen und Lichtausldsse, hochwertige Abdeckungen, dezentrale
Emdm‘ ‘u.Li}m:mg mﬂwﬁr‘m*etauschar mehrere LAN- und Femsehanschiisse

Ein- und Zweifamifienhiuser
freistehand
EG, nicht unterkellert, ausgebautes DG
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Benicksichtigung der Elglm:hnﬂan des zu bewertenden Gebhiudes

Standardsiufe " tabellierte 1 relativer relativer
NHK 2010 Gehiudestan- NHK 2010-Anteil | o
dardanted 32
NN .
- [€im? BGF] 1%] [€/m? BEFI Y
1 790,00 6,0 0,00, (7% .
2 875,00 0,0 000N [N f\\a
3 1,005,00 63,5 698,48 ) )
4 1.215,00 30,5 1?#,‘&;53 \\: ™
5 1.615,00 0.0 L N
gewogens, standardbazogene NHK Eﬁiwﬂﬂéﬂﬁ
gewogener Standard = 3.3 |
RN
Die Ermittiung des gewogenen Standards erfolgl durch lnmlﬁ@al}nn des gen HEK-Warts zwischen die
labellierten NHK. XQ\ L
. ¥ \'_V“ \%“
N\
NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiude t\\“—f“ W= 1,069,065 €
o e~ X\ o~
\\}f 2 gy 1 uﬂﬁqﬂﬂl
n}\\; %\\\ % Q\_ N

X “\T\ = AN
Zuschiag fiir nicht erfasste m;um eﬂmlﬁ"ﬁ\\ﬂautall < \\
Fiir dhe von den Murmalhﬁﬂa

nharfaaatanwaugm einzelnen Bautelle werden pauschale
in l:lar geschatzt, wie dies dem gewidhnlichen
Zuschlagssehitzungen sind jnsbesondere Erfshrungswerte fir
lmv “Ausbauzuschiige. Bei alteren undioder schadhaften undioder
nicht zeﬂgenmﬂen wed.b} hgﬂn EHniEJnEn Eaulaulm erfolgt die Zeitwerlschatzung unter Barlicksichtigung
\\\ , ?\\? @

Bmﬁnm > \En;“r‘

Dig Anpaqad@\ﬂs HHE@&}}pm Baal ﬁndi& Praigverhalinisze am Wertermitiungsstichiag erfolgl mitiels
:las Ve mg Béuprﬁ am Waertermitfungsslichlag und dem Bauprelsindex im Basisjahr

)

ax zum Wenermittlungsstichtag wird der am Wertermitiungsstichtag zuletzt vom
mt vertffentlichte Indexstand zugrunde gelegt.

Baukostenrey ""ah‘ah‘lur
jer Reglonatfakior (Baukostenregionafakior) ist sine Modellgréite im Sachwertverfahren, Aufgrund der
Modellkonformitat (vgl, § 10 Abs. 1 ImmoWertV 21) wird bei der Sachwertberechnung der Regionaifaktor an-

gesetzt, der auch bei der Ermitilung des Sachwertfaktors zugrunde lag.

Baunebenkosten
Cie Baunebenkostan (BNK) enthalten Insbesondere Kosten flir Planung, Baudurchflibrung, behdrdliche Pri-
fungen und Genahmigungen. Sle sind in den angesetzten NHK 2010 bereits enthatien.
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AuBenanlagen
Die wesentlich wertbesinflussendan Aulenantagen wurden im Oristermin getrennt erfasst und einzedn
pauschal in Ihrem Sachweri geschitzt, Grundlage sind Erfabrungswerte  flr  durchechnittliche
Herstellungskosten. Bei dteren undfoder schadhaften Aulenaniagen erfolgl dia Sammnscmuung Lnter
Beriicksichtigung diesbeziglicher Abschlage,

slehe auch Saie 13

\" ) K
Versorgungsaniagen vom Hausanschiuss bis an das Gffentliche Naq i ~-
vordere Einfriedung (Heckenpflanzungen), SN IR
Zugangsbefestigunyg (Kiinkerpfiaster), o S AN AN
Gartenanlagen und Pflarcungen, u. & e e | WP 10.000,00 €
“-\\ o ~—
S __{_\\i.\\;,\_ e |
Summe TN - 10.000,00 €
N ﬁ\\;‘ — \'_ (CAr
3 “\.\ ==
v .-l‘l\ “

Gesamtnulzungsdauer Q] ( 2
Die Gesaminutrungsdauer (GND) ist emspm::h@u dar .E[ml‘ﬂrﬁ.rng Zur .(ia't\&sr bauli::han Anlage und den
In Aniage 1 ImmoWerlV 21 dargesteliten. Giﬁmﬁmutzuhgﬂauam antnmnmen und wurde gof. unier
Berlicksichligung der besondaren Dhjakln'}ﬁlktmh angq:i‘ass!_ 4‘ 7'

= \\ .
o ™

Restnutzungsdauer . “‘.' | \\\\ "\‘\‘\“.:;'
Als Restnutzungsdauer ist In Hslstuﬂ“lamng ﬂﬁa\ﬂiﬁﬂmx ausx\*ﬁhllchm Gesaminulzungsdaver’ abziiglich
‘tatsdchiichem Lebensalier am “&irterﬁ?ﬁﬂmgsshnl'ﬂag zugm@da gelegt. Diese wird allerdings dann verlangert

fd k. das Gebdude fikliv veriingll, wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmalnahmen
durchgefiihr wurden ﬁ'l’ﬂrtﬂmﬁﬂlyhgﬂanshtam unmittelbar erforderliche Arbelten zur Beseitigung
des Inamndhﬂtungsslam Zur Mndemmemng in der Wertermittiung als bereils durchgefiihrt unterstellt
werden, '

) yY; N

Zur Bestimmung dﬁr \ﬂéﬁtmlzu uar. mﬂbﬂanndﬂa unter Berlickslchtigung von durchgefihrien oder
zeftnah durchzufiik rlden Huﬂmremngsnmﬂﬂm. wird das in [1], Kapitel 3.02.4 beschrie-

henel'-'luu:lﬂl e (4 \\

™ ~ X I
o N AN\
BN TERN
N A

S

ﬂlﬁ:}m Erwttlung der Restnutzungsdauer
" fisr das Gel hﬂﬁ Einfamilienhaus

Pas ca. ?izﬂa ‘errichiate Gebaude wurde nicht (wesentiich) modernisiert

In Awangrgkml, ey

+ der Gblichen Gesamtnulzungsdauer (&0 Jahne) wrd

« dem ({vorddufigen rechnenschen™) Gebdudealer (2024 - 2003 = 21 Jahre) erglbl sich eine
{vorldufige rechnerizche) Restnutzungsdaver von (80 Jahre - 21 Jahre =) 59 Jahren

=« und aufgrund des Modernisiensngsgrads Jnicht modernisier” ergibt sich fir das Gebdude gemai der
Punkirastermeathode immoWertV 21° eine (modifizierte) Restrutzungsdauer von 59 Jahren,
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Alterswertminderung

Die Altersweriminderung der Gebdude wird unter Berlicksichtigung der Gesaminutzungsdauer und
der Restnutzungsdaver der beulichen Anlagen ermittefl, Dabei ist das den Wma'mlttimgsdalm
Zugrundeliegendea Alterswerminderungsmaodell anzuwenden. §

Sachwertfaktor NN
Der angesetzte objeklspezifisch angepassie Sachwertfakior wird auf der Gmnﬂlaga N -:;;_\,\_

N

s der verfigbaran Angaban das Srilich 2ustandigen Gusachtaraussmusswgm Hmmmha.mg
= der verflgbaran Angaben des Oberen Gulachlerausschussas bhzw, ::J%Lammran Gmﬁﬂasluﬂa FOWE

» gigener Ableitungen des Sachverstandigen, Insbesondera zu :;Jaﬂhqgid'lalm Aﬁhﬁ!ﬂmm der v. g
bundesdurchschnittichen Sachwerifaktoren

> -“\\ N S
Marktiibliche Zu- oder Abschlige \\ : i‘\ )
Die allgemeinan Wertverhélinizse lassen sich be "-I’ﬂmam:luﬂgz des Eaﬁmﬁﬁaﬁtﬂm auch durch eine Anpas-
sung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter 'F'}Q@a‘nmht atmﬂmenq beriicksichtigen. Aus diesem
Grund ist zur Ermittiung des markiangepassten vml.tﬁgm ﬁﬂchmm zusaﬁlrd’w Marktanpassung durch
marktiibliche Zu- oder Abschifge erforderlich. <. (L0 o (4 X( N

NNy

\\ (P
\‘ ‘\\\,\‘\ \; . ¢ ?\\ {
N ) SINN \\
Besondere objektspezifische Gnmdﬁﬁahsmnrhﬁﬂﬁ \\ ~ '
Hier werden die werlrnﬁﬂ-qm &ywlﬂmﬂﬁﬂv der ﬁiqhb\ in den Werlermitflungsansétzen des
Sachweriverfahrens  borails Iguri]ﬁhklch!lgtan Eusnndamqhan des Objokis korrigierend  insoweil
berlicksichtigl, wiasianﬂamlﬂhilkﬁ‘l htzuaqm‘@' worm &ummber Eigentiimer etc. mitgeteill worden sind,

Die In der G-Eh#udabﬁ!&tiﬁﬂ:urlg aﬂhﬁklhrten Wﬁtmlndemngﬂn wegen zusatzlich zum Kaufpreis
erforderlicher Aufwendungen insbesantere fir die Beseiigung von Bauschiden und die erforderdichen
(bzw. In den Wertermitiingsansatzen als schon durchgefihrt untersteliten) Modernisierungen werden
nach den Erfahrungswerten. auf der Gmn:ﬁagm fir diesbeziglich notwendige Kosten markiangepasst,

hierdurch i ‘zusﬁl:zjmh “paddmplt’  unter Beachlung besonderer  steuerlicher
Absmratbungamﬁtgllmhuilm]u N ‘rmﬁtandﬂn Wartnﬂnn‘amngm quantifizierl. Unwverziighich notwendige

Raparalm'&m wﬁ'ﬂﬂﬂ in 'mﬂht Hﬁhﬂ mgﬂmhnﬂ.

‘.
TR

\, \ i
I}wﬁﬂre WMZMHE Gmndﬂ’ru:hmarkmala Wertbeeinflussung
= ‘\_\
\ nﬂmﬁnmdwm
Sn:hnrﬁaﬂsabml‘ntag aufgrund der fehlandan Inrenbesichtigung

einschl. der ersichilichen notwendigen Sanferung der Holz-Elngangshi 2 .50 % von
437, 720,62 €

Summe -10.943,02 €
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55 Verkehrswert

Grundsticke mit der Mutzbarkeil des Bewertungsgrundstiicks mrdan\\ﬁbli:hamels«a Zu
Kaufpreisen gahandelt, die sich vorrangig am Sachwer orientieren, N

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 468.000 J.".Ill € ahmﬂﬂ]L

Der WVerkehrswert fiir daz mit einem Emfarru'liunhaua babautg ﬂmMstuck in
23389 Wahrenholz OT Betzhorn, LeustraBe 19 '

. NN
AL N
NS 2
N,

Grundbuch Blatt > 1fd. Nr.
Betzhorn 520 AR

Gemarkung Flur . (7  Flurstiick \
Bafthor 1n N g _O)

A \\ > ‘—l r
NN & 9
{ X2 )] - \\ \\. ; '
wird zum Wertermittiungsstichtag 24.07.2024 mil rd %N
>N 453 nuu w €

‘ in Wrten: Wmmwmm@mmm Euro

geschatzt. AN

=\ e
10N o .
N PN S
N ({42
N e I )
N \
i N N,
\ (0N .
(72N AN/ \
& N \
, Y )
. &
NS
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6 Verzeichnis der Anlagen

1 Blatt Bodenrichtwertkarle plus 2 Blatl Erlduterung Bodenrichtwert
1 Blatt Karle Bebauungsplan AR
1 Blati Liegenschafiskarle 1:1.000 plus 1 Blatt Flurstiicks- und Elgﬂn!um nachwei

1 Blatt Anschreiben Baulastenverzeichnis 75 MNP

1 Blatt Anschreiben Altlasten fi..;-;:"f
2 Blatt skizzierie Grundrisse _=)

1 Blatt Wohn- und Nutzfidchen / Bruttogrundfliche (&

3 Biatt Folossiten

Wanbiiticl

a -\"\EI_:E_IHEE1 .

aassﬁimhﬁﬁﬂ Rosenstrafie 20, 07.10.24

Dipl. - Ing. HudnlfAlT‘n! Architekt

[
Der Sachverstdndige beschewigl durch seine Unferschrift zuglelch, dass ihm kelne Ablehnungsgrinde entgegenshahen,
aus denen jemand @'y Bewelsreuge oder Sachverstimiiger michl ruwidssiy /sl oder samen Aussagen keime. vobie
Hiauwbwirdighed beigamessan warden kann

Urheberschulz, ala Rechie vorbehalten, Des Guiachien lat nur fiir dan Aufiraggeber und dan angegebanen Zwack
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
Rechisgrundlagen der Verkehrswertermittiung m der zum Zellpunkt dor Gutachienersioiung gilligen Fassung

BauGE:
Baugesetzbuch {55 Auflage 2023) &
NN
ImmoWertV: AN
Verordnung ber die Grundsatze fir die Ermitiung der Verkehrswerte vug',l,_!mnwi:lﬂien und der fir die
Wertermittiung erforderlichen Daten {Immabilienwertermittiungsverordnung - ImmalWertV] | o
BauNVO: Gt &=
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticks maunu::ungawmmmgﬂgm 5. Auflage 2022)
BGE: ‘o, O
Birgerliches Gesetzhuch (91, Auflage 2023) (¢ N W
WEG: XA

Geselz (iber das Wohnungselgenium und das ﬂamnhng&ghf L
(Wohnungseigenfumsgeselz - WEG, HigalElzer H.Aum-gjﬂﬂi?u ‘\’j\i-:j

ErbbauRG: o (@ A
Geselz lber das Erbbaurecht (2022) \\
ENG: N N >

- N Q@ ¢ . o \\,V—ﬂ\,
Geselz Uber die Zwangsversteigerung mﬂjigﬁﬁmgswlmrtg fm,\.druﬂagﬂ 20221
Verordnung zur Berechnung der Wgtlr%lﬁd'-e Waﬁnmﬁ@wng vom 25 11,2003 BGHY. 1 5.2346)
< N \\\ > .\:‘\ ] N QE.{::\

WMR: N

LV

Richtinie zur wnhmva-tnhrL :
Wohnfidchen- und

DIN 283:
DIN 283 Blait 2 “Wohhungen; Barechnung der Wohnfldchen und Nuteflachen” (Ausgabe Februar 1962;

obwoh im r::mm\r\isas zur.iac&gaé‘nﬂen Mmdﬁa Varschrif! in der Praxis fhw. weiter Anwendung)

b \ I

Wohn nberechinung und Mietwertermittiung
inie - 2 Aublge), (-

N=

N )

\) ¥ —..
il > S

Bv: NG SR
Verordoung aber wqﬁ AUNGSWir schafiche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. 10.7990 - BGBI. | 5. 2178 -,
dlie ;Lndg_:_z!' n&:rmmﬁrw 78 Absatz ? des Geselzres vom 23 11.2007 - BGBI. | 5. 2614 - gedndert wordern ist.)

S (S
A\

N
: O AL

?Em‘dnm‘tg‘&befdle Aufstellung von Betriebskosten
{Betrisbskustenverardnung vom 25. November 2003 - BGBI. | 5. 2346, 2347}

WoFG:

Gesatz Uber die soziale Wohnraumftrdenung

{zwielzt gedndent durch Arfikel 42 das Zwellen Gesslras rur Anpsssung des Defenschulzrechiz an
die Verordnung - EU 2016678 - und zur Umselzung der Richifinde - EU 2018680 - Zweiles Datenschulz-
Anpazssungs- und Umsetrungsgeselz EU - 2. DEAnpUG-EU vam 20.11.2019 - BGAIL | 5. 1618)

WoBindG:

Gezetz zur Sicherung der Sweckbestimmung von Sozlalwohnungen

(Wohnungsbindungsgeseiz in der Fessung der Bekannimachung vaom 13. Seplember 2001 - BGBL | 8. 2404,
das zuledzi durch Arfikel 167 dar Verardnung vorm T8, Juni 2020 - BGBL [ S, 1328 - gedndert worden &)
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MHG:
Geselz zur Regalung der Miathihe (Meththegeselr —-MHG, am 01.08. 2007 auler Kraft getreten und durch

antsprechends Regelungen im BGE abgalis!)

PfandBG:

Plandbriefgesetz
{Plandbriefgeselz vom 22.05,. 2005 - BGBI. | 5. 1373, das auletz! durch Artikel! 8 dﬂs&seﬂaes vom 20,07 2022

- BGBL | 5. 1166 - gednder! wordan ist)

BelWertV: )
Verordnung Ober die Ermitthung der Belethungswerte von Grundstlclen| m@h §- ‘JE F-tn 1 unr.l 2 des
Frandbriefgesetzes (Belelfiungswertermitiiingsverordnung - 2. Auflage Eﬂfﬂ

KWG:
Gesetz Ober das Kreditwesen (10, Aufage 2023)

GEG: >\ ‘
Geselz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung arrHuer:smr & @%m‘w&;ma- und Kallearzeugung

in Gebauden (Novelliertes Gebdudeenergiegessls — GEG@E VT EE.DT EEEEJ

NN . N \\

\\ } _,.‘_

Y

EnEV:
Verordnung Ober anergiesparanden Warmas:ahutz Lnd amrw\ﬁamndq ﬁn}aga!.a:hrﬂk bai Gebduden
(Energiseinsparungsverordnung — EnEV; am 01, H\I’E‘Eﬂ auﬂw Hmﬁ gﬂﬂ'e.'aqunﬁ‘dwm das GEG abgeldist)

(L

Bowers NS
Bewerlungsgesetz (5 Aufflage 2021) () A\ K&
ErbSts: \ N "3\\»‘ D, u\-i’:\'
Erbschaftsteuer- und El:hﬂnhuﬂgssfeumge&eu f‘i‘?\ﬂuﬁage Eﬂﬂ\ﬂ

ErbStR: NN A

w\\

Erbschaﬂmeuer-ﬁuﬂ'lmrﬂan 12'29 Ahﬂage zag:i-,r

Verwendste wgr‘liarrhittlunﬁsliuruurf Il!arlm:lalnn

[1] Epmﬁgﬁﬂﬂhr (Hrsg:i hﬂmnbnlmubmuﬁlung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblatizammiung,
$ptangnauar Immhﬂhnbmmﬂng\,\ﬂﬂd Neuanahr-Ahraeilar 2022

[2] Spmnmwertar tiﬁliﬁg}* Immubllla‘lbawartl.mg — Lebrbuch und Kommentar, Lossblattsammiung,
Eprengnettar 1ﬂ1mmﬂlenhﬂu~a|1ung. Bad Meuenahr-Ahnweiler 2022

,iiIESpmngmﬁaﬂHrsg I: Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

Eungtzgnehw | Kierig:  ImmoWerdV, Das neue Wertermitiungsrecht - Kommentar  zur
lmmhbllianhetawﬂlungsvarardnung Sprengnelter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetter (Hreg): Sachwerrichtlinke wund NHE 2010 = Kommentar zu der neuen
Waertermittiungsrichtlinie zum Sachwertverfahran, Sprengnetier Immobilienbewertung, Sinzig 2013

[6] Sprengnetter { Kierig / Drieflen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Aufiage, Sprengnetter
Immiobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahraedaer 2018

Verwendete fachspezifische Software

Daz Guiachten wurde wunier Verswendung des von der Sprengnetter Real Estale Services GmbH,
Bad Meuenahr-Ahraaller entwickelien Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 26,02, 2024) erstellt,



Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Ersielit am: 20,04, 2024
Akiuaditit dar Daten: 20043034

Flurstiick 22/6, Flur 13, Gemarkung Betzhorn

Gemeinde Wahrenholz
Landkreis Gifhorn

Gebietszugehdrigkest:

Leustrafie 19

Flache: 1401 m?

Tatséichliche Nutzung; 1 401 m* Wohnbaufliche {ﬂﬁgﬁr“fif’

Hinweise zum Flurstiick:  Wassarschutzgebiet, Zﬂnhﬂra N

i

Angaben zu Buchung und Elgﬂttum

Buchungsart:

4 W N

. Amtsgericht Gifhon
() Grundbuchbezirk Betzhorn
(wr Grundbuchblath 520
IO Laufende Nummer 0002

Buchung:

“<._ AL

Eigentimer~ ()31

172 Antail
az

1/2 Anteil

Seite 1 von 1

Varanhworikich flr den bnhall:

Vammessungs- und Katasiervenwaiiung Misdesachsen
riagionaldirektion Braunschwesg-Welfsburg - Katesteramt Gihom -
Am Schiossgarien 6

3B518 GEFham

Bl singr Versamung 10r nichisigons ooer wirischafiiche Zwacke odor emer offendichan

Baraligestelit durch:
Landesami flir Geolnformation und Landesvermassung

Hingarsachsan

- Katastpramt Githom -
Am Schinlgartan &
AB518 Gifhom

Ieichen: 084-A-32502024

sind die

Aifmarainpn Geachifte e Bk dnsrmbadinaninaen (AFUEL o fesdbbes el sind sdnrdesiche it soerachie lhar



Eine ‘innergebaudliche” Besichtigung / Inaugenschennahme des EINFAMLENHAUSES konnfe rcht durchgefuhirt werden !
Die Grundrisszeichnung basiert auf ‘dulleren’ Eindruck und (Bau-JAkfenfoge

LEUSTRARE

LV ‘
5 K 347723 =

S
8

NRJEKT:

LEUSTRABRE 19
29399 WAHRENHOLZ OT BETZHORN

DIFL.-ING, RUDOLF AHRENS AACHITEX]
ROSENSTRASSE 200 36558 |SERBUETTEL

Taefen T2 v rarchad Lis wriidep il

F LT

SKEZERTER GRUNDES

ERDGESCHOSS

e =

OHNE GEWAHR FUR DE
UBEREINS TMMUNG
MT DER CRTLICHKEIT!

NUR FUR BEWERTUNGSZWECKEI

st WAHESE
1180 DIN A 3
Anp FL - W
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LEUSTRABE 19

29399 WAHRENHOLZ OT BETZHORN

OIPL.-[NG, RUDOLF AHRENS ARCHITEKT

AOSENSTRASSE 28 3855 [SENBUETTEL

i nt bk Lo

Pl e b e

Telalmn EEATE

ML

SKUETERTER GRUNDRGS

DACHGESCHOSS

OHNE GEWAHR FUR DEE

UBEREINSTIMMUNG

MT DER ORTLICHKEIT!

MULIENHAUSES konnte picht durchgefubrt werden |

Die Grundrisszeichnung basiert auf ‘auBeren” Eindruck und (Bou-Mkfenlage.

Eine ‘innergebaudiche * Besichtigung / Inaugenschennatime des EINFA

NUR FOR BEW

TUNGSZWELCKEL

£F

HLAEESEE

OiN A 3

BK34/23 o5

L - 1

3l
L1808

b5
#9.2824

LEUSTRABE




Wohn- und Nutzflichen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT:

EINFAMILIENHAUS
LEUSTRABE 19, 29398 WAHRENHOLZ OT BETZHORN

Eine innergebdudiche Basichiigung konnte nicht durchgelih werden.
DN Angaban wirden sus den 2w Verfigung geshelien Bawmienagen Dhemammet.

EINFAMILIENHALS

Diele EG - 14,85 m#
Abstellraum Ef3 ~ 7,15 m#
Kiiche / Essen EG ~ 3230 m?
Wohnen EG ~ 158,00 m?
Gast EG ~ 1320 m?
Duschbad EG ~ 330 m
HAR EG ~8 75 m?
Flur oG ~ 11,75 me
Kind 1 3 ~ 12,85 m?
Arbeiten Bz ~ 1220 m?
Eltern oG = 15,70 m#
Bad LG = 1245 m*®
Kind 2 G ~ 1295 m#

[ -7800m® |
insgesamt L~ 16655m® |
Bruttogrundilache (BGF):

EINFAMILIENHAUS EGDGSRG ETE |

OHME GEWAHR FUR DIE UBEREIMSTIMMUMNG MIT DER ORTLICHKEIT |
NUR FUR BEWERTUNGSZWECKE !
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e 2 e

Gemarkurg Betzhorn, Flur 13, Flurstick 226
‘Wohnbaullfche, Leustrafe 1 ‘Wahrenho

Bild 1; Blick enflang der LeustraBe Inl Richiung Mordosten. Mitte ks st das Bewsrungsobjekt

Zu sehan.

Bild 32: BEck von und Ober die Leustrafie auf die sidostiche Traufseile Engangeseils ol Giebslviorbhad)
und die sich inks anechvedende sldweslliche Giebelseite des Einfamilienhauses des



Anfage zum Wertgutachten 5 K 34/23
Gemarkung Betzhorn, Flur 13, Flurstiick 22/6
iz 15 ] % T L Hefzhoem

B,
—
o
S,

Bild 03: Blick von und Uber die LeustraBe auf die s(idostliche Traufseite  (Eingangsseite mit Giebelvorbau)
und die sich rechts anschlieBende norddstliche = Giebelseite -'des Einfamilienhauses des
Bewertungsobjektes. Mittig ist die offene Zufahrt zu sehen.

Bild 04: Blick durch und Gber die unbefestigte Zufahrt / Zufahrtsflache. Links ist die sidwestliche Giebelseite
des Elnfamilienhauses zu sehen.
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Bild 05:  Blick Ober die Zuwegung auf die gegqhbssene Hauseingangstar zur Diefe des Einfamilienhauses.
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IO Eine\fqb‘\erﬁebﬁudliqh"euéésichtigung / ,Inaugenscheinnahme* des
N \_Einfamilienhauses konnte nicht durchgefiihrt werden!
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