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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

Amtsgericht Gifhorn
Am Schlofgarten 4
38518 Gifhorn
29.11.25
Az: 5 K 1/25

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch fiir das mit einem
Wohnhaus mit Wohnhausanbau, einer Zwischeniberdachung ‘und einer Doppelgarage
mit anhédngigem Carport bebaute Grundstlick sowie fir den:1/12 Miteigentumsanteil an einem
»Grabengrundstiick” in 38524 Sassenburg OT Neudorf-Platendorf, Dorfstrale 40

Grundbuch Blatt Ifd: Nr.
Neudorf-Platendorf 967 1 sowie 2/zu 1
Gemarkung Flur Flurstlick
Neudorf-Platendorf 2 55/35 sowie 66/22
Eigentiimer

(It. Grundbuch): ,
in Erbengemeinschaft

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag 20.11.2025 ermittelt mit rd.

186.000,00 €

Dieses Gutachten besteht aus 39 Seiten zzgl. 7 Anlagen mit insgesamt 48 Seiten.
Das Gutachten wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.
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1 Aligemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstiick, bebaudt mit _
einem Wohnhaus, \\.\\:E\:\\; "
einem Wehnhausanbau, NN
einer Zwischenlberdachung und )

giner Doppelgarage mit mnampm Garpurr  Stiwie
112 Miteigentu mnntaﬂ an ginem Grabsngnmdsmch‘

Objektadresse: Dorfstralie 40, 33521 Qﬁﬁnnhurﬁ

Grundbuchangaben: Grundbuch von. Haudnrl'-P@EQndurf.
Blatt 967, Ifd, !i T sowie ?iiti‘l\

Katasterangaben: Gemarktng ﬂeummmmm Flur 2,
Flumtut:k\ﬁi‘&fr (1 za‘r ) sowie F'Iursl'.uck 66/22 (35 m)

\\. L\

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Elgentﬁmer

Auftraggeber: ﬁ\mtsuaﬁm Gifhorn -
.ﬂ.m Eﬂﬂu&gﬁlen# ;i“j‘y
3:5513 Gifhorn
Eigentimer: ff‘,;‘\\\'\ ." ‘ .\\\\.5\

1.3 Ang.aben :um Auﬁr}g und zmﬁuﬂrag:nhwlnhlung

Erund dm Gutammn&rslﬁllung o Verkehrswertermittiung
N o zum 2wecke der Zwangsversteigerung

.\'

W&rtennlttlung@shﬂhtﬂg 20.11.2025

T der Ch‘tsﬁﬂsmi'mgung 20.11.2025
Tmlna-hmar am Oristermin: & {irn geiremwan Terminan)
sowie dar Sachversldndige
herangezogene Unteriagen,
Erkundigungen, Informationen: Faolgende Unterdagen wurden zur Verfiigung gestellt:

# Grundbuchausdruck vom 11.06.2025

Vom Sachverstandigen wurden beschaffi:

= Aktuefler Auszug aus der Bodenrichhwertkarte

* Auszug aus dem Liegenschafiskataster
Lisgenschafiskarte 1:1000;
Flurstiicks- und Eigentumsnachweise

& Auskunft Baulasienverzeichnis Landkreis Gifhorn

* Altiastensuskunfi Landkreis Gifhorn

* Bauunterlagen aus den Jahran 1955 & 2004 ( Nachirag’
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2 Feststellungen des Sachverstandigen

Bei dam Bawerlungsobjekl handelt es sich um eln mit einem Wohnhaus mil Wohnhausanbau,
einer Zwischenlberdachung und einer Doppelgarage mit anhangigem Carportbebautes Grundstiick
sowie um den 1112 Miteigentumsanteil an einem ,Grabengrundstick” %‘3&524 Sassenburg

OT Neudorf-Platendorf, Dorfstralle 40 N

2EY @A
Hinweise: [L o —_
Das Bewertungsgrundstiick befindet sich insgesamt in sinem H\i@#m vanw:a-sjgt&n bis tha.
verwahriosten Zustand. \\ N \
Das Wohnhaus und der Wohnhausanbau Untarhaggm eb're mamn bis erheblichen
Unterhaltungs- & Sanierungsstau. Dies bezieht sich? (it Ei ngen) auf die Sularen

Bauteile wie auf den inneren Ausbau (Boden-, Wand< &&mm@%@uﬂj und den technischen
Ausbau (Heizung, Elekiroinstallation, Sanitérberaiche), Lq‘;:!fbhn aus kam es auferdem am 29.12.22
Zu einem (wahrscheinich durch Frost verursach saer., \Eig dadurch verursachten
Schaden sind immer noch vorhanden. Der Giberwie elroffene nhrdﬂid'h‘; Erdgeschossbereich
muss grodtentsils in den Rohbauzustand .zﬂﬁiecjtg%-bauﬁ u(arden ging Qam':-hnharkan ist im jetzigen
Zustand dementsprechend ausgeschlossen, Auch d&rﬂﬁmhmaﬂm{nﬂwn Staligebdude) wurde
zwar zu Wohnzwecken" ausgebaut, \k{ aber durc:h “die Uherﬁ!:tatung und dem sehr geringen

SN
Ausstattungstandard nicht hmhl‘lt?ﬁla ) v__x\\ »\‘\\ :
Das Wohnhaus, der thnhausanhau snw&ﬂnwhang@ude sind seit Februar 2020 ungenutzt.
{ONY ﬂ\\\ o
VQ‘Q” ‘ \\\" R
NN ) \\\
\.\,} \

» Es sind keine Mbe!ﬂ(\h@ #échter »ﬁ(ﬁhﬂdﬂﬂ‘{gﬂ& Hinweise

* Eine "ul'ﬂMﬂllﬂﬂﬁ@déﬁMﬂ "u'erwaléér nau::h mw::hnung&aagentun‘tsgasalz wurde nichl bestelll.
= Im Eusamrﬁengam; mrt@enwlu hﬂ‘n‘.@[‘b@ﬂlﬁﬂ Grundstiick wird kein Gewerbebetrieb gefiihrt.

. Masdunm- unl:l Bammﬁhnmtungm sind nicht vorhanden,

« Hinw hﬁ?m Ha@écmﬁamm 5Inq dugenscheiniich und zerstérungsfrel nicht ersichtlich,
kan ml'mm‘a.-nan ausgeschiossen werden; Schimmelbildung durch Wasserschaden!

. ﬂaubahurdhbbiﬂasdwankungan oder Beanstandungen sind bakannt; siehe Hinweise

liegt nicht vor.
’ «-.\-\\\x'" P L
Hrnwéae auf mibglicha Altlasten sind nicht bekannt {Anfage 4).

» Berechnungsergebnisse in Bazug aul den BRI, die BGF und die Wohn- | Nutzflachen wurden
gus den zur Verfigung gesteliten Bau- ! Katasterunterlagen entnommen bzw. ermittell.
Sie sind nur als Grundlage dieser Werermittlung verwendbar.

» Auftragsgemdl wird eine formelle und materiele Legalitdt der vorgefundenen
Aufbauten / Nutzungen / Eigentumsverhdlinisse und der Positlonierung samitlicher Aufbauten
auf dem hier in Rede steahenden Flurstilck vorausgesetz!,
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 Lage
3.1.1 GroBraumige Lage &= ¢
Bundesiand: Niedersachsen \\\\\\:
Kreis: Githomn \ &
Ort und Einwohnerzahl: 38524 Sassenburg, mswsm'htﬂﬂ 11.900 EEW
OT Neudor- Plntendwf?m 2760 .-s\n?ﬁ
iiberiirtliche A -.,\
Anbindung / Entfernungen: né Bera Stadte; "
ca. 8 km nordéstlich der HreLgs’lgdt Glﬂmm
ca. 25 km nnrdw.yastﬁch derdnnenstadf von Wolfsburg,
ca. 36 km nﬂmllﬂh der #man-st‘aﬁl' von Braunschwelg gefegen
NS Ll N
Bundﬂgwﬂaan. NS 2N,
B4 B118 N
N ANRNE =
& i fahri: - P
yhal.lsm AX
Eraunamwmg Murdmgr
. l ‘ﬁv NP .
{5 Egnngﬁ:* N
(S Tdangel, (S
*\ \\ GFﬁ‘IﬂI’IT & I
A\D), Wﬂﬁsburg r:&s;
& \\ \\ i
312 Hlninraumiga lagn - "‘»* ' RN
innerGriliche La»gﬁ NG . siidliche Ortslage von Neudorf-Platendorf
vyl Anfage fJ' (¢ \\ \). Eﬂmaﬂa des taglichen Bedarls In Triangel (ca. 2.5 km)
dOX (2 W.ﬂa in Westerbeck {ca. 7 kmy),;
¢ -‘;Q.j;;-"“ (NS ““Kindergarten und Grundschule in Neudorf-Platendorf,
2 88N =) & " weiterfiihrende / andere Schulformen in Sassenburg
\\ i ‘L' :-»‘i"\f. < N E’Ea 4,5 km) und in Gifhorn;

RN Arzle | Facharzie in Triangel, Westerbeck und in Gifhom;
o .:;‘;\ " . _;<;,\-<\:\‘: offenfliche Verkehrsmittel (Bushaltestells) in fullaufiger
R\ NP Entfamung,

\ mittlera bis gute Wohnlage;
als Geschaftslage nicht geesignet
Art der Bebauung und Nutzungen
in der Strafte und im Oristeil; fast ausschiisflich wohnbauliche Nutzungen;
aufgelockerte und offene Bauweise
Baeintrachtigungen: eher gering,

Stichweg / keine Durchgangssiralie”
Topografie: anndhemd ebean
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3.2 Gestalt und Form

Geslalt und Form: Strafenfront:
{ugl. Antage 2) Flurstiick 55/35: ca. 27 m (zum Stichweg)
ca. 38 m fzum -Wegerachl’),
Flursilick 66/22: ¢a. 12 m (2w MK
\\

mittlere Tiefe:
Flurstiick 55/356: ca. 36 m (in M lﬁ»fi&d‘ﬁ:
Flurstiick B6/22: ca. Emf.[n ' !

Grundstiicksgrifie: _\*\gf“
Flurstiick 55/35: 1.2 m?}#) , -
Flurstick 66/22: = (O

y ?\Qx »\\ =
Bemerungen: =\
Flurstlick 55/35: %hr umw.ﬂﬁl'ga Grundstlicksform
Fluratucl(ﬁi\itgﬁ’ igé Grundstiicksform

R
S Ny

B

o L o (22 —~ S
3.3 ErschlieBung, Baugrund etc. \]\Q NP \%\

) ~'?_:--,\‘:“~, - (6 AN €
Straftenart: tichweg® zur Dorfstrafie: (-
“;: T An rstral!a Satkgasse™);
¢ R}, 8 wﬂ: ge Verkehr
J{j.:‘\?t' N \\\\
S \J;;-i\\x\\\;;, 5@9.‘-9.9 mEi;TEtmI'LE feilweise ausgebaut,
. \\Q« = ahrt:al‘rn em schadhafter Bitumendecke:
5 "; \Qﬁl'l vorhanden
b :\t\\:\i\\\;\\ ._' ) O u@\
Anschliisse NC NE
an V&rﬁm‘gungai@lwgﬁ aﬁah:ga'iamar Strom, Wasser,
RS \\ \ﬂ \GH aus dffentlicher Versorgung;
. \ < & \.
\ \\ EL ¢ \ \\\
\\ - l&\ \\ — \&
wa\sst@ga"smgu@ N & \,\» ~  Schmutzwassar in Kanalisation;
\\ = k'f \l‘\ - Y Regenwasserversickerung auf dem Grundsiiick
‘vamﬁlm
ﬂrlung G&‘beh'laamhanen einseitige Grenzbebauung des Carports;
S _\:-;;‘ R eingefriedet durch Holzlatten- & Holzbretlerzaun
Eaugrunr] Grundwassar
{sowell augenschatnlich ersichilich). gewachsener, normal tragidhiger Baugrund
Anmerkung: in dieser Wertermittiung ist eine lagedbliche Baugrund- und

Grundwassersituation insoweit berlicksichfigf, wie sie in die
Vergleichskaulpreise brw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiberhinausgehende verfiefende Unfersuchungen und
Nachforschungan wurden nicht angestedt.
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3.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich

aasicherte Belastungen: Hiernach bestehen in Abteilung Il des Grundbuchs
von Gifhorn, Blatt 967, foigende E.I@ragungan
Flurstiick 66/22: p \\x‘
Untersagungsvermerk K
(die Authebung der Gemeinschafl ﬂﬂnuu m: warden)
Flurstiick 55/53 mﬂaﬁﬁ&?\*
Zwanguwmtalgwungm{mm L& \"\Q\

o YNNG Ko ™=
3.5 Offentlich-rechtliche Situation Y
N NS
3.5.1 Baulasten P\ N
NG \\ &

Eintragungen
im Baulastenverzaichnis:

3.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen \
im Flachennutzungsplan: \:\'\"\‘;{“
ANNE
N W W
uf-‘th\\
Festsetzungen )
im Eshauungaplan & \\ \\
\\
\ ,\ ?‘.\
ﬂ_{\\: f x\f-«‘;'-:,* |
{ Jx‘\ \\" ‘\\‘ N
N AY \\

3.5.3¢ Eﬁuﬁrdnungg\ﬁn\lﬂ

NS
NN e
\ »\P \\ _:\\ €

B \\\ \ .,v\ &
fmrg'l ﬂmm@ﬁaﬂmruqﬁﬁﬁw
A\S ,’ Ardage 3

[ o ?_:,
\L

Der Eah-m dm\amuartungmmems st im F-Plan als
Wﬂ'l‘n\ﬁtauﬂﬁ-ehg\ﬁ\argesmllt

N
\ \. \

& \\\Fur dan\\EEram des Bewerlungsobjekies ist kein

" rechigkrifiger  Bebauungsplan  vorhanden. Die
zulaaﬂgka:t von Bauvorhaben ist demzufolge nach
§§-IHWGB zu beurtellen.

Dig Wbﬂgrmgm@ wirde auf d&r Gmnd]'age des realisierten Vorhabens durchgefiihrt.
q".iasﬂ-r Wbﬂﬁﬂmﬁfunq wird deshalb die materielle Legsalitil der bawlichen Anlagen und

0, A ungN muwm

3.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand
{Grundstdcksgualitsl):

abgabenrechtlicher Zustand:

bauredfes Land fvgl § 5 Abs. 4 immaWenV)

Das Bewertungsgrundstick Isi, faut Aussage der
Eigentiimer, bezlglich der Beitrage und Abgaben flr
ErschlieRungseinrichtungen nach BauGB und KAG
abgabenfrei.
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3.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation
Das Bewertungsflurstlck 55/35 ist mit

aeinem Wohnhaus,

einam Wohnhausanbau,

ainar Zwischeniiberdachung und

einer Doppelgarage mit anhingigern Carport

bebaut (vgl. nachfolgende Gebdudebeschraibung). WO

SN
Das Wohnhaus, der Wohnhausanbau sowie die Hﬂmm@\w\a si
LN W
7 :\\k\\. _.:\\ 5
@ @
Bei dem Bewertungsflurstiick 66/22 handelt s sich um ein ,Grabengrundstiick”.
:;:l N ) _:\\\, ‘\:’1\ :",‘\
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4 Beschreibung der Gebdude und Aulenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundiage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen jm.o Rahmen der
Onsbesichtigung sowile die gaf. vorliegandan Bauakten und Bescﬂlbungam

Die Gebdude und Aulenanlagen werden nur insoweit beschrieben, WI&\Q$“ fur die Herieitung
der Daten in der Werermittiung notwendig ist. Hierbei warden-die offensichtichen und
vorherrschenden Ausflihrungen und Ausstatiungen beschreben. In Elrilﬁdnen Bereichen kénnen
Abweichungen aufireten, die dann allerdings nichl wesenllich werterheblich sing.. Angaben lber
nicht sichtbare Bauleile beruhen auf Angaben aus den wnrrl}ggenden Unierlagen, Hinweisen
wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlﬂge der. uhhdﬁnxﬁusfﬂhnmg im Baujahr.
Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und
Installationen (Heizung, Elekiro, Wasser etc.) wurde nu;h{‘ geprift. im Gutachten wird die
Funktionsfahigheit unterstelit. :\\\,} N

™ \\

Baumangel und -schaden wurden soweil am‘g&nﬁmm&n '.Ii'iﬂ sie zerstorungsfrel, d.h.
offensichtlich erkennbar waren, In diesem Gutachten sind dlﬁ“ﬂﬁﬂmrkungm der ggf. vorhandenen
Bauschaden und Baumangel auf den Verkehrswert ﬁu( “pauschal. berlicksichtigi worden.
Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziglich: vertiefenda \Untersuchung anstellen zu lassen.
Untersuchungen aufl pllanziiche und h&l‘l&@'bﬂ Ecl'IﬁdNnﬁe suwlu ﬁhﬂf gesundheitsschidigende
Baumaterialien wurden nichi durr:hgelﬂhn &

&( i N
l ) SN, RN

4.2 Wohnhaus mit Wuhnhausahhau NS

4.2.1 Gebaudeart, Baujnhr um:! Au[lmarmi:ht\ N
Gebdudeart; o (2% wéhnhaus: A

< \g\\ (voliuriterkellar, singeschossig (EG),
T B au.mabaum Dachgeschass DG)
N (2 amsaitrgnﬂ Wohnhausanbau angebaut

RS Hﬂmhaummau (ehem. Staligebiude);
_ “‘: " n@gm!&rkaﬂaﬂ gingeschossig (EG),
BN 2y Wohnzwecken” ausgebautes Dachgeschoss (DG)
AN d0=h) O winselti am Wohnhaus angebaut

Bagjahr o3 1955
\ ‘Modernisiering: Wohnhaus:
NN 1980: - Fenster & Aullen Jalousien, Riemchenverkleidung
- tlw. Boden-, Wand- & Deckenbekleidungen (EG)
= 1995: - Dachdeckung pius DAammung
- tiw. Bad (EG). Bad (DG)
- Heizungsanlage

Wohnhausanbau {ehem. Staligebiude).
1980; - zu Wohnzwecken® ausgebaut

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nichf vor

Aulenansicht: Wohnhaus: Riemchenverkleidung, #w. Holzverkleidung
Wohnhausanbau: verputzt und gestrichen
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4.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

WOHNHAUS

Ke L
Kellerflur, Kellerraum 1 -6

Erdgeschoss:

Diefe
Zimmer 1
Bad
Wohnen
Essen
Kiche
Absteliraum

Dachgeschoss;
Flur

Zimmer 2

Bad

Zimmer 3
Kiiche
Zimmer 4
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4.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart{en):
Fundamente:
Kellerwande:
Umfassungswinde:
Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Maszssivbau P

Bodenplatie, Belonbankstte
\\.

Mauerwerk (Kalksandstein- bzw. Wmmmwj
Mauerwerk fﬂmmuwmrpaum:c anmnehanJ

T '\\
S \

massiv (iiber KG & EG}\\ &

Hulzhalkanuedcgiﬁw ngf\ N

L] 1 ’\i’ " &N
massiv :’-‘E%GJ N NNy,

NN

Hul;kana;rmtmn {EG@G; . -:4\,.\»5

mtgw?: Huﬁnta?:gl‘ﬂﬁren i mssemsa.-z

4.2.4 Mi’gamalqw% hnlsnhe E-e-haudeauastattung

F&sm-nslaﬂﬂbﬁan
) e ,!_v, \\\
~Abm&nnﬂallatmnen

Elekircinstallation:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

zentrale Wassenversorgung
Uber Anschluss an das dffentliche Trinkwassemelz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz
“rafityplsche”, eher einfache Ausstatiung

Oi-Branner;
Flachheizkdrper

tiw, zeniral Uber Heizung;
Durchiauferhitzer bzw. Boller
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4.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

4.2.5.1 Wohnhaus mt Wohnhausanbau

Bodenbeldge: Laminat,
Textilbelag, QIR
Fliesen i
;'"‘l(\ﬁ"
Wandbakleidungen: Putz / Tapeten & Anstriche, \\, s
Profilholzverkleidung, E” EN
Flizsan o (=
N Q,‘\-\: s L \>\>§.\
Deckenbeklgidungen: Profilholzverkleidung, - AN
Holzpaneale, \\ 2 NI
Pulz | Tapeten &.ﬂnstrh:ha @4\\\ )
Styroporplatierr . N 3
Fenster: WHS: Hmzfansmr m\r{f#u&afwrg{asmg
ﬁﬂam awel" HMW@Mr mit lsoliervarglasung
Tiren: Mamﬂ- i Hunstﬁlﬁﬂsingangs!umn m.n' Glassinsatz
, l iren a,m\H;rE.f Hul;iutéﬂ:ﬂtﬂﬁen in Holzzargen
) N W75
N (O N
sanitére Installation: (. Badiwws EGL \\\\
) ‘\f <.".‘\._\ q Badmnﬁg
NN \\\N-'Iand backen,
RN SR w&EaGhm mit Wasserschaden
‘\.\\ |\| g ? \ \
A~ X Mﬂﬁii
o 1] \<‘.\ ‘ﬁ.f‘:,; -
) ‘1Eadawanne
, Y \. T Handwaschbecken,
AC NN “1 WC-Becken
jl; \«._\\ \_ N <
NN L@ D EG):
S NS 1 Dusche,
(™ TN 1 Handwaschbecken,
~ 1 WC-Becken abgdngly
SAnbau
1 Handwaschbecken,
1 WC-Becken anndhernd abgangly
Kilchenaussiattung: Einbaukiiche einfacher bis mittlerer Qualitat tw. vorhanden;

Grundrissgestaltung:

Lnvodisténdig® und Gheraftert / ohie Werfansalz

Bautypisch bis individuell
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4,26 Besondere Bauteile /| Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

bezondara Bautaila:

besondera Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

Bauschiden und Baumangel

(augenscheiniich und zerstdrumngsfrell;

wirtschaftiiche Warbm!ﬁbiamngqn

</

G
J( \E\E ‘% \\\'\\ “

4.3 Nebengebidude

_SK 125 Seite 13
WHS. Eingangstreppa,
Glebelaufbau

WHSAnbau: Zwischenliberdachung P

O
keine vorhanden NN

AN
gut bis ausreichend Q\\\\F WXy
) 0

Der liberwizgende Teil. @kég&uneren\@mane der innere
Ausbau (Bodern-, Hf?mdv\ﬂ\ﬂec& itk } sowie der
technische Ausbah' & & Sanitévinstalation)
unteriegen  eir rn\ > aligemeinen  bis  erheblichen
Unterhaltungs-« rmarmq “u Zusdtzlich verursachte
am 29.12. 23& Wasurpghfhwh erhebliche Schaden
groBlentells=im  nd Ht:‘gan Erdgeschossbereich des
Wohnhauses. Ein Riickbau in, den Rohbauzustand®
snw:e Ahh'ansaaﬂ\u' die Entsorgung des anfallenden

nﬁm der noch_ \@\rﬁhndﬂnﬂn Miblierung ist

mh'mnd]lg\ <

Iu$ " mif dem damit verbundenen
o) ; gs- & Sanierungsstau des
ha $§ ‘des Wohnhausanbaus wird im
satz [ ungskosten, in den v. H. -Sétzen der
tﬁ%ﬂl&d‘lﬂn\ minderung, in der Restnutzungsdauer

{Chaw, m\ud . H. -Satz der Bauschéden und -mingel

\Hmspméh@d ImmoWertV berlicksichtigl.
Unte%ungan auf versteckte Mangel und Schaden

w{fa 2, B. Feuchtigkeltsmangel im Mauerwerk u. a.,

\\af.‘if pllanziiche und/oder lierische Schadiinge sowie
soliber  gesundheitiche Baumaterialien wurden  nicht

\\ N durchgefihri,

Fir einen bestimmtan Zustand des Bodens, des
Wasszsers, und der Lufi wird keine Gewahr Gbernommen.

Ein Bodengulachten liegt nicht vor.

Doppelgarage: Baujahr um 1985: massiv, Satteldach, Eternitweliplattendeckung
Besonderes Bauteil: anhangiger Carpori (Holzkonstrukfion, Pultdach)

4.4 AuRenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschiuss bis an das dffentliche Netz,
Einfriedungen (Holziatten- & Holzbretterzaun),
Hof- & Wegebefastigungen (Befonverbundpfiaster & Waschbetonplatien),

Ganenanlagen und Pllanzungen,
Spielhaus®, u. a.
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5 Ermittlung des Verkehrswerts

5.1 Grundstiicksdaten, Teilgrundsticke N
Nachfolgend wird der Verkehrswer fur das mit einem Wohnhaus : Wohnhausanbau,
einer Zwischeniiberdachung und einer Doppelgarage mit anhangigem Carp ute Grundstiick

sowie flUr den 1/12 Miteigentumsanteil an einem Grabengrundsilck’ ‘mxﬁhﬁz# Sassenburg
ﬂT Neudorf-Platendorf, Dorfstrafle 40 zum WErtenﬂhtlungsstlnhtag 2]:&1&2&25 @*@'ﬂl@ll

Grundsticksdaten:

Grundbuch
Neudorf-Platendorf

Gemarkung
Neudorf-Platendorf

Grundbuch
Neudorf-Platendorf

Gemarkung
Nevdorf-Platendorf

N
Das E&warlungsnb]@m}m ZUm: Ev}&dqe dié&g Warbarmmlung in Tellgrundsticke aufgeteill. Fir
jedes Teilgrund cﬁwTrd daﬁ\l@ib nachfolgend zundichst eine getrennte Verkehrswertermittiung
durchgefihr, Bt r&[aiu‘aTlE agm\éfgmslﬁmuga Verfahrenswahl getroffen und ein eigener
Verkehrswert aus de on bz den Verlahrenswerten abgeleitet. Zusétziich wird jedoch abschliefiend

auch der H&&%mmrtﬁhﬁﬁﬁm%ﬂts AUSGEWIBSEN.

' R & \\ N
NNIPNEERN
Tm}gmnﬁsiugib \\k Nm:-:ung!Eﬂbaqu Flache
\&r Iurst " 5&55 Wohnhaus,
-\_\\55 - \ Wohnhausanbau mit Zwischendberdachung
= Doppalgarage mit anhdngigem Carpart 1.231 m?
B. 1/12 Miteigenfumsanteil an
Flurstiick 66/22 JGrabengrundstick" 35 mt
Summe der Teilgrundstiicke 1.266 m*
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5.2 Wertermittlung fir das Teilgrundstick A. Flurstlck 55/35

~

5.2.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewShnlichen Geschéftsverkehr ist: iqﬁ'\h’arhehmweﬂ des
Bewerlungsgrundstlicks mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermitigln; waJt derartige Ob|jekte
tblicherweise nicht zur Erzielung von Ertrégen, sonderm zur rmﬁnﬁﬁwwﬂ zwachgabundemn}
Eigennutzung bestimmt sind. € PN

Das Sachwertverfahren (gem. §§ 35 — 39 ImmoWerlV' 21) bam»a‘rrr im Wchsn auf der
Beurleilung des Substanzwerts. Der vorlaufige Sachwert rd h; ﬁars anzwerl des Grundsticks)
wird als Summe aus dem Bodenwert, dem vorldufigen Sa \(qﬁdﬁ' l:mw ien Anlagen und dem
vorldufigen Sachwerl der baulichen Aufienaniagen und snn‘:keh Anlﬂgenaﬂﬂlttell

Zudem sind besondere cbjektspezifische Gnmdstunksnmﬁmala mQ&Qﬂ(sachhgan
Dezu zahlen: _\& “' N

= besondere Erdragsverhalinisse (z. B. Mmhuwenmﬁdwmﬁﬁw mfﬁﬂrﬂn Mietz),
 Baumédngel und Bauschaden, & \‘_, ':‘y, N N2
grundstiicksbezngene Rechte und mwgm% RN
Mutzung des Grundstiicks fr v.ramazma}uhd
Abwashungen in des Grundshlnksgm h'nsbasnndni'&\/wenn Tﬁlﬁﬁ&hun saibststandig verweribar sind.
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5.2.2 Bodenwertermittlung fir das Tellgrundstick A, Flurstiick 55/35
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betrdgt 110,00 €m* zum Stichtag. P
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definier: \ "‘
&8
abgabenrechtlicher Zustand = frei BN \t\
Grundsticksflache (f) = keine .ﬁ.ngﬂbe:} \ ifi',:f\ -
& - AN
! 5“','. 3>
Beschreibung des Bewerlungsgrundstiicks '\' "'M \\1 ;i\{:
Werlermittiungsstichtag = EEI 1& @25. ,\1\3 IF
Entwicklungszustand = Land -
Grundstiicksfliche = rgrumr&gah 1.266 m?
Taugmndsﬁ@i: 1.231 m*
\\J(::‘:.‘?\v' Q\\‘}_;\, .

Bodenwertermittiung des Emrtungagrundmﬂ::ka \\ ‘ig - PN

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert, \am die / ﬁ%.mamm\\wwvarhﬁim:m Zum
Wertermittlungsstichtag 20.11.2025 und Ldlﬁ\mentnaaprﬂ!hus:ase:rm::iem \Emm:’rstucd{smemmme des
Bewertungsgrundstiicks angepasst. \\ \\l : D 5 (¢

N\ X )

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts aqﬂ:ﬂﬂ Bbgnhhﬁm{an md

abgabenfreier Bodenrichtwert ./ N S

(Ausgangswert flr weltere Anpﬂssi@p}r ' N s L 110,00 €'m*

LN ) NV

I, Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Riehtwerigrundstijek %ﬂm@mnﬂﬂuuk Anpassungsfakior
Stichtag N @m*l 2025 & “eprriozs X 1.00

\

l \

. Anpﬂlunrq%gun hﬁmmnwmdm wertbesinflussenden Grundstiicksmerkmalen
ragmgapaﬂﬂw ﬂﬁgabml’[eﬁ‘ BRW amWanmnrrﬂngssmhtag = 110,00 €'m*

Flache (m3 > | (O3 =0\[° 1.266 « 1,00
pﬁsﬂar\ﬁh-gabeﬁtq\mr rﬂlatli?ar E&mnmmm = 110,00 €/m®
infidss durchi! (el Bewertungsabjek!
noch msalehéiﬁwﬁhgﬂhﬂn - 0.00 €fm*
N ﬁ-}am@m relativer Bodenwert rd. 110,00 €m?

| abgabenfreier relativer Bodenwert L 110,00 €/m*
Fléche ®x 123,00 m?
abgabenfreier Bodenwert = 13541000 €

(4. 135.000.00€
Der abgabenfreie Bodenwert

betragt zum Wertermitiungsstichlag 20.11.2025 insgesamt 135.000.00 €.
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5.2.3 Sachwertermittiung fir das Teilgrundstick A. Flurstiick 55/35
5.2.3.1 Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittiung im Sachwertverfahren ist in den ﬁ@ﬁﬁ A\BQ ImmoWerty 21
beschrieben. SR

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den mr#amen Sﬂﬂﬁm'ten der auf
dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen {whe Gabdude und bauﬂ'ns#n Auﬂamﬂagan} sowie der
sonstigen (nicht baulichen) Anlagen (vgl. § 35 Abs. 2 ImmoWerfV Ea'}\und agf, deumulrkungan der
zum Wertermittiungsstichtag vorhandenen besonderan nhjaktspamﬂsm Emﬂslud:smmkmala
abgeleitet. N 9
_ “\:\ o -

Der Bodenwerl ist getrennt vom Sachwert der baulichen und s\nhsman Anlagen i. d. R, im
Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 - 26 Immmﬂ{mﬁ"ﬂ giwx{salzlld'l 80 Zu ermitteln, wie er
sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbelq.a;ﬂ Ware. ’ )

\\ ‘_ \\,

Der voridufige Sachwert der baulichen Anlagén fm: baﬁimdﬂfw Bamm besonderer (Betrigbs-)
Einvichfungen und sonsfiger Varrichtungen) ist am\dar Grundlaga ﬁurdlﬁa:hnltﬂmher Herstellungskoslen
unter Berlicksichligung der jeweils mdwidueﬂaﬁ Merkmale, wie z, E E!Ia]ektart Gebaudestandard
und Restnutzungsdauer fﬁ.mermnmmdawmzularten P~

Der vorlaufige Sachwert der Aul':‘-&nﬁnl?gen wird, snd’ﬂm dreaaﬁ ni::.ht bereits anderweitig miterfasst
worden ist, entsprechend der Vorgehensweise filr cie Gabﬁude i. d. R. auf der Grundlage von
durchschnittiichen Herstellungskosien, Effahnﬂ'lgssatmn\ﬂdar hilfsweise durch sachverstandige
Schitzung (vgl § 37 Immr:rmaﬁv 21 umllttalt N
N

Die Summe aus E::adamwﬂ vnrrauﬁgm‘n Sa-:muer! der baulichen Anlagen und vorldufigem
Sachwert der bau!lnh.enﬁﬁﬁmanlagan und EQgﬂ-ﬁgﬂn Anlagen ergibt den vorlaufigen Sachwert des
Grundstiicks. ‘\z;._ ) 2 ‘

Der so rar:’rmaﬁs:ch Em*uitﬂlte wriﬁdfig& Sachwert ist anschliefend hinsichllich seiner
H&alislarbar‘mi ‘auf dem  Bitlichen ﬁmndstuﬁcsma:m Zu beurteilen. Zur Berlcksichligung der
Mamtlagen(n-@memuv‘kmww:wﬁw ist I. d. R. eine Markianpassung mitiels Sachwertfaktor
erforderfich. -Diese sind- durch.. Namhbewanungen d. h. aus den Verhdltnissen von realisierten
Vergraicﬁskaufprefsan\ und fiir diese Vergleichsobjekle berechnete vorldufige Sachwerte
(= Euhsmnzuuﬂm\a] ermitteln. Die Marktanpassung” des vorldufigen Sachwerts an die Lage auf
) d&mﬂrﬁll_‘:hﬂn Grundsticksmarkt flhrt im Ergebnis erst zum marktangepassten vorldufigen Sachwert
W\ des Grunﬂafi}c;hs und stelit damit den .wichtigsien Rechenschritt” innerhalb der Sachwertermittiung

Das Sanhwmmm ist insbesondera durch die Verwendung des Sachwerifakliors ein
Prelsvergleich, bel dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebdude + AuBenaniagen +
sonstige Anfagen) den Vergleichsmalstiab bildal.

Der Sachwert ergibt sich aus dem marktangepassten vorldufigen Sachwert nach
Beriicksichtigung ggf. worhandener besonderer objeklspezifischer Grundsticksmerkmale
(vgl. § 35 Abs. 4 ImmoWenV 21).
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5.2.3.2 Erlauterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskosten (§ 36 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Die durchschnitflichen Herstellungskosien der baulichen Anlagen werden durch Multiplikation der
Gebaudefliche {m*) des (Norm)Gebiudes mii Normalherstellungskosten (NHK) fir vergleichbare
Gebaude ermittell, Den so ermitlelten durchschnililichen Herstellungskosten Emcknum dig Werle von
besonders zu veranschlagenden Bauteilen und besonderen (Betriebs) Emrlt:htuhgqn hinzwuzurechnen,
’\\ \\
Mormalherstellungskosten 0
Dig Mormalharstallungskostan (MHE) basieran aul Ausweriungen von reinen Bﬂuhﬁtﬂﬁ?ﬂ: Eabﬁuda it
anndhernd gleichem Ausbau- und Gebaudestandard. Sie werden filr die Wm*mrmuuung aul gin einhaitiches
Index-Basisjahr zurtickgerachnel. Durch die Verwendung eines einhalllichen Baamjameﬂsl aina hinfelchend
ganave Bestimmung des Wertes maglich, da der Gutachier ubm\ nﬁﬁr&i‘e Jahra: hirweg mil konstanlen
Grundwaerten arbaeitel und diesbeziglich gesicherie Erfahrungen; insbesandere i'nml:htht:h dier Einordnung
des jewelligen Bewerlungsobjekts in den Gmtgrundstucksnmk@gﬂmﬁnkﬂnn.
Die Normalherstellungskosten besitzen (berwiegend die Dimensian €m? @rugto—Grundﬂéi:ha‘ oder &'m*
Wohnflache® des Gebdudes und verstehen sich inkl. Mefumﬁm@uar S
Zur Umrechnung auf den Werlermittiungsstichiag st der fiir den Wmmlumssﬂ:htag akiuelie und fiir die
jewneilige Ar der baulichen Anlage zutreffende F-"remlndax ﬁ?{ﬂm Em@@m:;haﬂ des Statistischen Bundesamies
{Baupreisindex) zu verwenden. 3 N o,

— N, 7

= f.}\\.
Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. 1.1 Abs. 3hunn\'}m-t'urz1| AN
Die Mormalherstellungskosten umfassen d.a. auch die Bshnﬂb-mkust&[i ﬁEMH}. welche als Kosten fiir
Planung, Baudurchiiihrung, behordiiche Pridfung und Genehmigungen definiert sind,
Die Baunebankosten sind daher in ded -hier angesatzien ﬂumﬂmﬂiﬁnm Harstellungskostan bereaits
enthalten. ) \\ !

> N N
4 ) — N
N\ BN CNS

Baukostenregionalfaktor [ ) A

Der Reglonalfakior iHaukp&@*ﬁagmnaifamm h-esnﬁﬁutﬁ im Allgemeinen das Verhdlinls der
durchschnittlichen  érilichen.zu  den riaesdurb?@ghnﬂﬂmhen Baukosten. Durch ihn sollen die
durchschnitiichen H&fﬂ-ﬁaﬁq@kmtﬂﬂ anBas ortliche Baukostenniveau angepasst werden. Gemal § 36 Abs.
2 ImmoWerty 21 dst dgr Ftﬂgunarm&lnr an\\bei der Ermittlung des Sachwertfaktors  festgelegter

Modeliparameter, \\ 33 (€
l\(“ ) ANY ﬁ‘\ B ;\‘;;.

Emmmg&q‘auar N B

Die Geﬁamlinmamgsdal,mr {QENDj a&wmal die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bed
afcnﬂungam&w Bewirschaftung vom Baujahr an gerechnet Gblicherweise wirtschaftich genutzt werden
kann. Sisergibt sich mdarmt der Baulichen Ankage und dem den Wertlermittliungsdaten zugrunde begendan
Mmﬂﬂ \ < ‘b -

@ N\
\\\"

‘::ﬁ}..ﬁlﬂnut:muadduur{ﬁ 4L Y. m. §12 Abz. 5 ImmoWertV 21)

Eha Restr ungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei ordnungsgeméher

Bewirtsc ng voraussichilich noch wirschafilich genutzt werden kann. Als Restnutzungsdauer ist in erster
Maherung die Differenz aus ‘iiblicher Gesaminuizungsdaver’ abziglich “tatsdchlichem Lebenszalter am
Wertermitiungsstichtag' zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann veridngert (d, h, das Gebdude fiktiv
verjingt), wenn beim Bewerlungsobjekt wesentliche Modermisierungsmalinahmen durchgefiihrt wurden oder
in den Werlermittlungsansatren unmittelbar erfordediche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus
sowie zur Modernisierung in der Werlermittiung als bereits durchgefiibrt unterstedlt wearden.

Altersweriminderung (§ 38 ImmoWertV 21)

Die Wertminderung der Gebdude wegen Allers (Alterswertminderung) wird L d. B nach dem linearen
Abschretbungsmodell auf der Basis der ermitteften Restnutzungsdauer (EMD) des Gebdudes und der
jewells modelihalt anzusetzenden Gesaminutzungsdauer (GMD) vergleichbarer Gebiudea ermitteft,
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Zuschlag fir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Von den Normalherstellungskosten nichl erfasste werthaltige einzelne Bauteile, wie beispistsweise besondere
Bauteile, besondere (Betriebs-)Einrichiungen und sonstige Besonderheiten (u.a, Ausbauzuschlag) kdnnen
durch markilibliche Zuschifge bei den durchschnitbichen Hersteliungskosten hemukﬂ@llgf werden.

NS
Aulenanlagen .
Dies sind suflerhalb der Gebdude befindliche mil dem Grundsluck fest i‘a@uﬂdana \Iibha Anlagen
(insbesondera Ver- und Entsorgungsaniagen von der GebdudeauBerwahd-biz zur 13: licksgrenze,
Enfriedungen, Wegebefestigungen) und nicht bauliche Antagan {mhesnﬂm‘wﬁanen&ég&n}
N

_\

NS
Sachwertfaktor (§ 21 Abs, 3 ImmoWertV 21) \: “ ;f\Q"'
Zigl alher in der ImmoWerdV' 21 beschriebenen Weremitliungsye %Eﬂ istle dlan Verkehrswerd, d. h. den

am Markt durchschnittlich (d. h. am wahrscheinlichsien) zu Elgl"@l“ Fr&a‘q: ittelm,

Das  herstellungskostenorientierte  Rechenergebnis .m{.ﬁﬁﬁ?ﬁ! Saﬂﬂ@#" Bt In aller Regel mécht
mit hierfir gezahiten h'l'varkl;relaﬂn identisch. Dﬂ&l’;ﬂtq ﬁa@s?a A3 Shenerges iz Ssorffufiger Sachwert™
irvergleichbare Grundsticke realisieren

piifis halﬁapamtan Sachwertfakiors,
m Weriﬂr@ﬂ}ungﬁimhhg vorliegenden

NS &

Kaufpreize angepasst werden. Das erfolgt mitl;ﬂ!s
glso den an das konkrete Werermittlu
allgemeinen Wertverhdltnisse angepassten Eact'g'.-ﬁ

Der Begriff ces Sachwertfakiors isi in ﬁxﬁhﬂ 3 Jmuﬁerﬁ’ 2:1 Hﬂmulm Seine Posilion innerhalb
der Sachwertermittiung regelt § 7 Abs. :‘Qﬁ\ri'ruWed‘H\‘i\\l Diese ibt sich u, a. aus der Praxis, in der

Sachwertfaktoren aus im Wesentiichen sch By Eibjﬂhtﬂn a werden. Umgekehri muss deshalb
auch in der Werlermittlung der Eamm@gfam ‘Sachwert des fiktiv schadensfreien Objekis
(bzw. des Objekis zunichst mna a}'mukmhﬂgﬁ«hg bﬂﬁam bjekts pazifischer Grundsticksmerkmale)
angewendet werden. Ersl a iu:[ dirfan ifische Grundsticksmerkmale durch

Zu- bzw. Abschlige am
Vorgahensweise wird di
ist das durchschnitfliche
der ImmnWa‘i'l.f 21

erfordetiche Modalikonformitét beachtet. Der Sachwertfaktor
reiser den ihnen entsprechenden, nach den Viorschriften
‘ ummgm "Sachi a*{= Substanzwerte). Er wird vorrangl gegliedar, nach
r., irfa Rmhal.mgm ke anders als fir Geschdflsgrundstiicke), der Reglon
Ekgm@@tmum Q&Tﬂham Bodenwertniveau hisher als in winschafisschwachen

\r & f' \

urlg B&‘ Vaus Kaufpreisen fir wverglaichbare Objekle abpedeieten
oin schies Vergledchspreisverfahren,

@ mrlﬁuﬁgéh\\ hwert bericksichtigt werden. Durch diese

Besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Unter den besonderan objekisperifischen Grundsilcksmerkmalen werstehi man alle vom Gblichen
Zustand wvergleichbarer Objekte abwelchenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekis
{z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, insbesondere Baumdngel und Bauschaden, oder
Abweichungen von der markiiblich erzielbaren Miete). Zu deren Berlcksichtigung wgl. die Ausfihrungen Imi
Vorabschnitt,
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Baumdngel und Bauschidon (§ B Abs. 3 ImmoWertV 21)

Baumange! sind Fehler, die dem Gebdude [ d. R. bereits von Anfang an anhaften — z.,B. &Jrcn mangelhafte
Ausfibrung oder Planung. Sie kinnen sich asuch als funktionale oder ﬁathal]‘i@q kangel durch dia
Weiterentwicklung des Standards oder Wandiungen in der Mode einstellen, p \\\\\

Bauschiden sind aul unterlazsense Unterhaltungsaufeendungen, au.ulna:ntrﬂgﬁm‘aﬂum E\ﬂvmunmn adar
auf Folgen von Baumdngetn zurdckzufihren.

Fur behebbare Schaden und Mangel werden die diesbezdglchen Warhmﬂwungm ﬂur &ur Gmndlage dear
Kosten geschaz, die zu lhrer Besaitigung aulzuwenden sind. Die Sclﬁuuﬁgl kanmn -:lun;-l:l\paumnma Ansdtza

oder auf der Grundlage von aul Einzelpositionen bezogenean Koste e an,&&:&g&n.
Der Bewerlungssachverstandige kann | d. R. die wirklich arinrﬂamﬁ\m .ﬁ.uh\q{bdm@an zur Herstellung eines

normalen Bauzustandes nur Oberschlagig schatzen, da Q,; NN

» nur zarstérungsfrei — augenscheinlich untersucht wird, k ‘,\\ p- \"\\\

s grundsdtzlich keine Bausdmdmsh&guta{:hlungk\ aﬁﬂgl malzu i sl dlu Beauftragung  aeines
Bauschadens-Sachverstandigen notwendig). _— NS A e,

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ﬁs\\&nghbm dn d}nﬂi‘ ".-’urkammmmmltumg allein aufgrund
der Mittellung von Aufiragoeber, Miater elc. um:[\d‘mauf basn&réi'ldaﬂ Inaugﬁhﬁhmnnahnﬂ biim Ortstermin
ohne jegliche differenzierte Besl.andsaufn;rmte m:hnlgchun clmnls;hun o, a. Funkbonsprifungen,
Vorplanung und Kostenschitzung angmmztiihﬁ \k 4
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5.2.4 Sachwertermittiung fur das Teligrundstiick A. Flurstiick 55/35
Gebiudebezeichnung Wohnhaus |Wohnhausanbau | Doppelgarage
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) |=| 563,00 &m* 643,00 €/m* ¢ | 485,00 &im?
BGF BGEIS. BGF
Berechnungsbasis -
« Brutio-Grundfidche (BGF) x| 330,00 m? \ﬂu@g ok odm, #1,35 m?
Zuschiag fiir nicht erfasste \u =)\
werthaltige einzeine Bauteile - 8.000,00 € R ﬂ' oo E 48 "t 0,00 €
Durchschnittliche Herstellungskosten , ;; & x\
der baulichen Anlagen im Basisjahr 2010 =| 193 ?ﬂlil@ﬁ‘{l » 57 &%&L‘F € 20.054.75 €
Baupreisindex (BP() 20.11.2025 (2010 = 100)  |x 188, Enﬁiu\“ (21898100 189,6/100
Durchschnitiliche Herstellungskosten R
der baulichen Anlagen am Stichtag = 5&3’4&'&54 £ . Q\:ﬂé 721,52 € 38.023,81 €
Regionalfaktor : vﬂ;nnu n "7 _1.000 1,000
Regionalisierte Herstellungskosten N\ =~ PR
der baulichen Anlagen am Stichtag k, 5;? 367, 425;3:&5 mﬂ 7oi 52 € 36.023,81 €
Altersweriminderung TRt W\ \\\\
» Moadell A ‘\\1 2 “linear (¢ " Jinear finear
» Gesaminutzungsdauer (GMD) l."ff‘}:»\\“\'\ \k\ 80 Jahre & \\ 42 B0 Jahre 60 Jahre
* Restnutzungsdauer (RND) 1;@ ~‘<jj¢f “ \" \15 Jahrs; 15 Jahre 15 Jahre
= prozentual \\‘ N~ (fop e {5\% 81,25 % 75,00 %
» Faktor oy O] e 0,1875 0,25
Alterswertgeminderte ragim‘iﬁlﬁlnm ;iv"\\\\ N
durchschnittliche I-hmm!khgaknstaﬂ\\x =1 68.BO2,35 € 20572,78 € 9.505,05 €
Zuschl r ni htedg.b&p 24 =)
mrthharﬂugT aln:ﬂnﬂxﬂﬂihalh i_;ﬁmrt} b 0,00 € 4.000,00 € 3.000,00 €
vorliufiger sa-:rwaiu-r I:Quﬁqhtn Anlggg. =| 68882365 ¢€ 24,572,768 € 12,505,95 €
. y S \b
vorliufiger mm d\fh@ﬂlcm thhgm (ahne Aulenaniagen) 105.971,08 €
vuﬂumﬁmmmﬂ er baulichen Mnnanlauen und sonstigen Anlagen  + 5.000,00 €
wrliluﬂgﬁ Saqlmuﬂ :iur i:muliahm Anlagen = 110.971,08 €
haliragtl‘mar quunwnrt {vgl. Badenwertermittiurg) * 135.000,00 €
: = 245.971,08 €
» 0,97
oy * 0.99
Korrekiurfaktor Standardstufe » 0,92
Kormakiurfaktor Restnutzungsdauer ® 1,01
Marktanpassung durch marktibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
marktangepasster vorldufiger Sachwert = 210.482.64 €
besonders objektzpezifische Grundstiicksmerkmiale - 33.480,00 €
Sachwert = 186.002,64 €
rd. 186.000,00 €
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5.2.4.1 Erlauterung zur Sachwertberechnung

Berechnungsbasis \M\
Die Berachnung der Gebdudefiichen [(Brutto-Grundfidchen [BGF) oder thn “(WF)) wurde von
mir durchgefihr. Die Berechnungen waichen modellbedingt teilweise von de:r aig{l,r.:i'lﬂn Worscheift
(DIN 277 - Ausgabe 2005 bzw. WoFIV) ab; sie sind deshalb nur als Gro uridiage di ‘%rtﬂmlmmg
venwendbar. Die Abweichungen besiehen daher insbesonders in wmmezng@m : tﬁ? m;

bel der BGF 2. B.
+ (Nichtpnrechnung cer Gebaudeteile ¢ (z. B. Balkone) und
* Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Da

bei dar WF 2. B,
»  Michtanrechnung der Terrassenflachen,

Herstallungskosten =

Die Mormalherstelfungskosien (NHK) werden na \{aﬁ“ﬂm i nuj
Erfahrungen des Sachverstandigen auf der E-as({ ‘ h

B 1rn,‘ ahr angesetzt

\ \ “-
~ = \\
“‘

< .
D <
Ermitthing der Nnmahumaﬂungnhonﬁnhu ,i \‘dn sjahr 2010 (NHK 2010} fiir das Gebiude:
Wohnhaus N\ . ‘g\:; - t‘\ié'; ‘

Standardstufen
= 2 3 4 5
AuBenwinde ()" (@R % 1,0
Dach AN ,;,.:\\-,J»" L SN0 % 07 0,3
Fenster uq-:l\amenmm:\\ Er _ fON"1M0% 0.7 0.3
Innemwande.und tieen =) < ) 11.0% 05 | 05
Dedmn\mtqm@ﬁﬁ Treppen |  11.0% 0.5 0,5
Fubtiden <. 5.0 % 1,0
\Y (&a):uﬁmw 9.0 % 0,2 0.5 0,3
S| Heizung 8,0 % 10
Enmtlga%nmme Ausstatiung 6.0 % 0.9 05
insgesamt 100.0 % 18% |737% | 245% | 00% | 00%
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Beschreibung der ausgewihiten Standardstufen

AultenwEnds
Standardsiufe 2 ein-lzweischaliges Mauerwerk, 2.B. Gitterziegel oder Hohiblocksteine, verpulzt und
gestrichen oder Holzverkbaidung; nicht zeitgemaler Warmas&hulz hﬂ:nr ca, 1995)
Dach N N
Stand einfache Betondachsieine oder Tondachziegel, Blmmanﬂ%ﬁuﬁaln. nicht zeitgemalia
st Dachdammung {vor ca, 18935) A D) .
Siandardshufe 3 Fazserzemenl-Schindeln, beschichlete Belondachs Tﬂ"'mﬂﬂﬂ. Folienab-

dlr.hlung Rinnen und F:llfrn}'n aus Finkblech; Da,ﬁ:lﬁr&mung {(nach ga 1995)

Fenster ungd Aulantiren

o

\ l. |

cwafachvwerglasung (vor ca. 19895); Haus‘mf\\\mh%mcht qemakem Warmaschulz

Standardsiufe 2 (vior 3, 1005) (0
Zweifachverglasung (nach ca. 1995}, :glfﬁan [WI} Haustir mit zeligemaitem
Standardstufe 3 | smeschutz (nach ca. 1995) ﬁ\
Innenwande und -tiren _ { ), (o
masslve tragende Inne \‘ nich ide Winde In Leichibauwelse
Standardstufe 2 |, B Holzstinderwainde mit Glpskarion), %mﬂ e g ren, Stahtzargen
nicht tragende Innenwzn; &\hﬁnaia ?mﬁfﬂm.rnﬁ«hm mit Démmmaterial gefiilte
Standardstufe 3 Standerkanstruktionen; & 7 Fgﬂl
Deckenkonstruktion und Treppen N\ o =&
Halzhalkandeckesn m‘ﬁb Fullunn? Kappan Ken! Stahl- oder Hariholztreppen in
Standardstufe 2 R e \ ﬂ%
i mrl Tritg \-:‘,El.uftﬁﬁl'mlismum (z.B. schwimmender Est-
Standardstufe 3 et a0S Stahg@n oder Stahl, Harfentreppe, Trittschaischutz
Fullbéden = NN
Standardstufe 2 | uﬁﬂﬂdﬁﬂ Tepplmtk%mtnah\unu‘w&ﬂﬁden sinfacher Art und Ausfilhrung
Smitarelrwld'lmrrgﬂn \\\\ ~ " -
Slsndardst ura1 chis Ba-d Ht Euanar\ . Instaliation suf Pulz, Olfarbenanstrich, einfache
Vs @)'ﬂﬁ‘ﬂﬂ £ w‘.\
Standﬂl:htj.l-f&“‘ly' D nﬂer Badewanne; einfache Wand- und Bodenfliesen, tellweise
“\
ol \\ \\"\‘
Stand !'iﬁﬁ‘ ia 2 mlt Vf&;\ﬁugmﬂ und Badewanne, Gaste-WC: Wand- und Bodenfliesen,
,-’. ; \ : N
l_ﬁ:m.\ﬁ;\v‘ r {' TR N
%ﬁﬁarﬂalﬂé&f‘ ‘Fern- oder Zenfralheizung, einfache Warmiufthelzung, einzeine Gasaulenmvandther-
'Q o | men, Nachistromspeicher-, Fubodenheizung (vor ca, 1895)
&éﬁa&ch& Aussiattung
$‘I;ﬂ ufe 2 | wenige Steckdosen, Schaiter und Sicherungen
Ca zeitgemalie Anzahl an Steckdosen und LichtausiGssen, Zahierschrank (ab ca. 1985)
Etandardsmfa 3 mit Untarverteiung und Kippsicherungen

Bestimmung der slandardbezogenen NHK 2010 fir das Gebaude:

Wohnhaus
Mulzungsgruppe;
Anbauweise:
Gabdudetyp:

Ein- und Zwefamilienhduser
freistehend, efinseilig angebaud
KG, EG, ausgebautes DG
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B_giri.inkainhthuru der Eigenschaften des zu bewertonden Gebiudes

Standardstufe | tabedllierte relativer relativer
MHE 2010 Gebdudesian- MHE 201 0=Anball N
dardanted o €
[€m* BGF] i) . [€/m? BGRL
1 655,00 1,8 179 %"
- e 2o o S INQS
3 £35,00 24,5 20458 [T
‘ 1 mﬁ‘bm U u p“w \< =
5 1.260,00 0,0 e Y
pewogene, standardbezogens NHK Zﬂ?}ﬁ\%ﬂfﬁﬁ T
pewogener Standard = 2,2 N R =
&-— & \t\\\
Die Ermittlung des gewogenan Standards erfolgt durch Inlm;ﬁﬁ}m gﬁw@gﬁmn NHE-Werts zwischen die
{fabelierian NHK, \:\J\ \\ ' \x\\ } &

Beriicksichtigung der erforderdichen Korme \ uﬁd
gewogene, standardbezogene NHK 2010 N

sonstige Korrekiur- und Anﬂﬂﬁsungﬂ?l:mfh\\} - Lo ;
* iberwiegend [Rohbauzustand® O . g&\ JPR N
O N\ )
NHK 2040 fiir das B-w'tungsgm Q> h\\\* ' 563,03 €/m® BGF
& Q\\»\i ’ C\\ Q\\\\ i 563,00 €/m® BGF
Ermittlung der Hnmﬁ]\\\ \’ Iungskqg%ﬁ hmﬂiﬁ\.‘;;ﬁfdu Basisjahr 2010 (NHE 2000 fiir das Gebaude:
Weohnhausanbau *\ W 7\\ Q\\“'
\\\%\T NS \ ’ @
Ermittiung mﬁmmﬁw -,‘\;g\ N
2 \\ ; N AN
Bautel 1\-‘ N \,:v\\\‘:j,x; < “Wagungsanted Standardstufen
N DAY [%] 1 2 3 4 5
Ag{snmma A 23,0 % 0,5 0,5
NN 15,0 % 05 0.5
e\ arste(u@hm 11,0 % 0,8 0,2
B : Innenwande und -tiren 11,0 % 1,0
Deckenkonstruktion und Treppen 11,0 % 1.0
Fullbéden 50 % 1,0
Eanﬂhlnri:l’ﬁmg&n 8.0 % 1.0
Heizung 8.0 % 1.0
Sonstige technische Ausstattung 6,0 % 1.0
insgesamt 100,0 % 280% [69.8% | 22% 0.0% | 0.0%
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Beschreibung der ausgewshiten Standardstufen

Anbauwaise:

Gebiudetyp:

Aulernwande
Holzfachwerk, Ziegelmauerwerk; Fugenglatistrich, Putz, Verkleidung — mit
Standardstufe 1 | Faserrementplatten, Bitumenschindeln oder einfachen Hungmmﬁplattm kein oder
deutlich nicht zeitgemaler Warmeschutz (vor ca, 1980) ,\\* N
ein-/zweischaliges Mauerwerk, 2.B. Gitterziegel oder Hohiblocksteine; verputzt und
e gesirichen oder Hmmklﬂ’rdung. micht zmlgamﬁﬂar w\dmumhi.llz {vnr ca, 1995)
Dach & \ >
Standardstufe 1 | Dachpappe, Faserzementplatien / Wellplatien, H&m&@wlr@m&dﬁmmum
einfache Betondachsteine oder Tondachziegel, ﬁm}nenunl'm?@'l nicht zeitgemalie
Slandardstufe 2 D-.am:l&mmurg (vor ca. 1995) o 4\\\ \\ N
Fenster und Aulentiiren AN sJP
Zwelfachverglasung (vor ca. 1985); Hausﬁ‘.w mit zaﬂg&mﬂam Warmeaschulz
Standardstufe2 | FHePTEES {"‘\‘g‘?\
fweifachverglasung (nach ca, '19515} Rﬂcllradan {mnuelu Haustilr mit zefigemalem
Stendardstufe 3 |\ meschutz (nach ca, T'EHEE'_I\\ N ¢ |
Innenwinde und -tiiren N "‘\C :
massive tragende . (pichlt ) tragende ~Wande in  Leichibauwsise
Slandardetufe 2. |, o Phﬂzsl&ndamﬁnd J\Emsdmlmd%inm Tiiren, Stahlzargen
Decxenkonstruktion und Treppen ~ -
Hnlzhaih&nd&ckam rﬂﬁ’ Fﬂlung Kappen h:l.m Stahl- oder Hartholzireppen in
Sandandatse 2 amfamAnundmsﬁ]m > dq:\
Fubbaden \- \\\~
Standardstufe 2 | Lincleums; i*hppm Lammat und PVC-Boden einfacher Art und Ausfilhrung
Sanitdrainrichlungen N, - N LT
Slandardatta 1 a{ ches Bad ml{\ﬁand—%‘i&\,\ - Installation auf Putz, Olfarbenanstrich, einfache
enbeige> o Co
Helzung \N? 2 \\rf
.| Fern- oder .?.mh'alhaﬂ'um einfache Warmluftheizung, sinzelne GasauRenwandlher-
Standardstufe 2z ‘rnan,\ﬁlmh‘tﬂmrnaﬁpaiﬁmr FuBbodenheizung (vor ca. 1995)
Sonstige tecmsgm Aussiatiupn o0
Standardstule 2 manlga sma-_lbsan Schalter und Sicherungen
mv l \v\ \
AN = -~ & ‘l‘;
\\ %) h
\k R N
& \\\ N “ \,\\\
— Mm ‘der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebéude:
“‘:-?:*‘thnh sanbau
Nutzunq;ﬂg}uppa Ein- und Zweifamilienhduser

Doppal- und Reihenendhiuser
EG, nicht unterkellerl, ausgebautes DG
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Berlicksichtigung der Eigenschaften des zu bewertenden Gebaudes

Slandardslufe tabelllers refativer refativer
MWHK 2010 Gebidudesian- WHE 201 0-Antail
dardanted
[Efm? BGF] %] [Efm* BGF] {
1 740,00 28,0 207,20 N
2 825,00 69.8 575,85 \\\\\ "
3 845,00 22 20,78 | \,
4 1.140,00 0.0 ! ”‘
5 1.425,00 0.0 I Fg
gewopene, standandbezogens NHK 2010 = £ B4 & \\
gewogener Standard = 1,8 LB \n \5- \t:q

tabellerten NHK.

Berlicksichtigung der erforderlichen Korraktur- ""{fl Anpa

gewngene, standardbezogene NHK 2010 ‘Q,

sonstige Kormektur- und Anpassungsfaktoran P
» Uberaltarung / sehr geringer Ausstattungstandard

Die Ermittiung des gewogenen Standards erfolgt durch Inlerpnlal@n}s
\

\.\

£ NHI{aW&rts wischen dia

NHK 2010 fiir das Elmrmur'h.nnm-wanmuwzln\R NP
\."’
O L™ =
Ermittiung der uunnummumngm@gh de%@h 2010 (NHK 2010) fiir das Gebaude:
Doppelgarage i \}. A\
AN
Beschreibung der lulglwihlg[l andardstufen \\\
[ Standardstufe 4 [Gap@ﬁmmass@ﬁmaisa S
2 o ANy 3 >
TN GRS o (B .
Bestimmung der w&ﬂ’ﬂ!{ i das Gebdude:
Doppelgarage 3\\\ \
Nutzungsgruppe: ) o) Eﬁ{mﬂ
Eehaudﬂtyp AN \%\\ <Ein mﬁm Mehrfachgaragen
U AN S A N
R X
Gn zu bewertenden Gebiudes
redativer relativer
5 Gebaudestan- | NHK 2010-Anteil
) - dardanteil
AN
WD @) [€im? BGF] [%] [€im? BGF]
= RN 0,00 0,0 0.00
1 =2 0.00 0.0 0,00
a 245 00 o0 0,00
4 485,00 100,0 485,00
i 5 780,00 00 0,00
gewongene, standardbezogene NHK 2010 = 485,00
gewogener Standard = 4.0

Diie Ermittiung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Waerts zwischen die

fabellierten NHK.

MHE 2010 fir das Bewertungsgebiude

rd,

485,00 €m* BGF
485,00 €/m* BGF
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Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Fir die von den Mormalhersteflungskosten nicht erfazsten werthaltigen einzeinen Bauteile werden pauschale
Herstellungskosten- bzw, Zeitwertzuschidge in der Hohe geschatzt, wie dies dem gewbhnlichen
Geschaftsverkehr entspricht. Grundiage der Zuschlagsschilzungen sind Insbﬂﬂndqa Eﬁahmng&mﬂﬂ for
durchschnililiche Herstellungskosten bzw. Ausbauzuschlige. Bei diteren und/oder: “gchadhaften undfoder
nicht zeitlgemaken werthalligen einzelnen Bauteilen erfolgl die Eeﬁﬂaﬂschﬂmum Bericksichiigung
diesbeziiglicher Abschldge. W

NON
\v'\ Y \\\
Gebdude: Wohnhaus - ::' A\
Bazeichnung 1\ \Mﬁwmwrﬂw
AN N) \ mruta'rtuwnlmatan
NN \’1“ iy
Besondere Bauteile (Einzelaufsteliing) (> ‘f\‘\
Eingangsireppe N 2 000,00 €
aherer Giebelaufbau G.000.00 €
Summe 8,000, 00 €
Gebdude: Wohnhausanbau
Bezeichnung - Zeitwert
U’ ’ - pauschale Schilzung
Besondere Bauteile fEkueiaufsmMg) l\\\_ N
Zwiachenlberdachung \\ .' _\\\7 aF ;:\\\‘ 4.000,00 €
Summe - S P 4.000,00 €
-:" lk*,v |i \*L\ N N ~
\\ \\:\ ( »\:\\‘» - \\
Gebaude: Buppﬂlga@g LSRN ).
Bezeichriong N7 ) = Y Zeitwert
o \Q\_\) N “, AN, | psuschalte Schifzung
NN 3ad N2
Eamndemﬁﬂuml'hr N mmgb
SO SN 3.000,00 €
JAS)) B .
N ~ 300000 €

\Bal den: \angasaiztan Mormathersteflungskosten (NHE 2010) handell es sich um  durchschnitifiche
Herstedlungskosten fir das {Basis-}Jahr 2010. Um die von diesem Zeitpunkt bis zum Wertermittlungsstichtag
veranderten Bauprelsverhdlinisse zu berlcksichtigen, wird der vom Statistischen Bundesaml zum
Wertermittlungsstichtag zuletzt verdffentlichie und fir die jeweilige Ar der baulichen Anlage zuireffende
Baupreisindex verwendet, Da sich der vom Siatistischen Bundesamt veriffentiichte Baupredsindex nicht auf
das Basisjahr der NHEK 2010 bezieht, ist dieser auf das Basisjahr 2010=100 umzurechnan, Sowohl die vom
Statisfischen Bundesamt verdffentiichten als such die auf die fir Wertermitiungszwecke notwendigen
weiteren Basisjahre umgerechneten Baupreisindizes sind auch in [1], Kapitel 4.04,1 abgedruckt,
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Baukostenregionalfaktor
Der Regionalfakior (Baukostenregionalfakior) ist eine Modellgriiie im Sachwertverfahren. Aufgrund der
Madellkonformitédt (vgl. § 10 Abs. 1 ImmoWerfy 21) wird bei der Eamwa'bher&chnmg der Regionalfaktor

angesetzi, der auch bei der Emmittlung des Sachwertfakiors zugrunde lag. '\\\\\,,
; 'i:v\ﬁ’f\’;\v
L: \\ \.'_ \\ \\\\

Baunebenkosten
Die Baunebenkosten (BMK) enthalten insbesonders Kosten fir F"Iar:Lr% ﬂauduch'mmm behdrdliche
Prifungen und Genehmigungen. Sie sind in den angeselztan MHE zﬂm\qumlla B QIEQ\

o \\
LN NS
_\\\\\\7 > \:\
N <N
N AN
AuBenaniagen A\
Die wesentlich wertbeainflussenden AuBenaniagen wq;m tﬁmﬂn getrennt erfasst und einzeln
pauschal in ihrem Sachwerl geschitzt Grundlage. = sind ngswere fir durchschnittiche

Herstellungskosten. Bei dlteren und/oder schadhaften Huﬁanmlggqn\ Erfulgtdh Sachwerischatzung unter
Barlcksichtigung diesbeziiglicher Abschlige. . 0 ) B .

N N\
A\ AF SN\ §) “\,'*
siohe auch Seitn 13 NN N Zeitwert
Lv‘tf Q\\ ‘-A d _\ < pauschale Schitzung

Versorgungsaniagen vam Hmaam@hm#s b.la s}l\@v ﬁ?ﬂﬂ&i@ﬂm
Einfriedungen (Holzlatien- & Hng\bmﬂw:aunl S
Hof- & Wegsbefestigungen fmwbundm & bq@s@@}mpman;,

Gartenaniagen und Pﬂanzmw
Spielhaus® u. a. RD) d '\ X g 5.000,00 €
\L\\\\:\\ “ O - \:\ )
G5 & & N

N 5.000,00 €
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Geasamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauver (GND) ist enlsprechend der Zuordnung zur Arl der baulichen Anlage und
den in Anlage 1 ImmoWerlV 21 dargesielten Gesaminulzungsdavern entnommen und wurde gaf. unter
Berlcksichligung der besonderan Objekimerkmale angepassl

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungadauer ksl in erster Miherung die Diferenz aus 'Gblicher Gezam %}msdau&r‘ abzlglich
taizdchlichem Lebenzalter am Werermillungsstichlag' zugrunde gelegt. Di wlrd I-ngs dann wléingm
{d. h. das Gebaude fiktiv verjlingt), wenn beim Bewerlungsobjekl wesarntliche Ilnﬁ'nman
durchgeflhrt wurden oder in den Werermililungsanaaizen unmittelbar arf Beseltigung
des instandhallungsstaus sowie zur Modemisierung in der Wertermttﬂungiais_bme[ls d\lﬁﬂwum unterstefi

werden,

Sy

Differenzierte Ermittiung der Restnutzungsdauer (und des fikiiv 1
filr das Gobdude: Wohnhaus G\ Q[

Das 18955 arrichiete Gabdude wurde modernisiart. TN »-Q‘ I

((#n
N
Zur Ermittlung der modifizierten Restnutzungsdaver w \% die Eﬂfﬁan quﬂnlulan.lng&n zunachst in
ain Punktraster (Punkirastermathode nach .lmn.ﬂ:waﬂ i}feu \

Hieraus ergeben sich 1 Modemisierungspunkie fis m%x ‘ qﬁn} Drﬁg\\_ﬁgﬁﬂn wie folgt ermittedt
P e N\ (e
1995 - ﬂmmach:ngwamung =) :‘L\‘\:v\ i

Auspehend wvon den 1 Mndmmq!a@ng)spmhm { dam—\\iggﬁﬁuda der Modernisierungsgrad
Jicht modernisient” zuzuardnen, _f&\\w,' S Qo\y\k

_— N ) Ny
In Abhangigkeit von: () x&\_:’” N

N [\

= der {ihlichen Ees.amlm.n‘lmn@@ \?EBJHI}}}:UIM \\\\?‘\\
dem (. vorfiufigen mW&kﬁen} ebaudealter (2025 - 1855 = 70 Jahre) ergibt sich eine
(varldulige rec vnnfﬁ?;fahm 70 Jahre =) 10 Jahren

» und aufgrund dag, smmngsgl‘nﬂs _nicht modernisier?” ergibt sich fir das Gebdude gemall dar
Punkiraster lage 2 [mmnWﬂ't‘u" .31 {modififlerte) Restnuizungsdaver von 15 Jahren und
somit ein ﬂhtm\kﬂa }ﬂhr Jof AN

A ¢ ,\\; oSN
mm.mulnm Iul M\Eﬁﬂm

fiir das. Gel q:u N

Das msﬁb@mmgm pﬂﬁhm wurds wiodernisiert,

ZmEmwh.lng ﬂg&*@dlﬂm Restnutzungsdaver wearden die wesentlichen Modemisierungen zunachst in
[.\!@' iﬁmﬁ:uﬂsﬂmmrhada nach _immolerVZ1Y) singeordnel

i sich 0,5 Modernisierungspunkte (von max. 20 Punkien). Diesa wurden wig folgt ermittelt:

E&ﬂ:-zu.ﬂhﬁm%'msgﬂmr { 1995 - 2 Fenster

Ausgehend wvon den 0.5 Modemisierungspunkten Bt dem Gebdude der Modernisierungsgrad
<hicht modernisier]” zuzuordnien,

I Abhangigkelt vor:

= gdar Gblichen Gesamtnutzungsdauer (50 Jahra) und

« dem (vorlBufigen rechnenschen’) Gebdudealter (2025 - 1855 = 70 Jshre} ergibt sich eine
(vorfdufige rechrerische) Restnulzungsdauer von (B0 Jahre — 70 Jahve =) 10 Jahren

o und aufgrund des Modernisierungsgrads (nicht modemisiert” ergibt sich fir das Gebdude gemalk der
Punktrastermethode “Anlage 2 ImmoWerty 217 eine (modifizients) Restnutzungsdauer von 15 Jahren und
somil &in fiktives Baujahr van 1960.
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Altersweriminderung

Die Alterswerlminderung der Gebsude wird unter Berlicksichigung der Gesamtnutzungsdaver und
der Restnutzungsdaver der bawlichen Anlagen ermitell Dabei isl das den Wertermillungsdaten

zugrundeliegende Altersweriminderungemodsl] anzuwanden. N

\\\\‘\\\

g --:x A
Der angesetzte objekisperifisch angepasste Sachwertfakior wird auf der EFW , »\\“Q”

‘\
= der varfigbaren Angaben des drilich zustandigen Gulamtaraumhmm Hi

= der veriugbaren Angaben des Oberen Guiachterausschusses bav.(ﬁ\\?am Wa’mﬂﬂ E0MTE

N
+ gigener Ablelungen des Sachverstandigen, insbesondere zu WM sung derv. g,

bundesdurchschnitflichen Sschwertfakioren XY
N

‘/f/;

Ilarlrtﬂhlld'm Zu- oder Abschiige ‘\ R
) tors auch durch eine

Anpassung mittels Indexreihen oder in andsier) 'g ter( Weise nichi %Qarm:herrd berlicksichtigen
Aus diesem Grund ist zur Ermittlung des It(@ vnﬂal{ﬂﬁ Sachwerts eine zusatzliiche
Marklanpassung durch markitiblichs Zu- Amﬂﬂﬁga a?fu?dgrlm N

\Qx

% in den Wertermithungzansaizen des
Objekis komigierand insoweill berlicksichtlgl,
twmar etc. mitgetsill worden sind,

) ibung Eglgaﬁ.uh Mrnmdnrungm wagen zusatrich zum Kaufpres
erfordericher Aufwa ] nﬁﬂn 1mhﬂqndm fir »Beseitigung von Bauschéden und die erforderlichen
en als Sd'lﬂl'l durchgefiihr untersteliten) Modernisiarungen werden nach

Mhazuﬁlﬁ'l nobwendige Kosten marklangepasst, d. b, der
nl‘%'a chtung besonderer steuerlicher Abschrebungsmbglichkeiten)
Ll'rwemrrg!lnh notwendige Reparaturen werden in voller HEhe

\\ -
' W}dﬁm&mmmsﬂm Grundsticksmerkmale Wertbeeinflussung
(( suam mﬁaﬂﬂ 4847 & 13/ Anlage 3 pauschale Schétzung
S
und Belastungan -18.480,00 €
- last “Wegarech™ = 12077 x 110 €m 2 10°H -11.880,00 €
*  Baulast "Pilanzsiredien” ~ 100 a5 110 &m® x 40 % 65,600,000 €
Waeitere Basonderhelten -15.000,00 €
= Arbeitsaufwand, Abiransport & Entsorgung der
Mablierung und der riickgebauten Bauteile
Summe -33.480,00 €
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5.2.5 Wert fiir das Teilgrundstiick A. Flurstiick 55/35 &

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Gblic
gehandelt, die sich am Sachwert orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittiungsstichtag mit rd. 186.000 M*Emmrtelt

Der Wert filr das Teilgrundstiick A Flurstiick 55/35 wird Zum Wﬁr(anmrbg{ngm\chlag 20.11.2025
mit rd. ,

\\\\ o e
186.000, DD ’E oy &S
\\ \x
' \\\\ PR
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5.3 Wertermittlung 1/12 Miteigentumsanteil an dem Teilgrundstick B, Flurstiick 66/22

Oy

5.3.1 Verfahrenswahl mit Begrindung \\\ N

Mach den Regelungen der Immobilienwertermittungsverordnung ist der: Eﬂd&nw&r{ i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV: I‘l;l Nab&n«ac!ar anstelle
von Vergleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Eud&nn::hm'arlﬂ ~Zur Budanwartmmttlung
herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21), = A\

\

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend _ ~\' ' \\\\?\
« dem Entwicklungszustand gegliedert und N, O

» nach Arl und Mal der baulichen Nutzung, £ 0 \\\\\ »

» dem beitragsrechtiichen Zustand, @ “;ff\ ‘\\\-\

» der jeweils vorherrschenden l:."%rurr::nﬁ$tur;h:sgaans’@ﬂl W= |

N
» der Bauweise oder der Gebdudestellung 2 rﬁamharb-ahﬁmlng und
« der Bodengiite als Acker- oder Gn.-nkand;am» RN

hinreichend bestimml sind (vgl. § 16 Abi\gjrnmnWenv 21] oy

Der Bodenrichtwert ist der durmsm'ﬂ{'tlm La@é-.uart des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengafasst werden, fiir die im Wesentlichen
gleiche Nutzungs- und W&rb@’hﬂltmssu umﬂsgen Er st bezogen auf den Quadralmeter
Grundsticksflache, Der '.rarn{fantﬂﬂﬁa Bnruanﬂchwmrt\wwda bezlglich seiner absoluten Hohe auf
Plausibilitét (berprift und @5 zutreffend. beurteilt. Dte nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt
deshalb auf der Grur(c[ e des BQt{e\ﬁ?lnhhuﬂ:@ Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks
von dem Ftluhtwertg stiick in ‘den wﬂrlbearnﬂussﬂndﬂn Grundsticksmerkmalen - wie
Erschiieffungszustand, tmitragerEm}EEhErr .Ellhtam:l Lagemerkmale, Art und Mal: der baulichen
oder sonstigen Nl,rtzgng. Endenhaschaﬂmhml Gmndstuckszus::hnr!l - gind durch entsprechenda
Anpassungan daﬁ\EndmrrﬂqMﬂs har&nkaidltrgi

<

5 \\‘

) N
\_\_ i
{ .
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5.3.2 Bodenwertermittiung fiir das Tellgrundstick B. Flurstiick 66/22

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwerigrundsticks

Der Bodenrichtwert betrégt 2,80 €/m? (Medianwert) Zum Stichtag. o

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wia folgl definiert: \\g :
abgabenrechilicher Zustand = frei Q\\t\\\\

Ar der baulichen Nutzung = Wﬂsserﬂﬁuhec{g@ WEEE{:E ang}

a’;:»"?, ) \1 -;‘n“‘

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks N \QN\C
Wertermittiungsstichtag = 20,8 ‘g\ﬁ» NS

Art der baulichen Nutzung = Gmban® ~ @ =
Grundstiicksfliche asm

P RO
R %) N

Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks: ~— o | &
Machfolgend wird der Bodenrichtwert a‘n\iﬂie %\gmemery *Wertverhiitnisse  zum
WﬂjfennitHUHgﬁshnt!lag 20.11.2025 und g&“vmrlhea\lqﬁ nden ’ﬁ@ﬂsiunksmarkmalﬂ des
Bewertungsgrundstiicks angepassl. O ;‘?\x\:&\r_ ) \\\: 2

Il Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfreien Zustand

abgabenfreier Bodenrichtwert - NAENOMNING N

(Ausgangswert fiir weiters Anpassung). ) AN W\ 2,80 €lm’

IRN\) ,«\\ & NS
Il. Zeitliche Anpassung des  Bodenrichtwerts ‘\
Hlmm@qtgmdsluu \é@.m tiick | Anpassungsfakior

Stichtag \ﬁ'\i\\ﬁazﬂzﬁ (. S m-*:_y u 1,00

. Anpanungan ﬁ-hﬂﬂl{ﬂiu en inden warthaﬂnﬂuamdan Grundstucksmerkmalen
Iage.ﬂngapmw@{ga EFEW arq h@lﬁarmlttlungutlchtag = 2,80 &m*

Fiache (i | - > ]\\, 35 1,00
japama::abgaba@éh; Hlatﬁ:ﬁr Eﬁﬂénrlchmrﬂrt = 2,80 &im?

Werteinfiuss uurm@mﬁq Bewertungmb}ehl

nagh susstehende Abgabe - 0,00 &m?
@mnn{mﬁwm Bodenwart rd, 2,80 €/m*

N
T Emﬁuu}bgm Gesamtbodenwerts

ahglhunﬁ'hlar relativer Bodenwert 2,80 €m*

Flache = 35,00 m?*

abgabenfreler Bodenwert = 98,00 €

R LR EY

Der abgabenfreie Gesamtbodenwert

betréigt zum Wertermittiungsstichtag 20.11.2025 insgesamt 100,00 €.
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5.3.3 Vergleichswertermittlung fir das Teilgrundstuck B. Flurstiick 234/54

5.3.3.1 Das Vergleichswertmodell der Immnhnlienmﬂanﬂttlungswmrdnung

Das Modell fiir die Ermittlung des Vergleichswerls ist in den §§ 24 - 26 !mmweﬂ‘u’.?i beschrieben
Die Ermittiung des vorlaufigen Vargleichswerls kann entweder auf der statistischen Auswertung
einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen {Uarqf&lnhspmﬁ%dahrm} ﬂdEI' aul der
Multiplikation eines an die Merkmale des zu bewertenden Objekles angepassten ‘H’ﬁfghiﬂ'tﬁfﬂhmrﬂ
mit der entsprechenden Bezugsgrilie Wnrgleinhsfnktumﬁnhrm} haamrEn

Zur Emittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise wvon .{ ‘Grundstiicken. heranzuziehen,
die mit dem zu bewertenden Grundstick hinreichend uherﬂmstlmmﬂ'rd& E{undsll.ad:mrkmala
(z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und Malt der baulicher Nutzung, Grife, beitragsrechtlicher
Zustand, Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnfliache elc. ) aufweisen und daren Vertragszeitpunkte
in hinreichend zeitlicher N3he zum Wartﬂrmsmungssbchlag s»tahen Eine hinreichende
Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale ainas varglemhagmdslunks mit dem des
Wertermittlungsobjekis liegt vor, wenn das Uerglglchsgmnda{un&r I:unsmhﬂlm sainer werbeeinflus-
senden Grundstlicksmerkmale keine, nur unerhehlii:hﬂ oder Eﬂlﬁ‘na Abweichungen aufweist, deren
Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechier Weise- durch Umrechntngskoeffizienten oder
Zu- und Abschldge beriicksichtigt werden \hﬁnnﬂn Eine ‘hinreichende Ubereinstimmung des
Vertragszeitpunktes mil dem Warrafrmttlmgshtmhﬁg fiegl vor, wenp der Vertragszeilpunkt nur
eine unerheblich kurze Zeitspanne oder-nur so wait vor dem WE‘HE‘MTWLII‘IQEEHE‘]‘IIEQ liegt, dass
Auswirkungen auf die allgemeainen Wema}l'rﬂltnlasq in sanmarechter Weise, insbesondere durch
Indexreihen, berlicksichtigl werden kbnpen. < ()

Vergleichsfaktoren sind durchﬂﬂhmtﬂmhe auf-gine gamgn-et& Bezugseinheit bezogene Werte
fir Grundstiicke mit hestlmmtﬂn &rlhamnﬂussﬂndﬂn Grundstiicksmerkmalen (Normobjekte). Sie
werden auf der Grundlage von Qﬁlgﬂﬂhﬁ R‘&erprﬂisqﬁw der diesen Kaufpreisen entsprechenden
Flachen- oder Haumemhml “[Gebaudefaktoren), “den diesen Kaufpreisen entsprechenden
marktlblich amalbaram]ﬁhrﬁchan Ertrdgen (Ertragsfakloren) oder einer sonstigen geeigneten
Bezugseinheil ermmah ~Ziir Anwenddrig dss‘g‘ﬁrglﬂlchsfahtamrfahrens ist der Vergleichsfaktor bei
werlrelevanten .ﬂ.l:-wfaicrmngen der Grundsticksmerkmale und der aligemeinen Werverhaltnisse
mittels Umr&chnuﬁﬁ:ﬂnﬁlﬂﬂmn und Indexreihen oder in sonstiger geeigneter Weise an
die Merkmale “des Weﬂﬂrmiﬂiungﬁqﬁlaidﬁs anzupassen (=> objekispezifisch angepasster
‘u"argiﬂlmsfaklnr} _-*

Ggf. bestehende basmi&ra ﬂbj&ktsp&:ﬂﬁschu Grundstiicksmerkmale, dia bei der Ermittiung des
uﬂrfauﬂgen Vﬂrgﬁﬂlchsﬁi'ﬂﬂﬁ nicht barlicksichtigt wurden, sind bel der Ableitung des Vergleichswerts
aus damn‘rarhiangwa‘ss’ﬁan voridufigen Vergleichswerls sachgemaR zu berlcksichtigen.

Das Vﬂfglamsaweﬁm-fahren stelll insbesonders durch die Verwendung von Vergleichspreisen
! ;dm&ht} tm-.r Harhlelchslahmren {indirekt) einen Kaulpreisvergleich dar
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5.3.3.2 Vergleichswertberechnung \\M
\t\

Zur Bewertung des Tellgrundsticks B. Flurstiick 66/22 sind Ergﬁnzen:t zum relnan Bodenweart
evil. vorhandene Wertbeeinflussungen durch Aullenanlagen (z. B. Anpfis ; i m&mungm}

oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B Pat:ht.r@hta Zu I::ua chiigen

Gesamtbodenwert (Vg Bodenwariermiiiung) 100,00 €
Wert der Aullenanlagen (Zeifwer! - palischale Schalzung - 5.000,00 €
vorlaufiger Vergleichswert 5.100,00 €
marktiibliche Zu- odoer Abschlage 0,00 €
markiangapasster vorlaufiger Verglelchswart 5.100,00 €
112 Miteigentumsantedl (5 700,00 € x 0.0833) 424,90 €
Verglaichswert o (@ 424 99 €
AN
s 425,00 €
N

5.3.4 Wert Ij‘iz\ﬁﬁﬂlgarmshnte:v \qam TE:Ignmdsll.:d: B. Flurstiick 66/22

Grundstiicke: mﬂ*ﬂar Nmzbarkalt des Bam-artungsgnndstﬂcks werden (blicherweise zu Kaufpreisen
gamnda}t“d%mm an("ﬂhhglal,‘ wewert onientieren.

Der \fnrg\tuichanﬁmmg zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 425,00 € ermittelt.

\ S
‘\

ﬂéﬁ\Warl\@r das Teligrundstick B, Flurstiick 66/22 wird zum Wertermittiungsstichtag 20.11,2025
. mitrd. A\

“~ = \
N

/f/'

B \\ 425,00 €

geschatzt.
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5.4 Verkehrswert

In einzelne Bewerlungsteilbereiche aufigilbare Grundsilicke mil der Nulzbarkell des
Bewerlungsgrundstiicks werden (blicherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich an der Summe
der Einzelwerte der Teilgrundstlicke orientieran. P

Die Einzelwerte der Tellgrundsticke und deren Summae betragen zum Wer

Teilgrundstick Nutzurg/Bebauung Fiache 02\ O]
=~
A. Flurstiick 55/35 Wohnhaus, K\'l' &
Wohnhausanbau, Ac= IS
Doppelgarage N Q‘K‘;}\J’“ .231&% A 186.000,00 €
KNEPY
. /3¢ Mitglge an
B. Flurstiick 66/22 Grabengrundstiick” PANNE <@5pd m? 425,00 €
(¢ ‘7\ N’
D \\i\\ RSN 186.425,00 €
Sumime ol O 266,00 m*, rd. 186.000,00 €
ANy AN
(@)

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Be n,!.mgsgmrrﬂﬁﬁclcs wﬂﬁlmﬁbllchmwmaa zu Kaufpreisen
gehandell, die sich vorrangig am Ertrag: .

Der Sachwert wurde zum Wertennﬂl!mgsﬂﬂ shtag | 00,00 € ermittel

Der Verkehrswert fir \\'n:t l:\‘.r f‘n mit Wohnhausanbau, einer

Zwischeniberdachung und \ \Eappﬁtgamga ww Carport bebaute Grundstiick
sowiz fur den 112 HTIEJQEH mWn Emem\. ?abangrundﬁaid: in 38524 Sassenburg

OT Neudorf-Platendorf,

e \\» L ,, & (& -‘\
N ﬂ fag N
Grundbuch R - et
W ger D)
Nmm”!f&“’ AL ;
AR ANNT N N2
Gomarkurtg > (0 P Pluretick
(o NN ﬂ‘;;fl.\. N
uch, 2 Blatt td. Nr
sidorf 967 et 1
Flur Flurstiick
2 66/22
wird zum Wertermittiungsstichtag 20.11.2025 mit rd.
186.000,00 €

i Worler: einhunderisechsundachiziglausend Euro

geschatzl,
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6 Verzeichnis der Anlagen

1 Blatt Bodenrichtwertkarte plus 2 Blatt Erlauterung Bodennchiwerl
1 Blatt Liegenschafiskarte 1:1000 plus 8 Blatt Flurstiicks- und Elgantl.imsrlﬁﬂ'm@

4 Blatt Anschreiben und Auszug Baulastenvarzeichnis N ,\\
1 Blatt Anschreiben Altiasten & -.;,_1;1‘\ o
3 Blatt skizzierte Grundrisse NS N
2 Blatt Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundfldche ~=) WD)
26 Blatt Fotoseiten % RN
~ = \\\\\\ R
AN
]

\

Dipl. - Ing. RudnﬁAhmm‘A{gEhnm

aﬂﬁﬁﬂrﬁﬂﬁbﬂﬂ el, Rosenstr. 20, 29.711.25

Dar Sachversiindge bescheinigt durch selno Unferschnll zugielch, dazs S kedne Ablehnungsgrinde enlgegensiehon,
aus denen femend als Bewsizzeuge oder Sachwersidndiger nichl! zuwiéssly il oder seinen Ausssgen keine volle
Glaubwiirdighes! baigemessan werdan Kanm.

Lirhebarsoindz, alle Rechle varbehalten, Das Gelachien fsf pur fir den Aufiraggeber und den angegebenan Sweck
beeiimmi. Eire Venviellaiigung oder Verwenung durch Dntfe izf nur mif gohvifticher Genehmigung gestaifel,
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Soflware
Rechtsgrundlagen der Verkehrswerdemililung in ger zoem Selipunkl dar Gulachenarstelung ghiigan Fassung

BauGB: o
Baugeseizbuch (55, Auflage 2023)
\\\\‘\\\

Iﬂﬁﬁu\hllm qu! der fir die
N

ImmaoWertV:
Verordnung (ber die Grundsatze fir die Emittlung der Verkehrswerte

Wertermittiung erforderlichen Daten (immaobitenwertermitiiungsverordnung -

Pl

\_. {\ J 1‘;{‘ 1]
Bﬂm \\ L AN i
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsilicke fEaiJnuEIunng{Q@‘mng Eaﬁ@lﬂ 5. Aufiage 2022)
\'k- \\\_',
) ,
BGH: 2 . O
Biirgerliches Gesetzbuch (871. Auffage 2023} <
N
WEG: SOP
Geselz Gber das Wohnungselgentum und das Daumm N
(Wohnungseigenfumsgesetr - WEG; HigelElzer 3.Au 4 \\,\\».,,,
o g
e N 1\,\13
ErbbauRG: @ AN
Zeselz Uber das Erbbaurecht [2022) P\ =)
\\\)* Gy <
ZVG: =
Gesetz (ber die Zwangsversteigerung un@j?}‘;%\u-angﬂwa!m:'lg ;"c'-;‘l\\#nﬂﬂge 2022
WoFIV: \Q\ DN |
Verordnung zur Berechnung der wﬁ\mﬂ m&m%cru m%nung vom 25.11.2003 BB, | §.2346)

| \\V
Hlnhtllnia zur wohnwerta Wﬂhﬁm nurlg und Mietwerermittiung
(Wahnilgohen- und Mie ] E="
& =, \;‘ l\L N=
DIN 283 N7 NS
DiM 283 Blatt 2 ° nh ingen; -Berechnung dﬂrl“»thnﬂ&:'hen und Nulzfifichen® [Ausgabe Februar 1982,
abnnh“mﬂﬂrmﬁgr"\ i ¥ &@ﬂh Vorschr in der Praxls fw, weier Anwendung)
( :\;f . ‘\\:
Lev: - \\ > \ & _ >
".I'amrdg wu\gmamram Berechnungen nmach dem Zweiten Wohnungsbaugeselz
g‘k‘h M‘HHF&&sungderEakannfmacangmmﬂ 1018090 - BGEL 1 & 2178 -,

mﬁﬂm\amw*?ﬂnbmzm Geselzes vam 23.11.2007 - BGEL | 5. 2614 - gedndert worden ist)
Y Q\\

i\ & RN 2l
) g\eﬁm \aar die Aufstedlung von Betriebskosten
\‘iﬂeﬁwﬁg galenverordnung vom 25, Movember 2003 - BGBI, | 5. 2346, 2347)

WoFG:

Geselz (ber die soziale Wohnreumfdrderung

{zuletzt gednder! durch Arfikel 42 des Zweilen Gesslzes zur Anpassung des Delenschulzrechls an
die Varardnung - EU 2016670 - und zur Umseizung der Richiiinle - EU 2018680 - Zweites Datenschulz-
Anpassungs- und Umselzungsgesetz EU - 2. DSAnpUG-EU vom 20.711.20M8 - BGEIL 1S, 1816)

WoBindG:

Gaselr rur Sicherung der 2weckbastimmung von Sozialwohnungen

(Wohnungabindungegeselz in der Fassung der Bekannlmachung vom 13, September 2007 - BGEI | 5. 2404,
das zutelz! durch Arfikel 161 der Verordnung vom 18, Jud 2020 - BGBIL | 5. 1328 - gedndert worden ist)
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MHG:
Geselz zur Regelung der Miethohe (Misthdhegeselz -MHG, am 01,08, 2004 aulier Kraft geltrelen und durch

emtsprechende Regelungen im BGE abgelis!)

PfandBG:

Prandbriefgesetz
{FPlandbriefgesetz vom 22.05.2005- BGBI 1 5. 1373, das zulefs! durch Arfike! 8 des vom 20,07 2022
- BGBI, | 5. 1166 - gesdnder! wordan isf) \\

BelWerty:

Verordnung Ober die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken nach: \"5 16 #b%“f* und 2 des
Pfandbriefgesetres (Belethungswantermittfungsverordnung - 2. Auflage Eﬂiﬂf W

KWG: ,,,;a\f\L Q\“‘l\

Gesetz iiber das Kraditwesen (10. Auflage 2023) . \:\\:\"ﬂ \5-

GEG: 7 \x \M
Gesealz rur Einsparung von Energle und zur Nulzung arrhaua‘ Enarg armie- und Kallserzaugung
In Gebiuden (Noveliertes Gebiudeenergiegeselz - GEG 2083

R\

7

\L SR

EnEV:
Verordnung (ber energlesparenden Wirmeschulz-un
{Energieeinsparungsverordnung = EnEV, am 013 \&E&Qﬂﬂ%ﬁr\; 7 ga.'rfe.'m
P e ' NN
Bew(: A \,\ - =4O
Bewertungsgesatz (5. Auflags 2027) h

_guar.hnlk bel Gebdudan

i durch das GEG abgeidst)

ErbStG: €
Erbschaftsteuer- und smmhurmswaage ,
. lv _t\\\ — \I'(
ErbStR: O TR YN
Erbschaftsteuer-Richtlinien {@)ﬁﬁagezqs&# e [P
Q\\\\; \k -
6.1 ﬁgma aatfratm; Marktdaten
[1] Eprermm@x\i_‘r—frsg} : X ng - Marktdaten und Praxishifen, Loseblattsammiung,
Sprengristien ImrrquJ\ g Neuenahr-Ahrweller 2024
;\\\v N
[2] ghaﬂar (Hr *“ Jim I‘éﬂhﬁ?&@ﬂp — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung,
et ﬁuﬁ’q&l?’%h 4ng, Bad Neusnahr-Ahrweiler 2024

rag]l Sprangnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobiienbewertung
i Kierlg: immoWerdV., Das neue Werlermittlungsrecht - Kommentar zur
ittungsverordnung, Sprangnetter Immobilienbawertung, Sinzig 2010

‘nrtar {Hrsg.) Sachwerrichtinie und NHK 2010 - HKommentsr zu der  neuen
Wertermittungsrichtlinke zum Sachwertvarfahran, Sprengneiter Immobilenbewariung, Sinzig 2013

[6] Sprengnetter / Kierig / Drieken: Das 1 x 1 der Immobilienbewerung, 3. Auflage, Sprengnetber
Immobilienbewertung, Bad Meuenahr-Ahrw'eiler 2023

6.2 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH,
Bad Nevenahr-Ahrweiler entwicketten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stend 25.11.2025) erstellt.



7 Gutachterausschuss fir Grundstickswerte :
“GAG &

Braunschweig

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 21.11.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Dorfstralle 40, 38524 Sassenburg - Neudorf-Platendorf
Gemarkung: 4033 (Neudorf-Platendorf), Flur: 2, Flurstiick: 55/35

© LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.52499886785455&lng=10.594533827779202&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2025-01-01
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.gag.niedersachsen.de/

7 Gutachterausschuss fir Grundstickswerte :
“GAG &

Braunschweig

Seite 2 von 3


https://www.gag.niedersachsen.de/

7 Gutachterausschuss fir Grundstickswerte :
“GAG ™

Braunschweig

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustédndigen
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum
oben angegebenen Stichtag ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir die
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mall -der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines  Grundstiicks-mit den dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz-1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom:Bodenrichtwert hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale  (zum  Beispiel  hinsichtlich -~ des _ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des Males der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begrindet keine Anspriche zum . Beispiel “gegeniber- den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehorden oder Landwirtschaftsbehorden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird.im Kartenausschnitt mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
sowie mit seinem Wert in Euro pro Quadratmeter dargestellt. Im anschlieRenden beschreibenden
Teil zur  Bodenrichtwertzone werden dariber hinaus alle  wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmale mit ihren Auspragungen genannt.

Verwendung der Daten

Die Bodenrichtwerte!" stehen gebiihrenfrei im Internet zur Verfiigung. Fiir die Bodenrichtwerte gilt
die Lizenz "Datenlizenz ‘Deutschland - Namensnennung - Version 2.0" (dI- de/ by-2-0). Der
Lizenztext kann unter govdata.de ¥ eingesehen werden. Die Bodenrichtwertanwendung kann
gemal den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version
2.0 unter Angabe der Quelle © Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen
[Jahr] und der Lizenz mit Verweis auf den Lizenztext genutzt werden.

1. https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
2. https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicks- und
Niedersachsen Eigentumsnachweis

Standardprisentation

Erstedll am: 06.08. 2025
Aktualitil der Dalen: 02082025

Flursti]l:k 55/35, Flur 2, Gemarkung Neudorf-Platendorf

Gebietszugehdrigkeil: Gemelnde Sassenburg
Landkreis Gifhiom

Lage: Dorfstrale 40

Fiache: 1231 m*

Tats#chiiche Nutzung: 1 231 m* Wohnbaufiache

\ .‘» e C ~

Gllhqm ﬂa\ﬁrdnungﬂrtg’

Hinweksa zum FlurstDck: Baulast \\
Ausfilhrende Stelle: Lmk\és
Murnmar 00059 \\ v:

& /
/?ﬁ

Buchungsan: L _
& 3\\\ . 7 INN= l
R\ ﬂ y -
Buchung: \\ \%\ Iﬂmm i)
O Gn.lrld zm; Nm&mf-mamndnrf

.\ \\

A %ﬁa Numﬂﬁﬂ1

geb.

geb,

Seils 1 von 2

Verantworilich fir den Inhalt: Bereitgesielit durch;
Yermessungs und Kalaslorverwatiung Niedarsachsan Landesamt fir Geodrnformation und Landesvemessung
LGLY Regionaidirekion Braunschweig - Kataslaraml Gifharn - hiadarsachsan
Am SchioSgaten B = Kalashoramt Gilhom -
34518 GEharn Bahnhalstraks 2
JB518 Gilhorn

Zelchen: 064-A-00609 2025
Bel einer Versarung fir nichiegens cder winschaflicha Zweacke oder siner &flentichen Wedengabe sind dis

Algarnsinan Gecichils- uid M gbadingangen |A0NE) 2 babchen off sind aifordeilichs Nuzimgeechia (s
sinen Zusdtzich mil dar & den ichalt vemnbworil chen Sefdrde snzuschialenden MiZungavariteg 2u ersaren



Flurstiick 55/35 Flurstiicks- und

Flur 2 = i
Gemarkung Neudori-Platendor! gentumsnachweis
I Standardprasentation
3.4
geb.
34
geb,
3.9
ged.
3.6
geb.

Zu 3.3 - 36 riqan’b;i\mcmnzu‘rmxmaﬂ 3.4 In
Emenbad{wmm Eudd, 3.2in maﬁgemelrﬂcluﬂzuﬂ'i‘
\ O ‘Bﬂ\- R

N\ ¢ L

‘J

Selle Z von 2
Yarantwortlich lir den Inhail: Beralbgasiali durch:
Vermessungs- und Katastervensalleng Niederzachsen Landesgmi fir Gecinformation und Landesvermessung
LGLN Regionaldirektion Braunschwalg - Kalssberamt Gifhom - hiedersachsen
Am Schiofganion & - Katasteramt Giffween -
J8B18 Gifhamn Bahnhafsiralta 2
3B51E Gifhom

Zoighen: 084-4-00401 /2025

Bel gner Verseriung 10r nichieigene oder wirtschaftiche fwookn cdar sinar Sfaniichen Wisdagas sind di
Aligememen Geschiifts- urd Maungsbedingungen (AGME) zu beachien: gl sind edordarkche Nulzungsrechie Goer
#iRn IURAFICh mil dar B dan [rhall wirantsamichen Baldede abnuschislescen Nulmungavsaiiag fr sreerben



Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Erstalit am: 0e.08.2028
Aktualitht der Daten; 02082025

Flurstiick €6/22, Flur 2, Gemarkung Neudorf-Platendorf

N
QN
5 " " " RN Y
Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Sassenburg NN N2
Landkreis Glihorm SR
IS < N
~N NS
Lage: Dorfetralie 2, JC =
N W4 QNN
N AL I
N NN
AN NN
Fléche: 35 m? N & =
NS *;: R
NNN R
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N N N | ‘
NS ) WL
5 (6N
vr_«,ﬁ :\\\ 2 ~
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OO -
= >
N O ~ .
=N\ ¢ Fra=d,
Angaben zu Buchung und Eigentum ) NN N
l Y PR e W
" v‘ \;\. — :‘<\\_‘
N\ ) == O
Buchungsart: hﬂteug&nlum\ NN ) N
\\ N ' N \‘5
( N
RZS) O g %
NN ,\\\ NN
Buchung; Glihotn >~ . (=0

\Empdmﬂhhulmﬁnuﬁuﬁ-ﬂmﬁdm
“Grundbuchblatt 468 .
Tauhndqﬂqwnurﬂmz

) 112 Annaﬁmrlmenmmanml am Grundstiick

S v
IR AT \ \
| \\ \: AN <
Eigentimer: > ¢ fﬁ.'\&- N
’ L < \\\\
(NN P
\ ' 142 Anteil
52
12 Anteil
Selte 1 von B

Verantwortlich flr den Inhali: Bereftgestellt durch:

Landesami r Gasinfommaticn und Landesyanmassung

Varmassungs- uhd Katasterverwallung Nedarsachaen
LGLN Regionaldirektion Braunsshwalg - Katastersmt Gilhoen -
Am Schlolganan 6

38518 Giham

MNiadaraashsan

- Katasteramt Gihom -
Bahnnofsiralte 2
38518 Githorn

Zeichen: 004-A-D060172025

Bal sinar Versarung 10 nichisigena oder wirschatfichs Seecle oder singr Bffentichen Wiedorgabe aind dia
Algemainen Geachifis- und Nutrimgsbecingungen (AGHE) zu beacrien; gall snd erordariche Nutzungsrechie ter
diren 2usbirlich mil dee fr den Inha® verarovortichen Befdeds abruschisdandsn Nulringeverirsg i anverhen



Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation

Flurstiick 66/22
Flur 2
Gemarkung Neudorf-Platendorf

Buchung: Amtsgericht Gifhorn
Grundbuchbezirk Neudorf-Flatendorf - ¢
Grundbuchblatt 613 QN
Laufende Nummer 0007 NNy
1112 Antell Miteigentumsantell am Grundstiick (75 NP
7‘;. \\ \ - 4 Q N
Eigantlimer: g;; 1 N
O8N AP
N2, O
\\\ ‘ ,)\ . -
(C4) W
& AN
SN N
Buchung: Amisgericht Gifhorn ), NS
Grundbuchbezirk Nﬂuﬂﬂrf-Flﬂw L= N
Grundbuchblatt 694 - _ ‘\\\-«1
Laufende Mummer 0002 . (. ) 22 »
1/12 Anteil Mﬂalgamumamﬁ\am Erunuam N
\\ S ) S\
AN & T,
R\ N .
Eigentimer O ) @
(N (N N
RN\ —— »‘\\\\
S \:\\ W\ \\\;
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RN : ‘
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~ " Laufende Nummer 0005
, \\‘\ Py “ 112 Antell Miteigentumsanted am Grundstlick
Selte 2 von B
Verantworilich fiir den lshali: It durch:
ermeassungs- und Kalasianservaliung Miedersachsen Landeaarmi fisr GealinformaBon und Landesvenmessang
LELM Regiorald@nakiion Braunsciwaly - Katesierami Gfnom - hadaraachsan
Am Schioilgarien § = Kplasieramt Gifhom -
8518 Giform Bahnhofsirale 2
38578 Githam
Zaichen: [84-A-00601/2025

Bel miner Verserung il nichieigens cder winschaliiche Zwecks oder sner dllenlichen Wiedergobe sirad die

Allgememan Gaichilte- und Nultovrgabadingungen (AGNE) zu baachian; aal. sind aifordsrichs Nulzorgamchin i
eingn 2usitzlich mil der fir dem inhall werantwortichen Behinde abruschiiefenden Nuzungsveriog ou ereverben,



Flurstiick B6/22 Flurstiicks- und

Flur !rlmng s T Eigentumsnachweis
. N Standardprasentation

Buchung: Amtsgerichi Gifhom

Grundbuchbezirk Neudorf-Platendorf Ny
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2 N
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) PAN
§¢ & QN
3.2 ?\\\ N Q\f . Y
. (( 4 “' - ‘\x_ v
RN K
N7 \ N
(2P Ny, 3
3.3 \\\ \\\‘ i) A ™ 1
K Ny
N o o (T
NN & T
34 R\S) SN N\
TN "- . \\\ { s (€ ‘,\.
~ () NN
AN Antet \\ N
.\ﬂ 7 ,n
NN zq\a 1~ Eﬂﬁn\ﬁberuanﬁnmhaﬂzu 112
\\ &, ¢
o _ \i’” NN
SN ) 28 R
\\ wF 24
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Seite 3 von B
Verantworilich i den inhali: Baraitgestelit durch:
Viarmessungs- und Kelsstervarwaliung Medersachssn Landesamt fir Geoniommation und Landesvermessung
mwmmm Hatasiorami Githom - Nipdarsachsen
Am Schioligarton § = Kntasleramt Giftom -
ABBE Gifhorm Bahnhofetrale 2
38518 Gifkorn
Zedchen: DB4-A-00601/2026

Bl s Viersaerhing 1 ricinageng coder wintschallichs Zwecks oder miner dfentlichan Wisdscgabe snd dis
Allgeneiren Gaschifis- und Muzungsbedingungen (AVGMNE] zu beachien; ggl. aind erlomeriches Muzungsrechie Gher
einen zusdtdich mit der i den inhall veranteoiiichen Bahinde abruschisSenden Nutrungswerfrag 2u ermerben.



Flurstiick 66/22 Flurstiicks- und

Flur 2 &
Gemarkung Neudorf-Platendorf Eigentumsnachweis
~ Standardprasentation

142 Anteil

Buchung: Amisgericht Githarn
Grundbuchbezirk Meudorf-Platendorf

Grundbuchbiatt 845
Laufende Nummer 0002 N \
1112 Anteil Miteigentumsanteil am Grmdsmsk\‘: . (O

Eigentimer; 8.1
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*\ \\
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Verantwortlich fir den nhali: Bareilgesiall durch:
Vermessungs- und Halasbarsaraaliung Miedarsachsen Landex=amt flr Geainformation und Landeswmrmessung
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Zmichen: 084-A-00601/ 2025
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Flurstiick 66/22 Flurstiicks- und

Flur 2
G.::muum Neudor-Platendorf Eigentumsnachweis
Standardprasentation

Zu 2.1.1 - 2.1.3 in Erbengameinschaft

Buchung: Amisgericht Gifhorn
Grundbuchbezirk Neudorf-Platendorf
Grundbuchblatt 915
Laufende Mummer D034
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Grundbuchblatt 830 N ¢ S
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Flurstick 66/22

Flur 2
Gemarkung Neudorf-Platendorf

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentalion
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Warantworilich flr den Inhali:

Varmessungs- und Katastersaervathung Misdergchsen

LGLM Regionaldirekion Brwnschwely - Katasteramt Gifham -
Am (1]
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Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT:

WOHNHAUS, WOHNHAUSANBAU, Zwischenliberdachung, Doppelgarage, Carport
DORFSTRABE 40, 38524 SASSENBURG

WOHNHAUS
Diele EG ~ 10,25 m?
Zimmer 1 EG ~ 9,55 m?
Bad EG ~ 575 m?
Wohnen EG ~.16,60 m2
Essen EG ~ 15,60 m2
Kiiche EG ~ 13,25 m?2
Abstellraum EG ~ 3,20 m?
~ 74,20 m?
Flur DG ~ 13,25 m?2
Zimmer 2 DG ~ 13,75 m?
Bad DG ~ 2,75 m?
Zimmer 3 DG ~ 9,70 m?
Kiiche DG ~ 12,20 m2
Zimmer 4 DG ~ 14,25 m?
~ 65,90 m2
| ~140.10m2 |
Kellerflur KG ~ 7,40 m?
Kellerraum 1 KG ~ 15,80 m?
Kellerraum:2 KG ~ 8,95 m?
Kellerraum 3 KG ~5,10 m?
Kellerraum 4 / Heizungsraum KG ~ 8,20 m?
Kellerraum 5/.Ollager KG ~ 7,90 m?
Kellerraum 6 KG ~ 14,80 m2
~ 68,15 m?

OHNE GEWAHR FUR DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DER ORTLICHKEIT !
NUR FUR BEWERTUNGSZWECKE !




Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT:

WOHNHAUS, WOHNHAUSANBAU, Zwischenliberdachung, Doppelgarage, Carport
DORFSTRABE 40, 38524 SASSENBURG

WOHNHAUSANBAU
Gang EG ~ 1,10.m?
Waschkiiche EG ~ 10,90 m2
Duschbad EG ~.3,80 m?
Lagerraum EG ~.18,70 m2

~ 34,40 m2
Kammer 1 DG ~ 13,65 m?
wc DG ~ 1,00 m?
Kammer 2 DG ~ 17,75 m?

~ 32,40 m?

| ~66,80m2 |

Garagenraum | EG ~ 17,10 m2
Garagenraum li EG ~ 17,10 m2
PKW - Abstellplatz EG ~ 24,30 m?
Geriéte EG ~ 11,95 m2
Bruttogrundflache (BGF):
WOHNHAUS KG/EG/DG/SBG | ~330m2 |
WOHNHAUSANBAU EG/DG |l ~90m2 |
Zwischen(iberdachung EG | ~34,00m2 |
Doppelgarage nur EG | ~4135m2 |
Carport EG | ~43,15m2 |

OHNE GEWAHR FUR DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DER ORTLICHKEIT !
NUR FUR BEWERTUNGSZWECKE !




Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 01: Blick entlang der DorfstraBe in! Richtung Siden bzw. in“Richtung Triangel. Links ist die
Briickenzufahrt Gber das Bewertungsflurstiick 66/22 (,Graben®) zum Bewertungsflurstiick 55/35
fiihrenden Stichweg zu sehen. TN

Bild 02:  Blick auf das ,Grabenflurstick® bzw. Bewertungsflurstiick 66/22. Darlber ist die Briicke bzw. die
Zufahrt zum Bewertungsflurstiick 55/35 fiihrenden Stichweg zu sehen.



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 03:  Blick entlang des (iber die Briickenzufahrt von der-DorfstraBe abzweigenden) Stichwegs in Richtung
Osten. Das Bewertungsflurstiick 55/35 befindet sich rechts auf der-stidlichen Seite.
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Bild 04:  Blick vom Stichweg auf das Bewertungsflurstlick 55/35. Mittig ist das Wohnhaus zu sehen.



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbauflache sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 05: Blick auf und entlang des dber den westlichen Teilbereich des Bewertungsflurstiick 55/35 verlaufenden
~Wegerechts” in Richtung Siden bzw. in-Richtung des beglinstigten Nachbarflurstiicks 55/36.
Links ist die noérdliche Giebelseite des Wohnhauses des Bewertungsflurstiicks 55/35 zu sehen.
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Bild 06: Blick vom ,Wegerecht* auf die westliche Traufseite (mit Giebelvorbau) sowie die sich rechts
anschlieBende sidliche Giebelseite des Wohnhauses des Bewertungsflurstiicks 55/35.



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbauflache sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 07: Blick vom begunstigten Nachbarflurstiicks 55/36.-auf das Bewertungsflurstick 55/35 mit dem
tber den westlichen Teilbereich des: Bewertungsflurstiick 55/35 verlaufenden ,Wegerecht“ (links). Ganz
rechts ist die Doppelgarage zu sehen.
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Bild 08:  Blick Uber den sldlichen Grundstiicksbereich des Bewertungsflurstiicks 55/35 auf die Rickseite
der Zwischenlberdachung. Rechts schlieBt sich die Doppelgarage an.



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbauflache sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg
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Bild 09:  Blick vom sldlichen Grundstlcksbereich auf die siidliche Giebelseite des Wohnhauses und die
(“‘weiBe”) stdliche Traufseite des Wohnhausanbaus. Ganz rechts schlieBt sich die Riickseite der
Zwischeniberdachung an.

Bild 10:  Blick auf die West- und die Slidseite der Doppelgarage. Rechts ist das ,Spielhaus” zu sehen.



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 11:  Blick von und (ber die &stliche Hofflache auf die Nordseite der. Doppelgarage. Links schlieBt sich
der Carport, rechts die Zwischentiberdachung an.

Bild 12:  Ausschnitt — PKW-Abstellplatz
(Carport).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufléche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg
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Bild 14:  Ausschnitt — Garageninnenraum ||
(Doppelgarage EG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25

Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbauflache sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 15:

Blick von der Hofflache auf die (6stliche Giebelseite (rechts). .und die sldliche Traufseite des
Wohnhausanbaus. Links unten:schlieBt-sich die Zwischeniiberdachung an, dariiber ist die
stidliche Giebelseite des Wohnhauses zu sehen.
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Bild 16:

Blick von der Hofflache auf die 6stliche Giebel- und die nérdliche Traufseite (Eingangsseite) des
Wohnhausanbaus. Rechts ist die kurze Ostliche Traufseite und die nérdliche Giebelseite des



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 17:  Blick Uber die Eingangstreppe auf die geschlossene Hauseingangstir zur Diele des Wohnhauses.

Bild 18:  Ausschnitt — Diele Richtung Treppe zum Flur im Dachgeschoss
(Wohnhaus EG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbauflache sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 19:  Ausschnitt — Zimmer 1 mit Wasserschaden
(Wohnhaus EG).

Bild 20:  Ausschnitt — Bad mit Wasserschaden
(Wohnhaus EG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 21:  Ausschnitt — Wohnen Richtung Essen
(Wohnhaus EG).

Bild 22:  Ausschnitt — Essen Richtung Wohnen
(Wohnhaus EG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 23:  Ausschnitt — Kiiche mit Wasserschaden Richtung offener Tiir zum-Abstellraum
(Wohnhaus EG).

Bild 24:  Ausschnitt — Abstellraum
(Wohnhaus EG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenbur

Bild 25:  Ausschnitt — Treppe Richtung Fiur im Dachgeschoss
(Wohnhaus EG Richtung DG).

Bild 26:  Ausschnitt — Flur
(Wohnhaus DG).




Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbauflache sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 27:  Ausschnitt — Zimmer 2 {
(Wohnhaus DG).

Bild 28:  Ausschnitt — Bad
(Wohnhaus DG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22

Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 29:  Ausschnitt — Zimmer 3
(Wohnhaus DG).

Bild 30:  Ausschnitt — Kliche
(Wohnhaus DG).




Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 31:  Ausschnitt — Zimmer 4
(Wohnhaus DG).

Bild 32:  Ausschnitt — Spitzbodenraum
(Wohnhaus SBG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenbur

Bild 33:  Ausschnitt — Treppe Richtung Kellerflur
(Wohnhaus EG Richtung KG).

Bild 34:  Ausschnitt — Kellerflur
(Wohnhaus KG).




Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenbur:

Bild 35:  Ausschnitt — vorderer Bereich Kellerraum! 1
(Wohnhaus KG).

Bild 36:  Ausschnitt — hinterer Bereich Kellerraum 1
(Wohnhaus KG).




Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 37:  Ausschnitt — Kellerraum 2
(Wohnhaus KG).

Bild 38:  Ausschnitt — Kellerraum 3
(Wohnhaus KG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbauflache sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenbur:

Bild 39:  Ausschnitt — Kellerraum 4 / Heizungskeller
(Wohnhaus KG).

Links ist die geschlossene Tiir zum Ollagerraum zu sehen.

Bild 40:  Ausschnitt — Heizungsanlage im Kellerraum 4
(Wohnhaus KG).




Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 41:  Ausschnitt — Kellerraum 5 / Ollagerraum
(Wohnhaus KG).

Bild 42:  Ausschnitt — Kellerraum 6
(Wohnhaus KG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 43:  Ausschnitt — Kiiche Richtung offener Tiiren zum Esszimmer und Ubergang zum Wohnhausanbau
(Wohnhaus EG).

Bild 44:  Ausschnitt — Gang Richtung offener Tir zur Waschkiiche
(Wohnhausanbau am Wohnhaus EG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 45:  Ausschnitt — Waschkiiche
(Wohnhausanbau am Wohnhaus EG).

Bild 46:  Ausschnitt — Duschbad
(Wohnhausanbau am Wohnhaus EG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 47:  Ausschnitt — Lagerraum
(Wohnhausanbau am Wohnhaus EG).

Bild 48:  Ausschnitt — Treppe Richtung Kammer 1 im Dachgeschoss
(Wohnhausanbau am Wohnhaus EG Richtung DG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 49:  Ausschnitt — Kammer 1
(Wohnhausanbau am Wohnhaus DG).

Bild 50:  Ausschnitt— WC
(Wohnhausanbau am Wohnhaus DG).



Anlage zum Wertgutachten 5 K 1/25
Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstiick 55/35 sowie 1/12 Miteigentumsanteil an 66/22
Wohnbaufldche sowie Graben, DorfstraBe 40, 38524 Sassenburg

Bild 51:  Ausschnitt — Kammer 2
(Wohnhausanbau am Wohnhaus DG).



