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1 Allgemeine Angaben 

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt 

Art des Bewertungsobjekts: Unbebautes Grundstück (landwirtschaftliche Fläche) 

Objektadresse: Hohes Moor,  
27478 Cuxhaven – Altenwalde 

Grundbuchangaben: Grundbuch von Altenwalde, Blatt 2024, lfd. Nr. 1 

Katasterangaben: Gemarkung Altenwalde, Flur 1, Flurstück 247/128, 
Fläche 3431 m² 

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung 

Gutachtenauftrag: Gemäß Beweisbeschluss des Amtsgerichts Cuxhaven vom 
02.03.2026 soll durch schriftliches Sachverständigengutachten 
der Verkehrswert festgestellt werden 

Wertermittlungsstichtag: 26.05.2026 (Tag der Ortsbesichtigung) 

Qualitätsstichtag: 26.05.2026 (entspricht dem Wertermittlungsstichtag) 

Ortsbesichtigung: Zu dem Ortstermin am 26.05.2026 wurden die Prozessparteien 
durch Einschreiben Einwurf fristgerecht eingeladen.  

Umfang der Besichtigung etc.: Das Grundstück konnte vollständig besichtigt werden. 

Teilnehmer am Ortstermin: Der Sachverständige Patrick Beier 

Eigentümer: siehe Beiblatt  

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen: 

Vom Sachverständigen wurden folgende Auskünfte und Unterla-
gen beschafft: 
• Flurkartenauszug
• unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 11.12.2025
• Auskunft aus der Bodenrichtwertkarte
• Auskunft aus dem Grundstücksmarktbericht des örtlich zu-

ständigen Gutachterausschusses

Gutachtenerstellung unter Mitwirkung von Durch die Mitarbeitenden des Sachverständigen wurden fol-
gende Tätigkeiten bei der Gutachtenerstellung durchgeführt: 
• Einholung der erforderlichen Auskünfte bei den zuständigen

Ämtern
• Beschaffung der erforderlichen Unterlagen

Die Ergebnisse dieser Tätigkeiten wurden durch den Sachver-
ständigen auf Richtigkeit und Plausibilität überprüft, wo erforder-
lich ergänzt und für dieses Gutachten verwendet. 
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1.3 Besonderheiten des Auftrags / Maßgaben des Auftraggebers 

Zu den Fragen des Gerichts: 

- ob und ggf. welche Mieter und Pächter vorhanden sind: Nicht erkennbar.
- ggf. die Feststellung der Verwalterin oder des Verwalters nach dem Wohnungseigentumsgesetz: nicht

vorhanden.
- ob ein Gewerbebetrieb geführt wird (Art und Inhaber): nein.
- ob Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden sind, die von Ihnen nicht mitgeschätzt sind (Art und

Umfang): Keine vorhanden.
- ob Verdacht auf Hausschwamm besteht: Nein, kein Verdacht.
- ob baubehördliche Beschränkungen oder Beanstandungen bestehen: Nein, keine erkennbar gem. Unter-

lagen.
- ob ein Energieausweis vorliegt: Nein, da es sich bei dem Bewertungsobjekt um ein unbebautes Grund-

stück handelt.
- ob Altlasten (z. B. Bodenverunreinigungen oder Kampfmittel) bekannt sind: Gem. Auskunft vom

09.04.2026 kein Verdacht. Allerdings sind auf dem Grundstück verschiedene Materialien abgelagert. Die
Entsorgung erscheint im Fortgang.
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2 Grund- und Bodenbeschreibung 

2.1 Lage 

2.1.1 Großräumige Lage 

überörtliche Anbindung / Entfernungen: 
(vgl. Anlage 1) 

gemäß Fahrländer Partner Deutschland AG 
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2.1.2 Kleinräumige Lage 

innerörtliche Lage: 
(vgl. Anlage 2) 

Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Fläche in unbebau-
tem Außenbereich. 

2.2 Gestalt und Form 

Gestalt und Form: 
(vgl. Anlage 3) 

Grundstücksgröße: 
insgesamt 3.431 m² 

Bemerkungen: 
fast rechteckige Grundstücksform 

2.3 Erschließung, Baugrund etc. 

Straßenart: landwirtschaftlicher Weg; 
keine für den öffentlichen Verkehr gewidmete Straße 

Straßenausbau: nicht ausgebaut, nicht zum Ausbau bestimmt, 

Anschlüsse an Versorgungsleitungen und 
Abwasserbeseitigung: 

nicht erschlossen 

Grenzverhältnisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten: 

unbebaut 

Baugrund, Grundwasser (soweit augen-
scheinlich ersichtlich): 

im hinteren Bereich des Flurstücks tiefes Erdniedermoor (gemäß 
Auskunft aus dem Kartenserver NIBIS), eingeschränkte Tragfä-
higkeit 

Altlasten: Gemäß schriftlicher Auskunft vom 09.04.2026 ist das Bewer-
tungsobjekt im Altlastenkataster nicht als Verdachtsfläche aufge-
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führt. Allerdings ist amtsbekannt, dass auf dem Grundstück ver-
schiedene Materialien abgelagert sind. Die Entsorgung ist im 
Gange.  

Anmerkung: In dieser Wertermittlung ist eine lageübliche Baugrund- und 
Grundwassersituation insoweit berücksichtigt, wie sie in die Ver-
gleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. 
Darüberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden auftragsgemäß nicht angestellt. 

2.4 Privatrechtliche Situation 

grundbuchlich gesicherte Belastungen: Dem Auftragnehmer liegt ein unbeglaubigter Grundbuchauszug 
vom 11.12.2025 vor. 
Hiernach besteht in Abteilung II des Grundbuchs, Blatt 2024, 
keine wertbeeinflussende Eintragung. 

Anmerkung: Schuldverhältnisse, die ggf. in Abteilung III des Grundbuchs ver-
zeichnet sein können, werden in diesem Gutachten nicht berück-
sichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutierende 
Schulden bei Beleihungen berücksichtigt werden. 

Herrschvermerke: keine eingetragen. 

nicht eingetragene Rechte und Lasten: Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. begünstigende) 
Rechte sowie Verunreinigungen (z.B. Altlasten) sind nach hiesi-
gen Erhebungen nicht vorhanden. 
Diesbezüglich wurden keine weiteren Nachforschungen und Un-
tersuchungen angestellt. 
Diesbezügliche Besonderheiten sind ggf. zusätzlich zu dieser 
Wertermittlung zu berücksichtigen. 

2.5 Öffentlich-rechtliche Situation 

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz 

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Dem Sachverständigen liegt ein Auszug aus dem Baulastenver-
zeichnis vom 19.03.2026 vor. 
Das Baulastenverzeichnis enthält keine wertbeeinflussenden 
Eintragungen. 

Denkmalschutz: Denkmalschutz besteht nach elektronischer Auskunft aus der 
Denkmalschutzliste im Internet nicht. 
Diesbezüglich wurden auftragsgemäß keine weiteren Nachfor-
schungen angestellt. 

2.5.2 Bauplanungsrecht 

Darstellungen im Flächennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flächennutzungsplan 
überwiegend als Landwirtschaftsfläche und teilw. als Forstwirt-
schaftsfläche dargestellt. 
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Festsetzungen im Bebauungsplan: Da es sich um Außenbereich nach § 35 BauGB handelt, liegt für 
diesen Bereich kein Bebauungsplan vor.  

2.5.3 Bauordnungsrecht 

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des unbebauten Grundstücks im vorgefundenen Zustand durch-
geführt. Das Vorliegen bauordnungsrechtlich relevanter Beschränkungen oder Auflagen wurde nicht geprüft. 
Offensichtlich erkennbare Widersprüche der zulässigen Nutzung wurden nicht festgestellt. 
Bei dieser Wertermittlung wird deshalb die Legalität der Nutzungen vorausgesetzt. 

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation 

Entwicklungszustand  
(Grundstücksqualität): 

Fläche der Land- und Forstwirtschaft (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 
21) 

beitragsrechtlicher Zustand: Für den beitragsrechtlichen Zustand des Grundstücks ist die Ver-
pflichtung zur Entrichtung von grundstücksbezogenen Beiträgen 
maßgebend. Als Beiträge gelten auch grundstücksbezogene 
Sonderabgaben und beitragsähnliche Abgaben. 
Das Bewertungsgrundstück ist bezüglich der Beiträge für Er-
schließungseinrichtungen nach BauGB und KAG beitragsfrei. 

Anmerkung: Diese Informationen zum beitragsrechtlichen Zustand wurden 
schriftlich erkundet. 

2.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation 

Auf dem Grundstück werden verschiedene Materialien gelagert, darunter zwei Müllcontainer sowie Silage-
ballen und Holzpaletten. 
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3 Ermittlung des Verkehrswerts 

3.1 Grundstücksdaten 

Nachfolgend wird der Verkehrswert für die “Betriebsfläche, Hohes Moor“, Flur 1, Flurstück 247/128 zum Wer-
termittlungsstichtag 26.05.2026 ermittelt: 

Grundbuch- und Katasterangaben des Bewertungsobjekts 

Grundbuch Blatt lfd. Nr. 

Altenwalde 2024 1 

Gemarkung Flur Flurstück Fläche 

Altenwalde 1 247/128 3431 m² 

3.1.1 Verfahrenswahl mit Begründung 

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichswert-
verfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen können 
auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 Im-
moWertV). 

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend 

• dem Entwicklungszustand gegliedert und
• nach Art und Maß der baulichen Nutzung,
• dem beitragsrechtlichen Zustand,
• der jeweils vorherrschenden Grundstücksgestalt,
• der Bauweise oder der Gebäudestellung zur Nachbarbebauung

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV). 

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von Grundstücken, die zu 
einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, für die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
hältnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstücksfläche. Der veröffentlichte Bodenricht-
wert wurde bezüglich seiner absoluten Höhe auf Plausibilität überprüft und als zutreffend beurteilt. Die nach-
stehende 

Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungs-
grundstücks von dem Richtwertgrundstück in den wertbeeinflussenden Grundstücksmerkmalen – wie Er-
schließungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Maß der baulichen oder sonstigen 
Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstückszuschnitt – sind durch entsprechende Anpassungen des Boden-
richtwerts berücksichtigt. 

 



Az.: 20260309 Hohes Moor, 27478 Cuxhaven - Altenwalde 

Beier & Partner Sachverständigenbüro Seite 10 von 27 

3.1.2 Bodenwertermittlung 

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstücks 

Das Bewertungsgrundstück weist verschiedene Bodenarten auf, für welche verschiedene Bodenrichtwerte 
ausgewiesen werden.  

Die Bodenrichtwertgrundstücke sind wie folgt definiert: 

Bodenrichtwert für Grünland, Sand 

Entwicklungszustand = Fläche der Land- und Forstwirtschaft 

Art der Nutzung  = Grünland 

Bodenart  = Sand 

beitragsrechtlicher Zustand = frei 

Grundstücksfläche (f) = 20000 m² 

Der Bodenrichtwert beträgt 2,40 €/m² zum Stichtag 01.01.2026. 

Bodenrichtwert für Grünland, Moor 

Entwicklungszustand = Fläche der Land- und Forstwirtschaft 

Art der Nutzung  = Grünland 

Bodenart  = Moor 

beitragsrechtlicher Zustand = frei 

Grundstücksfläche (f) = 20000 m² 

Der Bodenrichtwert beträgt 1,60 €/m² zum Stichtag 01.01.2026. 

Beschreibung des Grundstücks 

Wertermittlungsstichtag = 26.05.2026 

Entwicklungszustand = Fläche der Land- und Forstwirtschaft 

Art der Nutzung  = Grünland 

Bodenart  = Sand und Moor 

Grundstücksfläche (f) = 3431 m² 
davon ca. 85 % Sand und 
ca. 15 % Moor 

Gewichteter Bodenrichtwert 

Berechnung des gewichteten Bodenrichtwerts 

Teilfläche Nutzungsart Anteil 
Fläche 
(%) 

Fläche 
(m²) 

BRW (€/m²) Gewichteter 
Anteil (€) 

Grünland, Moor Grünland (Moor) Ca. 15 % 515 m² * 1,60 €/m² 824 € 

Grünland, Sand Grünland (Sand) Ca. 85 % 2.916 m² * 2,40 €/m² 6.998 € 

Summe gewichteter Anteile 7.822 € 

Gesamte Grundstücksfläche 3.431 m² 

Gewichteter Bodenrichtwert 2,28 €/m² 

*Die Flächenangaben wurden mithilfe des NIBIS – Kartenserver ermittelt.
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Bodenwertermittlung des Grundstücks 

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhältnisse zum Wertermittlungsstichtag 
26.05.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstücksmerkmale des Grundstücks angepasst. 

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erläuterung 

beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts  = frei 

beitragsfreier Bodenrichtwert  
(Ausgangswert für weitere Anpassung) 

 = 2,28 €/m² 

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstück Bewertungsgrundstück Anpassungsfaktor Erläuterung 

Stichtag 01.01.2026 26.05.2026  × 1,000 

III. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstücksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag  = 2,28 €/m² 

Fläche (m²) 20.000 3431  × 0,950 E1 

Entwicklungszu-
stand 

Fläche der Land- 
und Forstwirtschaft 

Fläche der Land- und 
Forstwirtschaft 

 × 1,000 

vorläufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bo-
denrichtwert 

 = 2,17 €/m² 

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erläuterung 

objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert  = 2,17 €/m² 

Fläche  × 3431 m² 

beitragsfreier Bodenwert  = 7.445 € 
rd. 7.500 € 

Der beitragsfreie Bodenwert beträgt zum Wertermittlungsstichtag 26.05.2026 insgesamt 7.500,00 €. 
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3.1.3 Erläuterungen zur Bodenrichtwertanpassung 

E1 - Grundstücksflächen-Umrechnung 

Ermittlung des Anpassungsfaktors: 

Zugrunde gelegte Methodik: individuell 

Fläche Koeffizient 

Richtwertgrundstück 20000 1,00 

Bewertungsobjekt 3431 0,95 (extrapoliert) 

Anpassungsfaktor = Koeffizient(Bewertungsobjekt) / Koeffizient(Richtwertgrundstück) = 0,95 
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3.2 Verkehrswert 

Grundstücke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstücks werden üblicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Bodenrichtwert orientieren.  

Der Bodenwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 7.500,00 € ermittelt. 

Der Verkehrswert für den Flur 1, Flurstück 247/128 mit der Bezeichnung „Betriebsfläche, Hohes Moor“ 

Grundbuch Blatt lfd. Nr. 

Altenwalde 2024 1 

Gemarkung Flur Flurstück 

Altenwalde 1 247/128 

wird zum Wertermittlungsstichtag 26.05.2026 mit rd. 

7.500 € 
in Worten: siebentausendfünfhundert Euro 

geschätzt. 

Der Sachverständige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgründe entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverständiger nicht zulässig ist oder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwürdigkeit beigemessen werden kann. 

Stade, den 30. Juni 2026 

__________________________ 

ö.b.u.v. Sachverständiger Patrick Beier 

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung 

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur für den Auftraggeber und den angegebenen 
Zweck bestimmt. Eine Vervielfältigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet. 

Außerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Straßenkarte, Stadtplan, 
Lageplan, Luftbild, u. ä.) und Daten urheberrechtlich geschützt sind. Sie dürfen nicht aus dem Gutachten se-
pariert und/oder einer anderen Nutzung zugeführt werden. Falls das Gutachten im Internet veröffentlicht wird, 
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veröffentlichung nicht für kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im 
Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungs-
verfahrens veröffentlicht werden, in anderen Fällen maximal für die Dauer von 6 Monaten. 
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software 

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung 

BauGB: 
Baugesetzbuch 

BauNVO: 
Baunutzungsverordnung – Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke 

NBauO: 
Niedersächsische Bauordnung 

BGB: 
Bürgerliches Gesetzbuch 

ZVG: 
Gesetz über die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung 

ImmoWertV: 
Verordnung über die Grundsätze für die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der für die Werter-
mittlung erforderlichen Daten – Immobilienwertermittlungsverordnung – ImmoWertV 

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten 

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung – Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2026

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung – Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2026

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

[4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht – Kommentar zur Immobilienwerter-
mittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetter / Kierig / Drießen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 3. Auflage, Sprengnetter Immobili-
enbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

[6] Sprengnetter (Hrsg.): Auskunft aus dem Marktdatenshop – Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte, Bad
Neuenahr 2026

[7] Sprengnetter (Hrsg.): Auskunft aus dem Marktdatenshop – lizenzierter Stadtplan, Bad Neuenahr 2026

[8] Sprengnetter (Hrsg.): Auskunft aus dem Marktdatenshop – lizenzierte Übersichtskarte, Bad Neuenahr
2026

[9] Kleiber (Hrsg.): Verkehrswertermittlung von Grundstücken, 10. Auflage, Reguvis Verlag Köln 2024

[10] Grundstückmarktbericht des örtlich zuständigen Gutachterausschusses

[11] Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie Niedersachsen (Hrsg.): NIBIS Kartenserver, Hannover

4.3 Verwendete fachspezifische Software 

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neue-
nahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 10.03.2026) erstellt. 
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5 Verzeichnis der Anlagen 

Anlage  1: Auszug aus der Übersichtskarte im Maßstab 1 : 250.000 
mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts 

Anlage  2: Auszug aus dem Stadtplan im Maßstab 1 : 20.000 
mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts 

Anlage  3: Auszug aus der Liegenschaftskarte im Maßstab 1 : 1.000 
mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts 

Anlage  4: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte 

Anlage  5: Auszug aus dem Baulastenverzeichnis 

Anlage  6: Auszug aus dem Altlastenverzeichnis 

Anlage  7: Auskunft über Erschließungsbeiträge 

Anlage  8: Fotos 
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Anlage 1: Auszug aus der Übersichtskarte im Maßstab 1 : 250.000 
mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts 

Seite 1 von 1 

(lizenziert über Sprengnetter Marktdaten-Portal) 
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Anlage 2: Auszug aus dem Stadtplan im Maßstab 1 : 20.000 
mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts 

Seite 1 von 1 

Quelle: Grundsteuer-Viewer Niedersachsen 
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Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte im Maßstab 1 : 1.000 
mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts 

Seite 1 von 1 

Quelle: Grundsteuer-Viewer Niedersachsen 
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Anlage 4: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte 

Seite 1 von 4 
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Anlage 4: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte 

Seite 2 von 4 
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Anlage 4: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte 

Seite 3 von 4 
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Anlage 4: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte 

Seite 4 von 4 
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Anlage 5: Auszug aus dem Baulastenverzeichnis 

Seite 1 von 1 
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Anlage 6: Auszug aus dem Altlastenverzeichnis 

Seite 1 von 1 
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Anlage 7: Auskunft über Erschließungsbeiträge 

Seite 1 von 1 
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Anlage 8: Fotos 

Seite 1 von 2 

Bild 1: Gesamtansicht 

Bild 2: Straßenzug 
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Anlage 8: Fotos 

Seite 2 von 2 

Bild 3: Müllcontainer 

Bild 4: Bewuchs 

 


	1 Allgemeine Angaben
	1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt
	1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung
	1.3 Besonderheiten des Auftrags / Maßgaben des Auftraggebers

	2 Grund- und Bodenbeschreibung
	2.1 Lage
	2.1.1 Großräumige Lage
	2.1.2 Kleinräumige Lage

	2.2 Gestalt und Form
	2.3 Erschließung, Baugrund etc.
	2.4 Privatrechtliche Situation
	2.5 Öffentlich-rechtliche Situation
	2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz
	2.5.2 Bauplanungsrecht
	2.5.3 Bauordnungsrecht

	2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation
	2.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

	3 Ermittlung des Verkehrswerts
	3.1 Grundstücksdaten
	3.1.1 Verfahrenswahl mit Begründung
	3.1.2 Bodenwertermittlung
	Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstücks
	Beschreibung des Grundstücks
	Bodenwertermittlung des Grundstücks

	3.1.3 Erläuterungen zur Bodenrichtwertanpassung
	E1 - Grundstücksflächen-Umrechnung


	3.2 Verkehrswert
	Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung


	4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
	4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung
	4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten
	4.3 Verwendete fachspezifische Software

	5 Verzeichnis der Anlagen

