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Auftrag 10825 - AG Duderstadt Az HIZS 1 K4 125
Oibgeke: 216850 000 Mdsigentum an dom Grendsiick Aogusi-Warnar-Aliss & 19, 13 14 37115 Dudemnstadt. warbunden a0
dam Sonderesgentum an der Wahnung im Haus 2 im Obargeschoss Mr. 32 des Auftelungsplans nebst Kellerraum Kre 22

1.0 Al eine n

1.1 Auftraggeber

Amtsgericht Duderstadt -
Vollstreckungsgenicht Q&tx
Hinterstr, 33 NN
37115 Duderstact WY
Geschafts-Nr. NZS 1K 4/25 \g?\‘\” \\

o AN

W) NS
1.2  Bewertungsobjekt :\\ o,

) <
A \\\

218/10 000 Miteigentumsanteil an dem Gmn@ﬁk .ﬁ.uguél rnﬂ-r-.ﬁ.llaz 8. 11. 13, 15
37115 Duderstadt, Gemarkung Eudmlad\w 21.F -k ?Muag:! 85, Gebaude-

und Freifiache, Grote 823,00 m* u jg%nﬂ&n m&m Sondereigentum

an der Wohnung im Haus 2 (Augu -’@3 ﬂr-ﬂ:liaﬁx \3] im Gﬁé@aschm Nr. 22 des
Aufiellungsplans nebst Hallarra%%(&iz E\h\eﬂehun Mmutzungamchm

“\)\}\r N )N \\\
o O &
{“J‘\\ )] \\
1.3 Fwe %sﬁuﬁlﬁ’ﬂanl \\\
~) ‘\\\x
Laut den Bewsis snhlusiéga vom. \zﬂaz 2025 und 23.052025 (ausgestellt am
30.05, Eﬂzﬁk\%e Begmt reiben  wvom 30052025 soll in der

Iwang,s@%fa’rgemﬁgi%‘a c.ha N&QH#IEE ein Gutachten Uber den Verkehrswen des im
s /des kr@mungs— und Teileigentumsgrundbuchs von Duderstadt,
'ur&q zﬁm 000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlck August-
15, 37115 Duderstadt, Gemarkung Duderstadt, Flur 21,

'n rn|t dem Enndarmgantum an der thnung im Haus 2 (August-Wemer-Allee
im Obergeschoss Nr. 22 des Aufteilungsplans nebst Kellerraum Nr.22. Es bestehen
Sondemutzungsrechte erstellt werden

In digsem Zusammenhang sollen folgende weitere Punkte geklart werden:

a) Welche Mieter oder Pachter sind vorhanden?

b) Wer ist gegebenenfalls der Verwalter nach dem Wohnungseigentumsgesetz?
c) Wird ein Gewerbebetrieb gefihrt (Art und Inhaber)?

d) Sind Maschinen oder Betnebseinrichtungen vorhanden, die von Ihnen nicht



HELMUT KOHL & b u « 5 s die Bewerdueng von bebauien u unbebauen GrundsiGckon Blatt 4

Auftrag 10823 - AG Dudensdadi Az NES 1 K4 1 25
{H!]'!H! 21810003 Hugmmm an dem Grundablick ﬁ.l.l.ﬂl.ﬂ!'l'l'urrﬂr-ﬁll- B 17, 13, 15, 37115 Dodemtad!, werburdan an
dem E-I!I'ﬂrbq&ﬂ!mh on ded Walnung m Haos 2 im Obergaschoss Mr. 22 des Aulieiungsplans nebst Keligsraum Me 22

mit geschatzt sind {Art und Umfang)?
e) Besteht Verdacht auf Hausschwamm?
fi Bestehen baubehdrdliche Beschrankungen oder Beanstandungen?
gl Liegt ein Energieausweals vor?
h) Sind Altlasten vorhanden?

1.4  Wertermittlungsstichtag

22072025

TN "I
1.5  Qualititsstichtag D)
22.07.2025 \\Q S
=N\ N )
1.6  Unterlagen N A
X O Q\
Vom Sachverstl gen u%‘f@anda %}ﬂg«an angefertigt bew beschafft

Au Qﬂhd@rL\ anschafiskarte
\\\N A Al&%«;an dtg\siﬁdi Duderstadt bezlglich Baulasteintragungan

\‘1 %qﬂk\lﬁ{:ﬁ}ag& an die Stadt Duderstadt beziglich baubehérdiicher Beschrankungen
"(ﬁf i“\\adm' Beanstandungen
?E Anfrage an den Landkreis Goftingen bezlglich Auskunft aus dem
% Altlastenverdachtsfidchenkataster

167 Auskuntl aus der Kaufpreissammiung beim Gutachlerausschuss fur

Grundstickswerte Northeim

168 Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 17.05.2017

169 Tellungsvertrag vom 30.06.2025

1.6.10 Anderung des Teilungsvertrages, verhandell am 01.08.2017

1.6.11 Baubeschreibung zum Teilungsverirag

1.6.12 Baugenehmigungsunterlagen aus dem Bauarchiv der Stadt Duderstadt
{Grundrisse, Schnitte, Wohnfldchenzusammenstellung)
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Auftrag 10828 - AG Ducerstadt Az NFS 164025
Cibsaki, 21510 000 Masgeatum an dem Grundsilich August-Werner-ASae § 11, 13 18, 37115 Dudersiadt, verbunden an
dem Sondereigentum an des Wohnung im Haus 2 im Obergeschoss Mr. 27 des Aufiedungspians nebat Kellesraum Ne 27

1.6.13 Wohnflachenzusammenstellung gema Teilungsunteriagen
1.6.14 4 Folos

Von Amtsgericht Duderstadt wurden dem Sachverstandigen l‘ulgan:ia Unteragen zur

Verfligung gestellt: §\

1615 Wohnungsgrundbuchauszug bestehend aus Deckbhf@iﬂan%@mhms

I I _~'r \‘L- ,-,".:' ‘\E
Abteilung Il . @ \Q}:\\
O NN
L\h\v‘_f =
Yom Schuldner wurden keine Unterlagen zur Va . te {“\\
Y
NS e
Fe?
1.7  Ortsbesichtigung N
_ (A=
Um die Ausarbeitung des G vc?uhmun g,;tltﬁmun war eine technische
Ortsesichtgung erforderlcfy S mn-ugﬁﬁnzs wurde der Ortstermin for

Dienstag, den 01.07.202 \g uml\\\ P Q? 3
Da an diesem Tarm@ dur\h}l Verf; Pﬁ\\\hﬂlmllgtan Parteien anwesend war,

konnte nur eine.Aul "’f’Beamnn@ der ;&@aﬁ;rﬂuﬂum werden,
Mit dern anzﬁn

“d‘amuﬂ‘nln ein welterer Oristermin fur Freitag,
den 18.07 2

iésem Oristermin konnte ebenfalls keine Innenbesichtigung der Wohnung

ngefiihrt werden, Es wurde jedoch das Gemeinschaftseigentum in den Gebaude
August-Werner-Ring 9-11 und 15 in Augenschein genommen. Auch liell die
Eigentimernn emne Frist zur Angabe eines Ausweichoristermins  zur
Wahnungsbesichtigung verstreichen.

Nach Rucksprache mit dem Amisgericht Duderstadt solite daher das Gutachten nach
aullerem Eindruck erstattet werden.
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Auftrag 10825 - AG Dudemtadt Az NES 1 K 47 34

Elan &

Objakt 213010 00 Misigentur an derm Grundshick Augus|-WesnesAlise 8 11, 1315 37115 Dudersiadl vartunden an
diem Sonderergenturn an der Wabknung m Haus 2 im Obargeachoss Mr 27 des AuMedungsplana nebst Kellarrgum Ne 27

2.0 Beschreibung des Wertermittlungsobjektes

21 Grundstiick

211 Aligemeines

, Qg\\
. - ""-\?
Stadv/Ort: Duderstadt \\ )
Einwohner: 21.570, Stand 01.01.2023 \g;\? \Q\\
(Quelle: Homepage Stadt Duderstast~ &
Gemeinde: Duderstadt h? @
Kreis: Gottingen l;\\‘\\%w 2 & Op
) )
Ketasterbehtrde Géttingen %\\?_ ®
Amtsgericht; Duderstadt ‘l\i-:[ (‘\ .
Wahnungsgrundbuch )) 8
von! o (P
Blatt N\
Gemarkung. -
Flur:
Flurstiicke: N

Grundsticksgrote: %un @ 00 m@

Miteigentum (¢ ﬂ 21 %ﬂomm\-"
eigentumsa \\\ E‘% N

R\,

o ge {\\\.
S nﬁemrgv;‘g;gg% M(@% E

E {August-Werner-Allee 13) im

Mr 22 des Aufteilungsplans nebst Kellerraum

Duderstadt Niedersachsen
‘Bevélkerungsentwicklung seit 2011, 4.2 % 5,0 %
Bevilkerungsentwicklung der letzten 5 Jahre: -0,7% 2,2 %
Hochqualifizierte am Arbeitsort: 133 % 14,9 %
Durchschnittsalter 2023 46.7 Jahre 44 8 Jahre
Kaufkraft (Euro / Haushalt): A KA.
Arbeitsplatzentwicklung vergangener 5 Jahre: 8.6 5.8 %
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Augftrag 10825 - AG Dudersiad] Az MZS 1 K4 135
Dibjekt 215/10 D00 Miteigerium an dern Grundshick August-WernarAlles 3. 11, 13 15 37115 Duderatad, verbunden sr
dem Sanderegenium an ter Wohnung im Haws 2 im Obergeschoss Nr 22 des AuBedungaplars pebst Kesarraum Nr 22

Arbeitslosenanteil an den SvB 2023 5.7 % | 7.2 %

Die Daten wurden dem aktuellen Sozialbericht zum Wegweiser Kommune (Stand 2023)
der Bertelsmann Stiftung entnommen. i &

13 B hili

Grundbuchlich in Abt. ||
gesicherte Belastungen: keine verkehrswert

Beschrankungen vorhar

und

w‘@; " W=
Nicht im Grundbuch 7 ! v :ﬂ\\\\ AW
abgesicherte Belastungen nlnhtb%ﬁft -~ S&_“ ‘\‘ﬁ:

, \ v & -

Qg ¥
Planungsrechtiche zuldssige ~. A,
Nutzung / Fes ig-im ;;3\\%\ TR
Eabauungsnlaﬂ\ RN

\‘g ",« Nac:hf,gqg dan Bauamtes der Stadt Duderstadt befinden
O sg&i\mer’:-'lmmcka 816 und 7/4 im Gellungsbereich des
N 5-\\( Q aLungsplanes Nr. 78 Dreifaltigkeitsgasse”, welcher ein
: ?mamu Wohngebiet ausweist Llie mogliche bauliche
“Nutzung richtet sich nach § 4 BauGB, Weiterhin weis!

dieser fir de zu bewertenden Grundsticke maximal aine

Bebauung mit zwei Vollgeschossen und einer maximalam
Grundftachenzahl von 0.4 aus. Auch sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig und 8s st eine
Versiegelungsbeschrankung vorhanden. Weitere Ausklnfte
einschlielllich der textiichen Auskiinfte zum Bebauungsplan
kinnen dem Geoporial des Landkreises Gotlingen
entnommen werden.

Umgebungsbebauung: MNardlich der zu bewertenden Anlage ist sine gemischie
bauliche Nutzung vorhanden, dstlich Wohnbebauung.
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Aufirag 10825 - AG Dudersiad Az | MZS 1 K 4725
Dpjest 21813000 Mizgenium an dem Gundsibek Avgusi-Wemed-Afies B 11, 13 15 37415 Duoersiad], serpunden an

dam Sondersiganiem an der Wahnung m Haus 2 im Obergeschoss Nr 27 oes Aufisiiungsaians netst Kellsrraum W 33

Weiterhin befinden sich in der ndheren Umgebung der
Verwaltungssitz der Stadt Duderstadt sowie das
Duderstadier Freibad.

Maturschutzrechtiiche \\\\

Auflagen: Naturschutzrechtiiche Auflagen ngﬁl‘%‘m Eu
schutzgeselz BNatSchG in d‘ﬁr}f’ﬂﬁ

2010 sind bei Gmﬂst%ﬂf@ﬁqm "

BauGB bebaubar sind st ‘haf Qru”
l‘ 3 ‘/:,,u-"

Ear
\ ,_t‘“‘ \\u
Eintragungen in das Y NN R)Y

Baulastenverzeichnis:

’ S
sn .der smwauung Duderstadt

- a:nhr&ﬁ@aunﬁe Eintragungen

D&Mﬂm enfiimer des Grundsticks Gemarkung
ireh - Fiur 21, Flurstick 8/6 hemehmen, auch zu
(7 Lasten.. eventueller Rechisnachfoiger als Baulast die
) ,:(@g!\ung zu dulden, dass auf dem im anflegenden
@iﬂﬂn rot markierten Teil des genannfen Grundsticks

o \\ék\\zﬁ \ ) \\\\N"{p FuBweg um die Brandschulzireppe herum zum
P L}{‘E-gﬁ',:f) > Erreichen des Grundsticks in Duderstadl, Gemarkung
, ‘:3\\} N Duderstad!, Flur 21, Flurstiick 342/5 angelegl, benutz! und
N\ AN .
Qj\ 2 \\\?I unterhialten wird. Eingelragen am 24,05 2017
S\ Q_}\\wﬂ.,,

Hierbel handelt es sich um eine relativ geringfligige
Beilastung, da sich die beschriebene Flache im Bareich des
Zugangs und der Grenzabstandsflache zum Wohnhaus
August-Werner-Allee 11 befindet Weiterhin ist zu
bericksichiigen, dass sich diese Flache ebenfalls im
Bereich der durch die Baulast Nr. 1030, welche am
04.08.2008 eingetragen wurde, befindel.
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Aufirag 10825 - AG Duderstad! Az, NZS 1 K 4725
Cojeet 3194 0.000 Milmigarsr an gem Grundsiick Augusi-Weamar-Alles 8 11, 13 15 37115 Dudarsfaci, warbunden an
garm Sondersigenium sn dar Wehnung im Haus 2 im Opengeschoss Nr 22 des Aufeilungspians nebsl ederaum Nr 23

Als Werminderung fir die belasteten Flache halte ch
daher eine weilere Wertminderung der belasieten Flache in
Hohe von 20 % des Bodenwertes dieser Flache fir
angemessen {Bodenwert Zum Etlﬁhlag der

Baulasteintragung 110,00 EUR/m?) \\

(Zn
VA -
belastete Flache: PASEAN
) (T g8
119 m*%x100m = 11.91@.F’* d =
5'—\'\-‘-'"! ¢ Q\}x:\
WO NS,

11,81 m? x 110,00 Em@@%’éﬁ‘ﬁ \282'02 EUR

 Banwerttdktop zur K 31,59890534
‘\\ﬁﬁﬁm@r@ 2ur :\% lar‘ung
N

RN @brﬂ w2 EUR/M? und Jahr x 3159890534 =

\Q\\“ ( t\a 89 &@

A &ur Wertminderung. 1.014,71 EUR

\ 2
\\Eﬂnr Beriicksichtigung eines Miteigentumsanteils in
N @ ' Mhe von 219/10.000 ergibt sich somit fir die
Eigentumswohnung folgender Barwert der Eintragung:

1.014,71 EUR : 10.000 x 219 = 22,22 EUR

2.) Bauwlastenbiatt Nr. 1030 der Stadt Duderstadt

Die jeweiligen Eigentimer der Grundsticke Gemarkung
Duderstadt, Flur 21, Flurstock 7/4, 88, 193/5 und 183/6
varpfiichten sich, thre Grundstiicke zugunsten des
Grundstiicks Schitzenring 14, Gemarkung Duderstadt, Flur
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Aufirag 10825 - AG Doderstac Az N25 1 K47 28
Cipjakt 219710000 Miegeniun an dem GrundsiGok August-WemerAlles 8, 11, 13, 15 37115 Duderstadt, warbunten an

dam Sondensiparium gn der Wahnieng im Haus 2 im Obergeschoss N 22 des Aufisiungesians nabal Kellsraum Nr 2l

21, Flurstick 4/3 mit der gemal §39 NBauQ erforderfichen

Abstandsfidche zu belasten, die aus der aul diesem

Grundstiuck vargenommenen Nufzungsemnschrankungen
von Teilen des ehemaligen El'a.l'igebﬁudas Mz o4-08-01)

resulliert. Eingelragen am 04 08 2009. %\ N

bewertenden Grundsticke Humﬁqﬁ]ﬁ'm m%?

{ETEﬂDDm'}unddHrhqlng &tt%( 60 m®) bei

einer mittieren Tiefe d Flﬁ@wvnnrd 1.35m

ist von einer garinggﬂ\:\f!&ﬂmmd@% der balastaten
Flurstlcke auszugeh
Q %;f &

tindgrun mﬁﬂﬂtﬂm%mﬂ haite ich eine

" dﬁﬂi\\mfanh elasteten Grundsticksflache

%‘& des E-Ddﬁﬂﬁ!rma fur angemessen Der
£ 20m Eanﬁ;bﬁhi der Baulasteintragung betrug

.‘./

N >
R ‘\\ » kt p aussg&lge h mit der Abstandsbaulast belastete Flache
FRNEEN\\Y) w X im Mittel 1,35 m = 4860 m?
N /\ | ﬁw\\}v R

N 45 60m* x T4 00ER/m* x 0.3 = 1.07852 EUR

Barwert der Wertminderung: 107892 EUR

Unter Berlicksichtigung eines Miteigentumsanteils in
Héhe von 219/10.000 ergibt sich somit fir die
Eigentumswohnung folgender Barwert der Eintragung:

1.078,92 EUR : 10,000 x 219 = 23,63 EUR
Stadiebauliches Sanierungs-
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Auftrag 10825 - AG Dudarstach Az | NZS | W &/ 25
Ciojesct 2180915 000 Mitmigarium an dem Grundsiick Augus-Warmar-Allss & 17, 1315, 37115 Duderstadl. verbunden an
dam Sondereiganiuem an dar Weonnung m Haug @ im Obergeschoss Mr 22 des Apfieiungsplans neost Kelmrraum Ne 32

bzw. Entwicklungsgebiet:  Der Bereich des zu bewerlenden Grundsticks ist nach
Angabe der Stadt Dudersiadt gegenwdrtig in kein
stadtebauliches Sanierungs- oder Entwicklungsgebiet

Binbezogen .. &
52
SN
Altlastenverdacht | Schadliche ,,;;r:,,:\r \\Q”
=Y ).
Bodenveranderungen im h = Q N
Sinne des Bundesbhoden- O @m »

MEhEII'I-@IEIH Verdacht auf

schutzgesetzes: Beim Ortstermin wu
Altlasten  oder

festigestalll, )
Vom Ummlﬁﬂ\ﬂﬂs La

A s Gﬁ@ngan wurde mir auf

meine o Y,,,"ﬂh&\ .ﬂﬁﬁ‘&gé I';Jrr\ ﬁﬁlgete:ll dass im
Altrautaiiﬁ:,, "stuf:_z‘ujcl?i“rn zu bw.%ﬁmdcn Grundstiick kaine
rhanden !unH
a@m des Laﬂﬂ}relsas Gaéttingan weist jedoch
N, dass & i ﬁll:m vorliegende Eintragung im
N | "
\%\Mtasf&nﬁﬁmﬂmhm\gdm Altlastenfreihed nicht garanteran
,'fv?},\ia [
N N\ |
N L'Eé?a*l‘l.‘lr Grundstick die Bezeichnung ,Altstandort” im
, {;&J) Elnmﬁq 82 Abs, 5 Satz 1 Nr. 2 des
) J\\&g}»’ \_\i\ ) \Byis\\@nﬁudenschuugﬂmlzes (Grundstucke stillgelegter
AN _\:&s\‘ jagen und sonstige Grundstucke. auf denen mit
‘\\\\\ ,{Q\K\‘_}\,; x;l.ﬂ_ \\Jﬁ‘rweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist,
NG =N\ NS
P ‘\‘\\“» 2 ' ausgenommen Anlagen, deren Stilllegung ainer
?\k‘\\\;‘\' Q\:‘\‘ Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf) zutrifft.
&\ ])
\\\\\" ktinnte nach Angabe der Behtrde nur durch aine
\\ entsprechende Recherche bzw. historische Erkundung
fesigestellt wardan.
Die Durchfihrung einer solchen Mallnahme stehe dem
Eigentimer frai.

Seitens des Sachverstdndigen wurde diese Recherche
nicht in Auftrag gegeben,
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Aufirag 10825 - AG Duderstam Az NZS 1 K &/ 25
Dbjelt 218010 000 Miteigerium an dem Grardsiioe Segust-Warnar-fAdee 8 17,13, 15, 37115 Dudemtadt warbundan an

dem Sonderziganium an dar Wohniung im Haus 3 im Oborpeschoss Nr, 22 des Auftefungsplars nobst Kellaraum Hre 22

Denkmalschutz Mach telefonischer Auskunfi der unteran
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Duderstadt sind auf dem
zu bewertenden Grundsilck kelne denkmalgeschltzten

Gebaude vorhanden
15 T
AN \\
Grundstickszuschnitt '\\' \“::\
Topographie: Bel dam aus den Flu f"\‘ \“‘M bestehenden
Grundstick handalita S %}ain relativ  ebenes,
ungleichmatig ga@ﬁ%ﬁtan&s
Das Grundst&ﬁﬁﬁn u&gﬁﬁﬂtmﬁu&dahnung rd. 68,00
m breit urH:l,::d o0 mfl% R
Auszu au&ﬁﬁr \isgamhaﬁ:sknrte im
& t\*.:'
PR
Grundstiicks- S \\}\
begrenzungen, _;1&;; \\j\\\\\\\ Privatgrundstiicke
RN ) sifentiiche Verkehrsflache
.;):\\‘\\\‘\7 o \"»
\\\Q (Zuwegung)
\G\\“\\ @ - Privatgrundstticke
N -
. R ﬂ\\\ﬁﬁ - Privatgrundsticke
N \ \‘E{“ N2

W\%@J\ BN@Q@ aﬂi
P Rbhrnl R{mﬂmg und ‘
\\\:ukum@g\‘}iuubarﬂen
' Es handell sich um ene aus  mehreren
Mehrfamilienwohngebauden bestehende Wohnanlage mit
einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschossbereich des

Gebaudes August-Wemer-Allee 13 sowie eigengenuizien

oder vermietelen Eigeniumswohnungen in den Gebauden
August-Werner-Alles 9, 11, 13 und 15.

Baugrundverhallnisse: gewdhnlicher tragfahiger Baugrund
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Aufting 10825 AG Dudersiadl Az NWEZS 1 K 4/ 25
Obgelt 2150000 Miltegentum an derm Grindstick August-Warpar-Alies B 11, 13, 15 37115 Dudemnstadl verbunden an
dem Sondesaiganium en der Wahnung m Heus 2 im Obargeschoss Mr 72 des Aufelungsplans netst Kellaeragm Nr 22

Erschlialungsbeitrage: Mach telefonischer Auskunft der Stadiverwaliung
Duderstadt st in naher Zukunft nicht  mil
Erschiielungsmalinahmen und somit mit der Zahlung von
Erschlielungsbetragen zu rachnen &

&\\
AbwassererschlieBung: Das zu bewertende Grundstick st m&y‘mntlm

AN
Abwassernetz angeschlossen \
> &Y
Gasanschluss; Ein Gasanschluss ist m:l&f ; deng%_ chnungen werden
Lber Warmepumpen beheizt> < o)
Trinkwasseranschluss Ein Tnnkwasseransc
“"”“L,,,;
Stromanschluss: Ein Elr&
Telefonanschiuss: Ei;}_\ efonans
Offentlicher Verkehrs- :,j{\‘_:\'l AN
raum: {Oim iffentlichen (;ﬁi%lhhmum sind ausgewiesane,
_ﬁ\:\% %kugja -htig @Ima vorhanden.
Steliplatze: . - \\\\\' - Ausgew F"'I'EW Steliptatze sind auf den zu

Eine Autobahnanbindung an die A 7 (Anschlussstelle
Gottingen Mord) ist in ca. 31,0 km Entfernung vorhanden
Der néchstgelegene Bahnhof mit ICE-Anschluss ist in ca.
29,0 km Entfernung in Gduingen vorhanden.

Die Entfernung zum Flughafen Hannover-Langenhagen
betragt ca. 1270 km (Gber Autobahn A 7).

Entfernungen:

Duderstadt Marktsiralle ca 0.6 km
Kassel ca. 71,00 km
Hannover (Uber Autobahn A 7) ca. 118,00 km
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Autirag 10825 - AG Dudarstach Az MNEIS | K 4725
Omjekt 279410000 Mileigentor an dam Grundsilbcs August-Wemer-Alee 8, 11, 13 1% 37018 Duderstadt, werbunden an
#am Sordenegenium an der Wohnung m Haus 3 m Obergeschoss Nr 2 ons !Imlﬂlﬂlﬂllﬂl nebsd Kallesrmum M 22,

Innerdriliche Lage: Die zu bewerende Eigantumswohnung ist in relativ
zentraler Lage in Duderstadt gelegen.
Duderstadt verfugt Ober Kindergarten, Grundschulen und

weaitarfuhrende Schulen, L &
2
Einzelhandelssituation: Einkaufsmaoglichkeiten sind in Dudk\ stas " auq_@ilnhundur
Anzahl vorhanden »-;::i?@ \\
¢ PN

Umgebungsbebauung: Naordlich der zu bmuartg;p@n]m lage Sst jeine gemischie
Q@ S ))
bauliche Nutzung \rurhﬂgg&%“ Bistiich 'x@a‘nbebauung
(€449 .

Weiterhin baﬁndena:{i%?m deriw@nuran Umgebung der
Verwallungssitz @r Stadl Duderstadt sowie das

i

(e < ; A ¢ ; P‘L-
nudemtﬁmar?@}m K‘L\:k N

71 ‘F ¥
L 44 - WSy, 1
“an ejner Strale mit geringem
> = (L

Immissionsbelastung:

Sondermnutzungsrechie

Das Gemeinschafiseigentum  erstreckt sich aul drei
teilunterkellerte, dreigeschossige Gebaude n denen sich
insgesamt 30 Eigentumswohnungen und eine Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss des Gebaudes Augusi-Wemer-Allee 13 (bestehend
aus den drei Miteigentumsanteilen 18, 19, 20) befinden.

Sonderelgentum: Gemal Teilungsvertrag vom 30.06.2017 in Verbindung mit der
Anderung zum Teilungsvertrag vom 01.08.2017 beinhaltet das
Sondereigentum folgende Einbauten:



HELMUT KOHL & B ou v 5% for dis Bessriung von bebauten u, unbabauien Grundsiicken Blatt 15

Auftrag 10825 - AG Duderstad] &z NZS 1 K4/ 28
Obyakt 2194 0000 Milsiganiun an dem Grundsiuck Augusi-Wemes-Ades B 17, 13, 14, 37118 Oudersiadt, warbundar an
i 5-ur'-ueralpunlw #n dar Wohnung im Haus 2 m Gbhemeschass M X des Aufteilungsplans nebst Kallerraum Ne22

a) den Fultbedenbelag, den Wand- und Deckenputz sowie Wand-
und Deckenbekleidungen der im Sondereigentum stehenden
Raumea

o) die Innentdran der im Sonderaigentum ste hEHdBl‘LvﬂﬂH me

¢) nichttragende Zwischenwsnde \\\‘\\\

d) die Versorgungsleitungen, die nur dér rsorgung ainer

O O~
bestimmizn Einhet dienen vom ‘u'am;]%thaﬂen m-\{\%n der

Vertailungsleitung an ( :* .

; Q\i\;\
darx_ Eﬂihrgung einer
bestimmten Einheit dmnea&%;zur .ﬂqmr: sstelle an die der

1l \Elung bzw, Anlage
nd{\l.\

g) Entsorgungsleitungen, d:ab @

gemeinsamen Entsorg wd

fi Heizkdrpear 'nﬂe\zha{ ‘
Raume \\\ \\‘T;:F \\\.\
0, Balkonbe \" ':E‘t“\\ ’ :'\\\3}: &
%\\ \ { N

\ s \
O a\~ @

N @ O G

& - '{L:\

Sondemutzungs- Gamﬁ;%'{ﬁilﬂ‘ng a@mm 3;}@%&&1? in Verbindung mit der

rechie An%n:ijig ZUIm ;:\mgswm@;mm 01.08.2017 beinhaitet das
Eronu Iganmm iﬁgen@ﬁhg«alung

\\:\\‘i\‘i aj UHH ﬁstﬂmat\arﬁrdgeschnaamhnungan steht das Recht

\\\ zul @i\u jewsi "-'!.i'm‘handunu Terrasse ausschiiefliich zu nutzen

\\;\\\ﬂ Iﬁn Lage und der Umfang der Terrassenflachen ergeben sich

J\\\g: \C % aus qé%dem Tellungsvertrag beigefigten Erdgeschossplan

;\Q\\\ , C\\ﬁ‘{ .\jhhyellu dazugehorige Terrassenflache ist im Plan mit

\Q\i\\t\\ :\;\\K\_:‘ glﬁﬁ:ﬁﬂl Nummer wie das berechtigte Sondereigentum
N bezeichnet

N 1"\&1\\ Q li\\\\‘ b} Der jeweilige Nutzungsberechtigte hat die seiner

\\\: ::Qgi'?”' Sondernutzung unterliegenden Grundsticksteile

o \\\ ordnungsgeman instandzuhalten und instandzusetzen und die

dafir anfallenden Kosten zu tragen. Fir den gleichen Bereich
obliegt ihm auch die alleinige Verkehrssicherungspflicht.

¢} Sendernutzungsrechte kénnen nur mit Zustimmung des
jeweiligen Berechtigten aufgehoben oder geandert werden.
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Auttrag 10825 - AG Duderstad! Ar . NZS 1 K 4725
Cibjekl 209/10 000 Miteigartsm an dem Grundstick Augusi-Wemar-Allpa' 8 11, 13, 15, 37115 Duderstad?, verbundan an
dem Sondarngigentum an dar Weohnung im Haus 7 im Obergeschass N, 23 cos Aufteilungsplans neabw) Kellersum N 22

2.2.2 Wohnung Nr. 22 im Obergeschoss und Woh ud
August-Werner-Allee 13

Eine Innenbesichligung des Gebdudes August-Wemer-Alle 13 SOWIE dEi‘ Wohnung Nr
22 im Dbergeschoss einschliellich des zugehdrigen Balkons k

warden. ("

WY
Die Baubeschrelbung erfolg! sowell zuganglich und amm@%b uf Gﬁmglnge der
grtlichen Inaugenscheinnahme, sowelt nicht zugang(d (lﬁﬁl Wdlﬂﬂﬂ der

Baubeschreibung zur Urkunden-Nr 1925 / EE'IT:‘
Teilungsverirages). Weiterhin wird davon ausgegan
Beschaffanhell grundsatziich mit wurtamn
Wohnungen vergleichbar ist.

Fir die Richtigkeit der nuchtnlmndwrﬂm Aum{gnn zu den nicht
AN
zugénglichen Bereichen oder hl ﬁin

= fe‘hﬁ\g’“ﬁndemng des
\n “dé &It Ausstattung und
Ecu:& ndigen besichtiglen

e I{urlflth\atﬂiﬂmn kann keine
Gewihr ibernommen werden \\:} SN \‘ . “31\\

Bel dem Objekt handelt p.}ksu:h i’} am dfeiguchn«salpus unterkellertes
Mehrfamilienwohnhaus rml, @%hganﬁg\&v@ ulm\ae\i} Tt'ﬂ 5§ Wohneinhetten und einer

Gewerbeeinheit ) N N
) \\“\\i" ~ \\ ’ \x\\\?\

Entsprechend %ﬁs&ahmg@mmw&n zur Tellung handeft es sich bei dem zu

Eralgarkw;f mung Nr. 22 im Obergeschoss) um eine
| ung. I@'ﬁnnﬂﬁhﬁﬁgﬂdﬂrﬁ Duschbad, Balkon, Flur und Abstell- [

gemal Baubeschraibung sind im Kellergeschoss
Stahlbetonautenwinde vorhanden, sonst
Mauerwerkswande mit Warmedammverbundsystem

Innenwande: gemall Baubeschreibung sollen Mauerwerkswande
varhanden s&in, soweil statisch erforderiich
Stahibetonwidnde, zum Teil sollen Leichtbauwande
varhanden sein

Decken: &5 wird von Stahlbatondecken ausgegangen



HELMUT KOHL & b w v 5V il dig Bawedung von bebauien U unbebauten Grundshickarn Biaft 47

Auftrag 10835 - AG Dudaerstadi Az | NEZS 1 K 4125
DObgakt 21510000 Mésigenium an dem Grundstick August-Warner-Alles 3, 11, 13, 15, 37115 Dudorstact, verbundan an
dem Seadersgenium an dar Wohnung im Haus 2 im Ooergeschoss Nro 22 dos Aufiaiiungsplars nobs| Ketlerawm Nr 23

Dach. gemall Baubeschrelbung Nadelholzkonstruktion und
Stahlkonstruktion, mit innenliegender Dammung und
Bitumandachbahn oder Hunststnﬁabdlghluugshahn auf
ODWD- Piatten oder Holzschalung, imd ndbereich st
eine Zinkblech- Etﬂhlhlzbeklaldun%vmﬁ

\,\;_%
Aulenseiten Warmedammuverbundsystem mmﬁumurp@erﬂache
und Anstrich o \Q}j N
1\3&\7 = P Q
N3 RXN
u '\‘\“r 3 RS
Ausbau )] N

& [ \\t.' . LA
N‘\\\ \\\L 2 &

Wande: ﬁpﬁ}\angen ftﬁa im Bereich des
ms Put/ m&ﬂmnm varhanden ist,
Emdurgmanmms wird van Putz- oder
d&nufnnaﬂ}ﬁd Anstrich ausgegangean
Decken: *\\ , \\Bnnderergantunw wird von  einer
Q\:\\Q{” WMMWMME mit Raufasertapete und Anstrich
o N L’@)su m im Bereich des Gemeinschaftseigentums
¢ @ | von Fm Anstrich,
N AT o ,~~\\>
Fu%ﬁ _\&l r &‘ﬂﬂnﬂ van schwimmendem Estrich in den Wohn- und
\;\\\\\ ;\ﬁ\—-\ \Hut:hara:nhan ausgegangen, im Bereich des
. N Oq\\;{“\\\;‘g) ' ' Sondereigentums wird weiterhin daven ausgegangen, dass
. Q\:\"\k\i\\\ Q li\\\\\‘ groftenteils Vinylbodenbelag verhanden ist und zum Teil
A\ \\\ keramischer Fliesenbelag (Bad),
o \\ Im Bereich des Gemeinschaftseigantums (Treppenhaus)
wird von Natursteinbelag ausgegangen, im Bereich der
Kellerrdume von Estrich- bzw. Betonbeschichtung.
Treppen: Es wird von einer Stahibetontreppenantage mit

MNatursteinbelag im Beraich Tritt- und Setzstufen
ausgegangen, im Bereich der Zwischenpodeste wird
ebenfalls Natursiginbelag ausgegangen.
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fufirag 10825 - AG Duderglad Az, MES 1 K4/ 25
Cojekt 380 000 Milegenium an dam Grundsilck Avgusi-Wemes-Ales B 11, 15 14, 37115 Duoersiadi, warbunden an

oo Sanderalganium an der Wehnung im Heus 2 m Obsrpeschoss N 22 des Auvlleiungsplens nebal Kellesrmim Nrod2

Fenster: Es wird davon ausgegangen, dass Kunsistofffenster und
TerrassantUren mil Dreifachvergasung vorhanden sind
Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die Fenster im
Bereich des Sondereigeniums Gber ervaittrmd'i betriebene
Rollladen verfugan,

Turen: Haustir Kunststoffhausei
feststehenden Sﬁlh\ﬁléﬂan Lﬂ‘[&?hlehr‘fad'h

N \ 5\1\
vermgelung \

:h::hﬂl.lﬂﬂﬂ- | &\'i:;' \\\;\\\
gangstir Eg@‘d A el#ﬁﬁﬁfchnungsmngangsmr als
%\alls: &éﬂl nm\ Holztarfutter und
@ qmnhm:‘}kjﬁ%\himﬂndm “Sicharheitsbeschlag,
O wei) “@schmﬂatmmgan

Q p L '

n‘g:hn}u %wlrﬂ m\épanhm:mmn mit Holzturfutter,

4

R\Y), AN

O ) weid, \\P\ﬁchmhm Torhohen 212 m
\j\“\%i‘o A\ .J'\ ausﬁ@angﬂn
> ,v;‘ [P

. NN \w N\
Heizung! \\\Q Uga ird dimausgegnngen dass die Wehnung Gber eine
\\;\\\' (7 Lu!'t— r— Warmepumpe verfugl. Weiterhin wird davon
J&;&} ¢ - ) &n, dass auch diesa Wohnung (ber eine
R \:5 :\é‘\ 1t nheizung zur Wéarmelbertragung  verfugt,
<,~\;f{:\‘5x ,{1}\“5\'; \Weﬂerhm wird davon ausgegangen, dass in  der
. AN m\k_\,} ) N/ Wohneinheit ein Wohnraumliftungssystem mit

NN Q\\:\\” Warmerickgewinnung vorhanden ist.

Eanltﬁm Instaliation
und Einrichtung:

Gemeinschaftsbereich. Es wird davon ausgegangen, dass sich wie in den weiteren
Gebauden 1 und 3 (August-Werner-Alle 9,17 und 15), Im
Kellergeschoss ein Waschmaschinenraum mit VWaschma-
schienen- und Trockneraufstellptatzen mit Wasser-
zwischenzahler befindet.
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Auftrag 10825 - AG Diderstads Az REE 1T K 4725
Cpjekl TR0 000 Miekgenivm s dem Grundstlick AugusthYermer-Allse 8 1%, 13, 15 37115 Duderstadl. varbungan an

cam Sonderaiganduem g0 der Wehming mm Hows 2 im Obsrgaschoss Nr, 22 des Apfiefungsplans neoal Kallemaum Ny 22

Jeder Waschmaschinen- und Trocknersteliplatz in digsen
Gebduden 1 und 3 (August-Werner-Alle 8,11 und 15)
verflgt Ober einen Kaltwasserzwischenzahler Es wird
weitarhin davon ausgegangen, dass die elnzalnrn
Steliplatze an die Stromversorgung ‘“’R en
Wohnungen angeschlossen sind und Ji'n SEhra\y\m &in
frei zugangliches Alape- Wﬁchbaﬁ:‘t\a&mlt \\\Q”
Warmwasseraufbereitung hberﬂﬁjﬁﬁ Dur::kﬂ'aﬂf&ﬁ‘utzer
vorhanden ist. ' S

Ebenfalls wird davon aus
Hausern Auau;t-W@nf-Alle g, lkh}m 15 auch, die im
Kellergeschoss al@lﬁd&n AMssar Uber ging

N
Hah-aanlagﬂ a

S
& \‘,},\ @
x\\ \‘I _, N \
Wohnung' Es mrd&a‘%n ausgﬂg\éngen dﬁ:}tﬁaﬁ innenlisgende Bad

uber sin m:langlulr:.h& DLL‘EEM\H‘III Glag- Duschtrennwand
)L )
werfugt ur n‘w%hh'l in, dﬁh\wtﬂuschbad ein Wasch-
| J,»\—g?-ﬁgscmnﬁ}n\ ! 1Iplat;: Wandhang&ndas WC sowle ein
\\ ‘\\‘\\ “Waschbetken mh@den isl
o\\“ W&@rhm wkd\\wn ausgegangen, dass in Tellberaichen

o \\; 7
AN ¢ mma\ Wthﬂiesenhalage auf einer Hhe von ca.
\?\4 N
| \\;\\\“ 1 zu m.vor handen sind.
J\\;g:i;;* R\: N K o weiter davon ausgegangen, dass in der Dusche ein
A N ’\\\-( & 2 N
AN u@&hchm wandhangender Elektro- Rihrenheizktrper
AN NN
R \vi\K\;ﬂ»j; & \\ri:rhanden ist.

Es wird von einer dem Verwendungszweck und Baujahr

entsprechenden Elektroinstallation ausgegangen. Weiterhin
wird davon ausgegangen, dass im Absteliraum  ein
zentraler Routeraufstellplatz mit  mehreren LAN-
Anschliissen vorhanden ist und innerhalb der Wohnung
mehrere LAN- Anschlussbuchsen vorhanden sind
Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die Wohneinhest
Uber eine Fl- Schutzschaitung und eine Aullensteckdose
im Balkonbereich verflgt
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Aufrag 10825 - AG Dudersliad] bz KES 1 K &£/ 28
(hojesi: 21800 000 Milgigarium an dem Grndstice Augusi-Werrer-Aes 9 11, 13, 15, 37115 Dudarsisdt, warbundan an
gam Sondenaiganium an der Wehnung v Haus 2 im Dbarpeachoss Ne. 27 des Aulleilungsplans nabet Kelleraum Nr22

lichte Geschosshéhen! rd. 250 m
Baulicher Zustand
RN
. \\”\;\\
Zustand gut (Gemeinschaftsbereich Huguatﬂﬂ)%f.ﬂ!le E 11 und

15); Zum Gemmnschaﬂsberelctf \h:- Gaﬂ#@&g‘éﬁ.u\gust-
Werner-Allee 13 und dem quﬁ des %ﬁﬂafmguntums
(Wohnung Nr. 22 im ngrg\“_
gemacht werden, da di "'vj%ewwh rl@ ‘besichtigt werden

v keine Angabe

Schaden / Mangal
Sondergigantum
({Elgentumswohnung):
G-arnaunanhanselgenlu@x Zlhﬁ:l\i‘a:ll Ist\:k\ﬁﬂﬂaaterbelag der Zufahrt in geringam
Q\;\\\\\}{ ,50 \\?nﬂang\w:unehmun und neu zu veregen.
. ‘\\\S\}‘ Q r Elnmﬁﬂandb::rdsmlm der befestigten Flachen
) (7% soliten neu versetzt werden, diese sind nicht mehr

/ \Kk_m v SN NS o (440

S0 WJ07 2 Zum Gemeinschaftseigentum innerhalb des Gebaudes

AN (ONEEN
& \é{:\‘; Q"\K;_;}*?; g;:_j\ Y August-Warner-Allee 13 kann keine Angabe gemacht
AR = A\ RNV
. ~x AP werden da dieses nicht besichtigt werden konnte

Madernisierungs-

ruckstaw: kein Instandhaltungs- und Modernisierungsrickstau
varhanden (Gemeinschaftsberaich August-Werner-Alle 9,11
und 15), Es wird davon ausgegangen, dass auch im
Bereich des Gemeinschafisbereichs August-Wemer-Allae
13 sowie im Bereich des Sondersigentums kein

Instandhaitungs- und Modemisierungsrickstau vorhanden
ist.
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Aufirag 10825 - AG Duderstac! Az NZS 1 K4/ 25
Cajekt 24810000 Misigarum an dem Grundsioes Augusi-Wemer-Aliee 9, 11, 13, 15, 37115 Duderstadi, vebenden an

mam EGFﬂlrﬂlﬂEﬂMM an der Wehming im Haus 2 im Obevpeschoss N 22 gas Auftailungeptana nebs| Kelarraum Nrdd

Sonstiges / Energetischer

Zustand: Die vergleichbaren Gebdude August-Wernar-Alle 9,11 und
13 weisen eginen dem Baujahr enisprechend guten
energetischen Zustand auf Es wird dH'H'EE'I ausgegangen,
dass dieses auch aul das nicht @qm Gebaude

August-Werner-Allea 13 zutrifft, N
Ein Energiepass wurde seitens daf\EgﬂnmmmiQ:ﬁmht Zur
\erfiigung gesteilt . & &=
SN
Es wird davon ausgagaqgﬂm\}gq Enh Wohnung Nr.

b@hérﬁﬁ dem Gebaude

\mﬂ Luft- Wasser-
Warmepumpe u@ Wﬁhhfaummftur‘lgﬂyﬂem mit

Warmqru:kga\w@ung %\ \{\\\g
( N AN
N Z9) N
: II wﬂr&\ﬂIE"Helzur@\md LUftungstechnik als

an:usahm

22, wie auch die well
besichtigten  Wahnting

Baujahr:

| {ﬁﬁ Jahre

“i'ij”vnia Gesamtnutzungsdauer wurde gemal Vorgaben der
ImmoWert 2021, Anlage 1 (zu §12 Absatz 5 Satz 1) in
Ansatz gabracht.

Des \Weiterenn wurde bei der Emmittlung der
Gesaminutzungsdauer die Lage des Objekis, seine
Eigenschaften und die wirtschaftliche Verwertungsfahigkeit
berlicksichtigt

Wertminderung wegen

Baumangein/Schaden: Gemeinschafisbersich;
Bel einem Miteigentumsanteil von 219/10.000 ergeben sich
anteilige Kosten in Hohe von rd. 60,00 EUR.
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Auftrag 10825 - AG Duderstad! Az N2S 1 K47 25
Obypakss 21810.000 Mteiperium an derm Grundshick August-Warrar-Allee 8 11, 12, 18, 37118 Dudnrstadt, vertaindan an
diem Sonderegentum an dar Wahnung im Haus § im Obergescnoss Nr. 22 des Aufedungsplans nebst Kallsraum Kr @2

Sondereigentum:
Aufgrund fahlandar Innenbesichtigung des
Sondereigentums kann hierzu keine Aussage getroffan
mrdan {,\
\LE:\'\
N
Hohe der Instandhaltungs- " (@ AN
Ruckstellung: Hierzu wurde wvon der E:‘gemﬂﬁmn H&h\%ﬁhngnbe

gemacht Eine Hausnehﬂnhuﬁfm,ﬁﬁrenhnuﬂg\ﬁhﬂurde nicht

Héhe der durchachnittlichen

Hausnebenkaosten Eine Hausnah%lgﬁatana, ungﬁ.@de nicht vorgelegt,
daher ug{@r‘mlerz{ k&'ﬁ\é\ﬁmg nm}ema:hl werdan,
O \\ e

Die Anschlusse fur Nﬂﬁ:ﬂ\\'ﬂ"u’assél} "fﬂlﬂfﬂﬂi@l Elektro liegen im Grundstiick. Das
Grundstuck ist r@l %ﬁenaﬂkﬁapﬂanw\g}n aufgelockert. Die Zuwegungan sind mit
Eletunverbund; aster WM Ea‘.l uuunlmhrurrﬂahrtan und Aufstelipiatze sind mit
versickerun gt )gam E"ﬁas!&rbal'@\ Emsl&gt An der Grundsticksostseite sind

Eﬂtunswﬂdﬂ u%haﬁﬂan Q;\
\

N \T ‘\\\. {,

[n & \\\‘
N QN 4 =0
JOXT e & W\
Lo N> <N V) ‘\\ 1)
\\;x ‘»\:\ e N
--\ AN

\x \\\}0 @ch bung _der _wertrelevanten _ Kriterien _zur _Ermittlung  des
\ \\l

3.1 Waohn- und Nutzflichen

Da keina Innenbesichtigung des Sondereigentums (der Wohnung Nr 22) durchgefihrt
werden konnte, wird die Wohnfldche aus den vorliegenden Teilungsunterlagen in Hohe
von 61,460 m* Ubernommen,
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Audirag 10825 - AL Duderstact Az MZS 1 K &/ 25
Objekt 21010000 Miltaganum &n dem Grundsinek AugusiWemer-Aies 9 11, 13, 95, 37115 Dudaratad] verbunden an
dom Sanderelpanium an der Wehrung m Hous 2 m Obergeschass Nr 22 des Aufeilungsplans nebul Kelermaun N 22

32 Nutzung und Erirag

Die Wohnung war zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung vermietet
Migteinnahmen aus den letzten Jahren wurden dem Sachverstandigen seitens der
Eigentimerin nicht mitgeteilt. Auch ist die Hbéhe der aktuell g&z%{un Miete nicht

N
bekannt, ) i\:}
*¢ @
i : ; (™ AN
Ermi elert p- ;‘:"Z;-.‘f" ).
. N S
Quaiifizierier Mietspiegel *Neuer . (O
r%;«;»" Lo
) ‘?\\\b
Ein qualifizierter Miatsplegel ist fur Duderstadt rpsﬁﬁaxls!an N P
Qw’ \\ & o
\’ -.f\“\‘“v’ \\\\‘»\
IVD- Preisspiegel & SN AN
< \.L »\ :A\ '“', ». v“d‘ “z (¢ ‘\ \\
0 @ O
Vergleichsmiaten for w::hnrauwrb Dudﬂ(staﬂf” wurdan }m I"u"D- Mietspiegel nicht

vergffentlicht \ '\ ‘\ .
‘K \ \\ O );
. '\ \\\\\\}
Angaben zu WGhnquQ\%mtan m{a\ﬁnuhlw Webseiten wie Immoreport.de,

Engel&Vélkers, Immoportal, W" lnynﬁicmm Mietspiegeltabelle.de, ohne-
makler.net, M \“ s.Info tmaé}mm NS

RN Y \Q\ .

N ﬂ g

Die Mletpﬂ@s}nga@\-%n; ﬂbﬂrl Ievgnannten Webseiten weisen zu Mieten in Duderstadt
zum Taerl\g,me erhgbbbhé Sm:@u\fauf Weiterhin wird grotenteils nicht zwischen Mieten
ayﬁ‘ﬁ&hawnh@?r}an und@%len in Neubauwohnungen unterschieden Weiterhin wird
Z'ﬁ'i TE:lJ Q@iﬁ\mmcheﬁ Miatan aus den Orsteilen Duderstadts und der Kernstadt
\k\ \E!uderhtg\ﬁtumemchuedm Weiterhin handelt es sich hierbei um Ausweriungen aus dem

N
\> ak&@tlun “immobilienmarkt und nicht um tatsachlich abgeschiossene Misten aus

Die angagebene Mietpreisspanne liegt zwischen 6,89 EUR/m?® und 10,18 EUR/m?.

For Neubauwohnungen zwischen 8,5% EUR/m?® und 10,16 EUR/m?

Vom Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Northeim wurde fiir 2025
folgende Mietiibersicht ver&ffentlicht:

Mietlibersicht aus dem Bereich Diemarden, Dransfeld, Duderstadi, Eddigehausen,
Friedland, Grofi Schneen, Klein Lengden, Reinhausen
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Auttrag 10825 - &G Duderstad] Az MZS 1 K 4025
Objekt 209/10 000 Aitaigarumy an dam Grundstick August-Wearmar-Alles B 19, 1315, 37115 Dudarsiadt werfurden an
derm Sandaneigentum an dar Wohnung im Haus 2 im Obargeschoss Nr, 32 des Aufiedungsplans nebst Kallerraum Wre 23

Neattokalimiste

gehobene Ausstattung, Wohnflache 40,00 m® bis 80,00 m?, 5.00 EUR/m® bis

10,00 EUR/m*
)\‘a\@;
gehobene Ausstattung, Wohnflache 81,00 m?® bis 120,00 m?, 5. L'IID : bis
2 R \F W
10,00 EUR/m \-\\\ \Q\
, ,“‘vk;"' Q\\S
Die Angaben des Guiachterausschusses weisen et@g-ﬁ' hﬁt;-.{\\&b}inne auf, eine
& 2 ) \
Differenzierung zwischen Kemstadigebiet und Ortste iv*trrfnﬁg! rt@il Es kann jedach
davon ausgegangen werden, dass die Hdchsh‘r@f&;ﬁl Hﬁhe@ 10,00 EUR/mM*® in der
) N .
Kemnstadt erzielt wird. A\ \ i \o_}
o L& o
Eigene Mietpreissammiung X\Cﬂ N —\\‘ A\ N
O =\~ O

Entsprechend mainer Mlmmls%mlung wgrdan in Dud&ﬁ}}dl fur Neubauwohnungen
in der Weitervermietung tB?ugﬁhr ZQTD\MIetem}hﬁ ven 8,18 EUR/m?® bis 10,50
EUR/m?® gezahilt. Die thﬁmrgsgrﬁﬂelkl : Brl rﬂis\bh&n 5430 m* und 96,25 m®

S \\\\" \’ IL‘:.\;- l | \5\\\
\.\ ‘\\
Marklﬂhliuha rﬂ e \\ Ra
Y/ L‘h ) \‘\‘k l

Eﬂhprﬂnhqf, \@]1 Aﬂga@!ﬂ des Gutac rausschuss fir Grundstickswerte Northeim zu
) n, E\ihq\ﬁ.u rﬁ@gsn der einschlagigen Internetportale, den Mieten
meT&\!&“MIetprglﬁa}ﬂmlung‘\\md giner Online- Recherche halte ich unter
E{@-@halchﬂmﬁhﬂﬁr Qﬁqul\ “Und Makrolage der Wohnung, der Beschaffenheit der
H\"?‘ahnur[g, \mﬂ Ausstallung' der Wohnung, der Art des Objekles und der Grole der

ﬁq\{fmﬂn Mietzins in Hohe von 8,60 EUR/m® fir markigerecht.

33 Wirtschaftliche Restnutz sdauer
(vgl §4 ImmoWerV 2021)

Die Restnutzungsdauer wurde auf Grundlage des § 4, Abs. 3 der ImmowertV 2021 in
Verbindung mit der Anlage 2 zu § 12 Absatz 5 Satz 1 der ImmoWerty 2021 ermittel,
Die Restnutzungsdauer bezeichnel die Anzahl der Jahre, in denen aine bauliche Anlage
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung voraussichilich noch wirtschaftlich genutzt
warden kann



HELMUT KOHL & b i v 5 e die Baworieng ven bebaulan o urbsbauten SrusdsiGckan Blatt 25

Auftrag 10825 - AG Duderstad! Az | MES 1 W 4/ 25
Dlbpakit: 2168/10 000 Miaigantum an derm Grundstick August-Warrar-2es & 19, 13, 15 37115 Ouderstadt, varbunden an
dem Eﬂ-"ldan:gfn!um an gar Wobaung m Haus 3 im Opergaschoss N, 33 des Aufindungsplans nebst Kollprraoam Me 32

Die Restnutzungsdauer wird in der Regel aufl Grundlage des Unterschiedsbetrags
zwischen der Gesaminutzungsdauer und dem Alter der baulichen Anlage am
malgeblichen Stichtag unter Berlicksichtigung individueller Gegebenheiten des
Wenermittiungsobjekts ermittelt. Individuelle Gegebenheiten des Wart?;m-tghmgauhj:al-:ts

wie beispielsweaise durchgeflihrte Instandsetzungen oder Modernis

oder varklrzen, : =
7N Ny
Unter Berlicksichtigung des Baujahrs 2017 72018 ist gem \ﬂ mm@;"\’ﬁ?}}u
Restnuizungsdauer von 73 Jahren in Ansatz zu nnni@ﬁ\\\\?& l:Q?\
o % \\\\\\\t"
, :\\\ [P
(C25 \|\ NN
. ‘:’N‘:‘i\‘:‘: ¢ ‘T—;A Q ’,v' N
34 Llegenschafiszinssatz N N S
(val. § 21 ImmoWertV 2021) ~ (T Ny ;;;\}‘:Qs‘

Vom zustandigen Gutachtera si:l‘m.@? Fﬂr*?fi\:'Aﬂrsil.]dt_g:ﬂ%\}\;;‘ﬂﬂrthﬂim wurden zu
Eigentumswohnungen keine Lip’%ﬁghaﬁﬁﬂasﬂlze vﬂfﬁfia;‘;ﬁmhl
Weiterhin wurde dem Iﬁtﬂﬁﬁ&ﬂﬂl \\,tﬁébhtqr\qg\éﬁhﬁ\ksa fur Grundstickswerta in
Niedersachsen” ﬂnmnrﬂ_{\l&iﬁ)\:ﬂhu !n@fﬂudlicgﬁ@\iﬁdmmilﬂn Niedersachsens weder
ngenﬁchaﬂﬂnnaﬂv@%ﬁr% Evjjggrls}hrﬁswnhg\{ﬁ%n noch Liegenschaftszinssatze zu
Einfamilienwohnfiausgs ndslgge}r‘u'amﬂﬁ‘@mm wurden,

?\\\ - u L\‘:\” o .:,:\ -

) 3 % .
‘usscljygg des Eizﬁa{aﬁhrais&s wurden fur 2025 .Sonstige Daten zur
\"\ iy W i

Wertermiititung*  veraf l;tllqht\\\@ﬂ dieser Publikation wurden unter anderam
Lieger ﬁaﬂsﬂn&@é zunicht freistehenden Ein- und Zweifamilienwohnhausern,
I- ung:_J ﬁ:.é\mﬁha Li*hgm)}ﬁr den Bereich des Eichsfeldkreises verdffentlicht

& D

Jv(;>i\GFﬂnc@,§§}\uﬁgin'iv‘lr§gan Liegenschaftszinssétze for Ein- und Zweifamilienwohnhauser und
N ' o2
NG Li 351 5

szinssdtze von Eigentumswohnungen auf einem ahnlichen Miveau. Siehe

Bai einer Standardabweichung von 00892 und 58 Kauffallen wurde ein mittlerer
Liegenschaftszinssalz fir nicht fresstehende Ein- und Zweifamilienwohnhéduser, Doppei-
und Relhenhduser im Landkreis Eichsfeld in Hihe von 3,72 ermittelt

Entsprechend der Verdffentlichung ,Empfehlung des IVD zu Liegenschaftszinssatzen,
Gesamtnutzungsdauern und Bewirtschaftungskosten, Stand 01.01.2025" wurde zu
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Aughrag 10825 - AG Duderstad] Az MES 1 K4 735
Qibxemkt 24910 030 Mitnigarum am dem Grundsiick AugustSarrar-Alles & 19 13, 15, 37118 Duderstad]. verburdan an
dem Sandaneigenium an dar Wahnang m Haus 3 im Obergeschoss Nr, 32 des-Aufieiungsplang nebst Kellarraum Ne 22,

Eigantumswohnungen eine Liegenschaftszinssatzspanne won 15 % bis 45 %
variffentlicht

Unter anderam unter Berlicksichtigung der Lage, des Endenrmhhuanmwam des
Mietzinsniveaus, der \Vermietbarkeit der Wohnung, der Restd \7 sdauver, der

N2

Wahnungsgralie und der Ausstattung der Wohnung im "u"erg!an:h xzﬂﬂ wm Landkmm

Eichsfald fir nlcht freisiehende Ein-- und mjramulmnwnbhh@ur D{Qﬁ&l- und
\_.

Reihenhauser vertffentlichtan Llegaﬂsmaﬂszmﬁag, > halte & “ieh Binan

AN
Liegenschaftszinssatz in Hihe von 3,00 % for mnrktgga@ \1\\3 P
e, (O
:\\b ‘\:\ —
NE N
7 ‘:~\\ ,;\5?&

345  Bewirschaftungskosten
Anlage 3 (zu § 12 Absatz 5 Satz 2 %Nv zﬁm &

3 N

Uber tatsachliche Instandhall.ung%-\\ ﬁhd ?Qmﬂa:haﬁur@&he&ten liegen dem
Sachverstandigen keine Angahe{:\vb}j&e m?dﬁn dashalu g?ﬁh‘prechend der Anlage 3
(zu § 12 Absatz § Satz 2) zur Inima \Warw m@ueu

= \\\
_‘{\_ \\\i |

N\ -~
\,i H \\‘\:\

Die Ecwlmahal‘tunﬁh tan ?'rsir.h w&g tmﬂ':

o\\\\\\\’ ’ ‘Q\\ A
\\4":’ <<\‘::\¢\> N l\‘s- % \,\{ :V-
Mletausfalpg%g)g .\‘ 2 PN N
, \Q\ ) “ﬁ k\ ;\\‘- )

Das b{hﬁausfallwﬂg}ﬁ um‘!g@i “das Risike von Ertragsminderungen, die durch

_urkﬂqﬁﬂnglmhﬂk‘%ﬂmﬂu\ﬁn Mieten, Pachten oder sonstigen Einnahmen oder durch

,. bm:&bargek{mﬁhn 1eerst§hd von Raum entsteht, der zur Vermietung, Verpachtung oder

) \k \smatlggri\ﬁm:ung bestimmt Ist. Es umfasst auch das Risiko von uneinbringlichen

N\ Q\ ' ) &i;élnar Rechtsverfolgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhalinisses oder
== d&ung

Entﬁpmchand der Erragswertnchtlinie ist ein Mietausfallwagnis in Hohe von 2,0 % als

\
-,

marktiblich in Ansatz zu bringen,

Instandhaltungskosten

Instandhaltungskosten sind Kosten, die in Folge von Abnutzung oder Alterung zur
Erhaltung des der Wertermittiung zu Grunde gelegten Erragsniveaus der baulichen
Anlagen wahrend ihrer Restnutzungsdauer aufwendat werden missen.
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Auftrag 10835 - AG Duderstact Az NZS 1 K4/ 25
Otajekd 21610002 Miegenturn an dem Grindsilos August-Wemes-Alme 9, 11, 13, 18 37115 Duderstadgs, verbunden an
dam Senoeregentum an der Wohnung m Haus 2 im Cbergeschoss Kr 23 des Aufteilungspians nabs! Kalleraum Ne 22

Die Instandhaltungskosten umfassen sowohl die fir die laufende Unterhaltung, als auch
dia for dia Ermeuerung einzelner baulicher Telle aufzuwendenden Kasten und sind
hinsichtlich der Héhe mit ihren langfristigen Mittel zu beriicksichtigen.

Far die Wahn- und Nutzflachen halte ich mittlere Instandhahungq@n in Hahe von
14 10 EUR/m? flir angemessen.

D) @&

.‘\\,, N
Die Kosten wurden entsprechend den Vorgaben der ﬁniagﬁ?ﬁ:ﬂ § 12@#{: 5 Satz 2)
der ImmowertV 2021 unter Bericksichtigung der @@bh Anpassung der

Kostenansatze entsprechend des vom Etatiattsg\%\@ﬁ E!ynd@*ml festgesteliten
Verbrauche sind schen Stand 10.2020 h\l b 202 ait.
rpreisindex 2w n Stan !&‘i \a@\\'n
(2

- k \‘,\':::
Q" 8O
_ ¥ &N’y
Werw k n o (% v :\\ AENZ
AN W\ VL N
\\T}. p \__\:\_:._ \?\:_ =
o — \i

fibr die M%maltung des Grundstiicks

n, :I|a I{&?lnn der Aufsicht, den Wert der
igsarbeit sowie die Kosten der

Die Verwattungskosten umfas;aﬂ Kos

erforderlichen Arbaltslcrﬁﬂq uﬁéanrxﬂ

vom Elgﬂr:mma-r persc o galal

¥ 7 : hal‘ta I&I"L%mauu\ nstan in Hohe von 430,00 EURAWaohneinheld
und Jahr fu;:@mﬂﬁ . ¢\\
o \\" \\‘Qh bi\i‘i /
Die Khblé?l wurchﬁhEnfallg‘ekﬁaprechend den Vargaben der Anlage 3 (zu § 12 Absalz
xﬁ\\%}uz 2) \1@\&‘2 *\‘mn'wa.g\eﬂ‘u" 2021 unter Berlicksichtigung der durchzufihrenden
An}:asaqnﬂ dhr Kostenansatze entsprechend des vom Statistischen Bundesamt
\\\'EEIQ&&&@HH Verbraucherpreisindex zwischen Stand 10 2020 und 10.2024 ermittelt

\ \
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Aufirag 10825 - AG Dudeniad] Az MZS 1K 4725
Cibjekt 31910 000 dddsigantum an gam Grundsilck Auguss-Wernar-Alles B 17, 13,15, 37115 Duderstadi. varfunden an
dorn Sardareigentum an dar Wahnweng im Heaus 2 im Obargeschoss Nr. 22 des Afedungaplars nebsl Kallerraam Ne 22

4.0 Beschreibung der werlrelevanten Kriterien zur Ermittlung des

Vergleichswertes
Zur Ermittlung des VWergleichswertes wurde eine Auskunft aus dEr |5!iar'r11‘r'llung
beim Gutachterausschuss fir Grundstickswerte Northeim baatﬂragt \
:\\::' ™
: . 5N o>
Diese bezog sich auf folgenden Selektionsansatz: = £
O '\f\\\_ N \\_\\\\"
Objekiart Eigentumswohnung, wg@ﬁa;r QOp
Datum des Vertrages ab den 01.01.2020 \\' \\\\*\\}Q
Gemarkung: Duderstadt k‘\ﬁ‘ ‘:3\:;'
Baujahr ab 2010 ‘3‘*\%: W= &
5 {6 NN O Ny
=y - g PR

@ @ N

Die anonymisierte Auswertung ist im";f. h.ﬁhg_ppi‘ﬁ:e_km‘igt_ ':g‘\\:--: )

Die Kauffalle mussen noch a,n Q\Q&thugllani&gubanhﬁttgn angepasst werden.
Die Anpassung des Ka punktes Qﬁan W&E@Eﬂﬁtlungsstuchtag erfolgte Uber die
Indexreine F’remanmak&rg fior Elgéﬁtumsw@w\ngen vertiffentiicht im Onlineauftrit
des Gutachterauga&b\ussesv far  Grun MEMHE unter  Grundsticksmarkt,
Grundsticksm mﬁmn Eﬂﬁ\u\w\m:{{:ﬂmh\\ﬂlplxmhr
Die Anpasslﬁgbﬁulgl inder nachfnfgeﬁf aufgeflihrien Tabelie.
Die zu b@ﬁb&nda ﬁ“-\fgm\i]ﬁg um'f@m liber keinen PKW- Steliplatz.
Die Mgg?prﬂlaa q}lﬁ }ber Hau{p{s‘msammlung beinhalteten jedoch zum Teil Kosten fir
m KW- %‘s@llﬁhtz G‘Iﬂfﬂ'\ en Tiefgaragenstellplatz. Der vom Gutachterausschuss
o ﬁﬁgégeber(e\@ufpreus ns‘t somit um diese Kosten zu bereinigen, da die zu beweriende
B \K thnuﬁg\ﬂher keinen Stellplatz verfugt.
W ) \Eh:ks:pra:ha mit dem zustandigen Gutachterausschuss werden hier fir einen
Etﬂ«ilplatz Kosten in Héhe von 250000 EUR in Abzug gebracht. For einen
T|ngaragen5tellplatz werden 10.000.00 EUR in Abzug gebracht.

Nach erfolgter Anpassung liegen die Vergleichskaufpreise innerhalb einer Praisspanne
von 30 % zum Mittelwert. Eine weitare Seleklierung ist aus Sicht des Sachverstandigen
nicht erforderiich.

Weiterhin lassen die vorliegenden Kauffalle keinen Einfluss der Wohnfliche auf die
Hohe des Kaufpreises j@ m* Wohnfldche erkennen.
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fudirag 10B2S - AG Duderstadl Az NZS 1K 47 25
Crbjekt 29810000 Masgentum an dam Grundstick August-Warnar-allea 8 11 13, 15 271%5 Duderstadl, verbundan an
darm Sonderegentum an gar Wohnung im Haus 2 im Ooergeschoss N 22 des Aufeilungspians nobst Kefarraum Nr 23

Werg- J indhs am indesan-
gleschs [Wiari- pasaLng
won-  [Kedl- ,'Turrl.l'l- indax &N WerterAbschlag  (Abschisg barenigier
nung  lzeit-  |Maufpres influngs-  |[Kaot | mibdungs- [FEW- Tielgarager-Wohn- |perainigtar  [Kaulprais @
b ELR stichiag |zestpunkt [stchiag |Steliplatz  |Siedpiatz  |flache  [Kaufprais im* WF
135.600.00f 10800 100 1.089 A0
130,000, $0500) 100,00 1.08
1BE. 000,001 10800 114 066

. 2

1000000 10200 122,00 bhel -2.500,
2B5.000.00) 10800 12200 080|500,
aaoo000] 10800 10900 00| -2.500,00
2ronooool  10o00] 10900 1.00|
304 D0000| 108,00 109.00 1,00 -7500,00

177.500,00] 108,00 108,00 100 250000
am.a:ra;m‘ 1m:m 108.00| 1,00 A=)

| ARys

280.000.00 1,000 -2500,000 7 4
ST
281 063 64 T o R\ | 2rasinds| zaza7

> B
2.993,97 EUR/m® WF. N‘ﬂ @
c&‘i";‘ {\-‘\-\&‘; 4



HELMUT KOHL o b u v. 5 hir da Bewariung von bebauten u. unbabaulen Grendsiocken Blatt 30

Auftrag 10825 - AG Dudersiadt Az, NIS 1 K 4725
Dbkt 21810 000 Missgenturm an dem Grirdstick August-Wemer-Alas 8, 17, 13 14 37115 Oudarstadt, vertundan an
diam Sendereiganiun on der Wohrang m Haus & im Oborgeschass Nr 33 das Auffeiurgsplans nebs? Kolleraum W 22

4.0 Verkehrswertermittlung

4.1.1 Bodenwert

Bodenrichtwert {Definition) S

\;\\
Der Wer des Bodens st in der Regel ohne Berlcksichigung der wrhandena-n\

Anlagen aul dem Grundstick vorrangsg im Vergleichaweariverfahren (§ 15L, Q._éfﬁﬁn'arl'-.l',}@@.l\\xw
ermitteln, Dabei kann der Bodenwert insbesondere auch auf der Grur'u:IL?a I:grrhig\\
Bodennchiwerte ermiftefl werden. 5\ = ),
Bodenrichtwerle sind durchschnittiiche Lagewerte des Grund und: i fiar %‘ﬁ\!&hmﬂ im
Wesentiichen gleichen Lage- und Nutzungsverhalinissen , : werte sl th

£ 196 BauGB von Gutachierausschissen fir Gmndsl[u:hu.yﬁ& "i’ﬂm K

sammiungen regelmalig zu ermittein und zu wmﬁemllch@\ )

Bodennchiwerta sind gesignet, wenn die Merkmiale dﬂﬁ; runce g \ Richtwer-
grundstuckes hinreichend mit den Grundstucksmer algh : m
Grundstickes Obereinstmmen, Bai der Heranzi
lagemailig darzustefien und zu wurdigen, ins| oM

Al Bodemwert wird des

{ %ﬁhtﬂr‘amscma fiir Grundslickswerta
Mortheim, fir den Stand qf > 180, u

Rim® esnschiellich Erschialungs-

und Anliegerkosten l'ur(ﬁmllﬂm eirem Nw Weohngebisl, angegeban

e hg’gé}*!santml hmurumﬂmarmtaﬁgar Bodenwert
@}@b EUR [ 10000 x 218 = 14,821,92 EUR
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Agftrag 10835 - AG Dudarsiad Az MES 1 K 4725
Dhjest: F18718 000 Misigenivm an dem Grundstics Augusi-Wemee-Ates B 19,13 18, 37118 Duderstadt. serbunden an
dam: Sondemeiganum #n der Wehning im Haus @ m Obamgeschoss e 12 des Autlefungoplans nebat Halletaum N 22

4.2 Wertermittlung nach dem Ertragswertverfahren

Die Wertarmittiung nach dem Ertragewertverfahren arfolgt in Anlehaung
an Par. 27 ImmoWerty 2021,

7

] \

o = &£ !.l\\\\_ﬂ_}i
(4.2.1 Zusamme nstellung der Fliichen und des mndmwﬁ@wm

AN NS
Geabaude m® *qu: @EUHMH
% M
Wohnung Nr 22 im Obergeschoss mitte E@“ Bﬁﬂx\&“ 550,02
D10
e -t
,-:;-;\} : -~ Q\. ) x\a\\.\.z\b
Sl o (‘@1 A . 1@,&
o i
F\\\ JK @:"};n
Summe ;:«"-%&*‘ & “% G 590,02

ERNF R\ >
. @ RZ @
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Autirag 10825 - A0 Dudesatad) Az MZS 1K 4025
Cibjekt 31810000 daiganium an gem Grundsiick August-Werner-Alee 9 11, 1315 37115 Duderstadi, verbunden an
dom Sordergigenium an dar Wiohneng im Haus 2 im Obergeschoss Nr 22 das Aufellngsplana pebs| Kebarrawm N 22

4.2.2 Ermittlung des Ertragswertes nach dem allgem. Ertragswertverfahran
Ant
Zeile |Bemchnung EUR
1 |Jahresrohertrag Berechnung Betrag x Monale Qw &
590,02 EUR = 12 . '\"\‘Q\_,, 708024
R " — . N 2
N
7 |abziglich Bewirschafiungskoston W9)
Matausfallwagnis 2% wan 24 ‘ @D
Instandnaltungakosien &5 1Ca
- é 7 \\:
Wahnfischen OG. DG B14BO m' x _ (444 EURMm! S 858 58
Merwaiungskoslen; . N \§\
Wehnainhei 100 Shck o Q. g%{_ﬂ T Eu.“\ Y 43000
AN T
3 |Reinariag o\ \\v 5642 08
N = vx\\
i.";-?:__‘“- ) o oA
4 |Llegenschifszingsats 3,00% ) €Ay
—— G
5 |WirtschaMiiche Restnutzungsdauer;
6 |abunglich 1.00% Bmw'
Barechning - @
5187 3%
20, 4BO6HTS0 153.222.53
14821 82
168044 45
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Autirag 10835 - AG Duderstac] Az HES 1 K47 28
Objekt 298/10.000 disiganium an dem Grundstick Augusi-Werner-Alles 8 11 13, 15, 47115 Duderstad], veibundan an
derm Sandaregentum an dar Wabnung m Haus 2 im Obergeschoss Nr, 22 des Auftsilngspians nebst Kelarraun Nr 22

4.2.3 Berlicksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundsticksmerkmale

‘an dem an die Wertverhélinisse des Grundsticksmarkies angepassten Erragswart ist noch
eine Anpassung wegen foigender besonderer objektspezfischer Grundstucksmerkmaie

erforderfich: R
NS
— >
1) Wertminderungen durch Baulasteintragungen 73 ¢
Der Barwert der Wertminderung wird mit 22,22 EUR + 23, ﬁ:t 7= 45,83
rdd. 45,00 EUR in Abzug gebracht ,\gi N N
*Q
23 Weartminderung aufgrund Mingel und E-nh#dw l;@\ﬂmingc\
Die Wertminderung ergiot sich mitrd 60.00 £ \ & >
%" &\
3 Barwert des nach llru:utrlgel n:lgn
Dile Wariminderung argﬂ:l u.m‘&h
424 Zusammen - & " = R \*\\, ‘
‘% »,lvll 2::\\\_’-"‘ Mv;\\\\\;‘ ‘
Won dem voriaufigen Em@\»mm r-cu:}h:me wegen folgender besonderar
mjmspmﬁscha;qmﬁwnkame@b a-rnmg
NN O
o \\\ \\J lL
g durch (w hl-Emtf 45,00 EUR
h.auan im Gememschafisberech G000 EUR
,\\ \Efa'lzutmgﬂm:lm Gahrechtes 150,00 EUR
= ‘\ -
)ﬁ. 255,00 EUR
\\ ~'\“\> B L
= Mark per Erfragswert - abjekispez, Grundsticksmerkmale = Ertragswert
\\\ 168.044,45 EUR - 255,00 EUR = 167.789,45 EUR

Der aufgrund der besonderen objekispezifischen Grundsiicksmerkmale angepasste
Ertragswert ergibl sech mit rd, 168.000,00 EUR,
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Aufirag 10825 - AG Dudentadt Az NIS T K 4028
Objext 218913000 Misgentum an dem Grundstick August-WemesAfee B 11, 13, 15, 37115 Duderstadt. varbunden sq

dam Sondefeiganium 8n dar Waehnung im Haus 2 im Obergeschasa 8. 22 des Auftelungsplans nebst Kellerraum b 22

4.3  Wertermittiung nach dem Vergleichswertverfahren
Die Wertermittiung nach dem Vergleichswertverfahren erfoigt in Anlehnung

an Par. 24 ImmoWerl\ 2021,

meiner Kaufpreissammiung ergibt sich ein Vergleichspreis von
164227 EUR/m® bis 298397 EURmM? &
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Audirag 10835 - AG Duderstagh Az MZS {1 K £/ 25
Cibjekt 21810000 Miteigerium an dem Gundstick Auguel-Wermar-alles & 1%, 13, 15 37115 Duderstadt. verounden an
dam Sondereigarium an der Wehnung m Haus 2 im Oberpeschoss N, 22 des Aifteiungaplans netis! Keliarraum Ne 22

Bewertung nach den einzelnen Wertkriterien

Bewerling der maglichen Punkle [Zwischenpunkle miglich)

3%
e rium 1: X‘{y
11 BEUEI’t mﬂgth Puwﬁm ‘h"‘\ﬁ\\'

i_.\.\
()" ges g
e o

massiv Punkte
Faclhwerk
Holz stdnderbauweise
Punkia
1.2 Awsbildung der Geschosse
hohe reprdzentative Riums
narmale Geschosshohe 6 Punikte
nigdrige Geschosshdhe (gadrungen)
5 Punale
Q
A€ =
TETTTEANY
N Y
Einfarnilienhaus {*\\\Q\\ 10 Punkie
Doppeihaus [ Rei s 8 Punkle
Zweitarnilienha E Punkfe
Menriamilientias 7 Punkte
Waohn- gi&:%fﬁi;:a fi Funkte
memu e 0 5  Punkte 5 Punkle
ity 4 Punkie
asth 3 Punkle
i Punkla
Fentigstellung nach 2015 10 Purkte 10 Punkte
Ferigstaliung nach 1885 7 Punkte
Ferigsiallung nach 1870 & Purikia
Feigatelung vor 1970 ! Punkie
10 Punkte

Summe Wertkriterium 1 40 Punkta 30 Punkts
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Aufirag 10825 - AG Duderifad) Az MZS 1 K 4725
Ogekt: 219/10.000 Mtsigenium an dem Grundstick August-WemerAllee 3, 11,13, 15, 37115 Dudersiact. verbunden an
desn Sandemigentum an dar Wohnung im Haos 2 im Obegeschoss N 22 des Aufteilungaplans nebst Keffarmaem Nr 22

Waertkriteri . r W

21 Fenstar mbgliche Punkie v, Punkte
34ach Verglasung

Inoglas mit hochw, Fenstem

tsoglas mit Fenstem (Baujahr vor 1985)

22 Fuliboden ,
hochwertiges Parkett. hochwertige Natursteinbelage , PN
hochw, Massnholzboden, Ferdigparkedi, Fﬁnm F

Teppich, Laminat, Vinylbelag 7 Punkte
PVC cder Linolewmn (Matehwert)
T Punkle

55 Punkie

5.5 Punkie

22,5 Punkte
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Afieag 10825 - AG Duderstad! Az - NZS 1 K 4725
Cibjekl 295/10 003 Miteigerium an dem Grunssitck Augusl-Wemed-Allee 8, 11, 13, 15, 37115 Dudarsiadl, verbunoan an
dern Sondersgentum an cor Wohnung im Haus & im Obergeschoss N 22 des Autteilungsplans nabst Kallmraum Nr 23

e ri 3 1 h

3.1 Sanitdre installation mogliche Punkie  wrh Punkie
ey ﬂh%tﬁu

mehrere Bader 10 Punkie &

Bad und sep. WG T Punkle | &“g\\h

Bad mit Wanne, Dusche, WC 6  Punkls x :

Eresche mit W 4 N

3.2 EIL installation

zeitgerechie EIL Installation mil Kabelfernsoh- odee

‘"ﬂﬁ-
Salelifenantennenanschiuss, Talelnanschiuss, K:"\ .,;?"'"
EDV- Anschiiisse, Gegensprechaniage = \ %’%"N 8 Punkie
ma, 8 Punkte ¢ Yt,}m

3.3 Heizungsanlage

Wohnraumiifungssystem mif K7y 10 Punkieg
Gas- oder Olbrenmeertiherms
Punkte
1 Funkta
13 Ponkia
] Punkfe
1 Punkia
L] Punkia g Punkie
g Punkie

2
Summe Werkriterium 3 M Punkte 22  Punkte
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Aufirag 10825 - AG Dudersiag? Az MZS | K4/ 25
Chogei: 316710 000 Miegenium an dam Gundstick Augusi-Wemes-Afee B 19, 13, 15 37115 Dudanstadt, sarbunoan an

dam Sanderaigarium an der Wehnung m Haus 2 im Obergeschoss Nr 22 des Aufieiungaplans nebst Kallemaum Nr 23

Wa rum 4: I i wi ich
Einflisse

a1 i i n
D Wohnung befindet sich in einem Gebawde,
das den Warmeschutzworschnften ab EMNEY 2014

antsprichy

Warmaschutz min enisprechand EnEV 2002 | =

(Warmeschutz entspr. Wameschutzverodnung 1845) kab@

im Hechbau, Ausgabe 1981)

(Warmeschutz entsgr. DiN 4108 - Warmeschutz
im Heshbau, Ausgabe 1981)

B Punkie

(Mittadwer)
Punkie

B Punkig
Punkte 7  Punkie

7  Punkie

Summe Wertkriterium 4: an Punkie 25 Punkia



HELMUT KOHL & b u v SV {is die Bawerung von babauien u, untabasiten Grandstickan Blall 38

Aufrag 10824 - AG Duderstad) Az NZS | K 4725
Cibgeht 218/10.000 Mitnigenium am dom Grundsiick August-Warnar-Alles 8, 11, 13, 18 37114 Duderstad], yerbunden an
dem Sonoeregentum an der Wohnung im Haus & m Obergeschose Nr 23 das Auftailungspians nebst Keliarraum Nr 2l

Werkriterium 5 Waohnungsgrundriss/-sirukiur

51 Waohnungserganzung mbgliche Punkia:  vorf, Punkls
dis Uhj%lu:

Balkon! Terasse. mas. &  Punkts &Q&?E Punkie
sweiler Balkon, pwelte Tarrasse | Punkle \
Heilemaum 2 Pun
Kellanerschiag 1 Pu nkie
unkte
B2 A hiossanheait
abgeschlossan Punkte
nichl abgeschiossen
Punkte
5.3 Raum- und FlIdchanproporisnen
gut Prinkte
mitlalimakig
ausreichend
Funkte
T Punkle
T Punkle

Punkie
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Autirag 1OB2S - AG Dudarstadt Az MES 1 K 4025
Cajekt 21910 D30 Milzigardun an dem Grondsfibck Augusl-WemadsAloe 9 11, 13, 18, 37118 Duderstas, vetbundan an
derm Sondeneigenium @n der Wehnung m Haus § im Obergeschogs M 23 des Aultmilungsplans nebs) Kedarrauwn Ne 22

Wa Aum 6 Woahnungsu i

8.1 Gesamigindnick /| Orisisge miégliche Punkte.  weh Punkia
des ﬂhj:;tnn

Sedw gut 10 Punkie &%
gut T Punkie \ 7 Punkle
mitteimalig §  Punk !
ausreighand 3 Fu%

: a D %é’? Funkie

82  unmitfelbarer Aukenbereich

Wom Mister umentgalilich nuizbare Aufl enanlagen )

(Garon, Grinfdchen, Pakischen, 0 Punkfe
Kinderspielgerdla usw | TR
eingefedet und befestighe Wege 3 Punkle
max, 3 Punkie
5 Funkie
1 Punkle
& Punkle
1  Punkie
B Punkle

18  Punkte
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Apfirag 10825 - AG Dudarsiadt Ax. NES 1 K425

Ojekt 214110,000 Miteigentum an dem Grundsitck Aigus)-Wermer-Afige 8 11, 13, 15, 17116 Dugarstads, verbunden an
perm Jordansipenium an der Wahnung im Haos & m Obarpeschoss N 22 des Aufleiungdplans nebs! Kelleraum Wi 22

Zusammenfassung:

Wertlkriterium 1 - At des Gebaudes 30 M0 Punkie

Wertkriterium 2 - Ausstattung der Wohnung 22,5 110 Punkie

Wertkriterium 3 - technische Wehnungsausriustung A 22 /10 Punke

Werkriterum 4 - Bauphysikalische [ Energiewirtsch, Einflidsze \%\ﬁfﬁ /10 Punkte
>y

Waertkriterium & - Waohnungsgrundriss/-strukiur

0> 3 ! Punkie
Werthriterium & - Wohnungsumfeld

\\\ rr )
%ﬁ\ﬁ 710 Punkte

]

@ 1485 Punkte

e &

Insgesamt:

164227 - 14,85
2
1642.27 - 675,85 2639 15 EUR
vq"';’:':\\,\' <
Bei giner W K‘ﬂ m? ergitit sich ein Wert van
N
61460 mf{@ﬁ " 16220218 EUR
ROMENO)
7 Q0
dOy u wr
QD

O \\§\\"’
ﬁgfémlﬂﬂigunu*ﬁanundumr objektspezifischer

Anpassung wegen folgender besonderer objektspezifischer Grundstlicksmerkmale
erforderlich:

1.) Wertminderungen durch Baulasteintragungen
Der Barwert der Wertminderung wird mif 22 22 EUR + 23,63 EUR = 4585 EUR,
rd. 45,00 ELIR in Abzug gebracht.
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Aufirag 10825 - AG Oudarstem Ar . NZS 1 K d /25
Crbjekt 20910 000 Mileigeniem an dem Gruncsiics Augus-Wemar-Alioe 8 11, 13, 15, 37115 Dudersiad, vetbinden an
dem Sondareigenium gn der Wehnung m Haus 3 m Obergeschosa Nr 24 des Auffailungsplans nebst Kefermawn MNr2ld

2} Wertminderung aufgrund Mingel und Schiiden im Bereich Gemeinschafts-
algentum
Die Wertminderung ergibd sich mit rd. 50,00 EUR.
3.} Barwert des noch einzutragenden Gehrechtes zu Gunsten der ﬂ%ﬂr‘%lnhlft
X
Die Wertminderung ergibi sich mit rd, 150,00 ELR N
. ‘:\
AN
P \\k
o £
432 Zusammenfassung AN RN\

Von dem vorlaufigen Vergleichswert ist noch eine ﬁnpﬂﬁwn‘i\%{ End@undgmr

pbjekispezifischer Grundstiicksmerkmate erfarderich; y li

SO

WU o0 EUR
25

1.} Wartminderung durch Baulasteintragungen
2.} Werminderung aufgrund Mangel und =

Soweln

3.} Waertmingerung aufgrund des noch II e N ¥ 00 EUR
¢ 4 ’,‘ \\: 2Ny
Summe 255 00 EUR
Berechnung: ‘ ‘\k )
\\aﬂ = \ergleichswert

voflaufiger Varglalc hswert - d%‘a &Q\Hﬁfﬁ
162.202.16 EUR - \\\:\ 5,00 EUR.) EUH\*\\\\\\ 16194718 EUR
22 -

‘ \\\liﬁm: hej ‘ﬁmnmm:hsmammah angepassie
!&.ﬂm.ﬂﬂ EUR.
AN

T D \“-\‘,‘:, &< "
P ﬁﬂ&ﬁﬂah&r ndar Fﬁnhter vorhanden?

A
\! \k\\‘\ & (€ ‘Q\\}
. \ \ X s wird davon ausgegangen dass Mieter vorhanden sind.

b) Wer ist der Verwalter nach dem WEG?

Die Anschrift des Verwalters wird dem Gericht in getrennter Post dbermittell.

c) Wird ein Gewerbebetrieb gefuhrt (Art und Inhaber)?
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Aufirag 10835 - AG Dulerstads Az NZS 1 K4/ 25
Objeki 2180153000 Miegentum an dem Gundstlck Augusi-Werner-Aes B 11, 13, 15, 37115 Quagarsiadt. warbundoen an
carm Sondersigeniurm Bn der Wehnung m Haus 2 im Obarpescnoss Nr 22 des Aulleilungsalans nabst Kalleraum Nr 2

d)

vorhanden sind,

Es wird davon ausgegangen, dass kein Gewerbebetrieb gefihrt wird

aind Maschinen oder Batriebseinrichtungen vorhanden, die von [hnen nicht
mit geschatzt sind (Art und Umfang)? Za

Es wird davon ausgegangan, dass keine Maschinen ndﬂr Hﬁﬁe in n;‘.hlung«en

\\ %
SN

Samtliche auf dem Grundstiick und im Bereich des Sar St .
pefindlichen beweglichen Gegenstéande, Gemt%urk\wentwﬁhu,mmh

eventuell vorhandener Kichenzeilen wurden il bewe
N N
p \\\ N
) N
\ | < .
Besteht Verdacht auf Hausachwarn \ \\E\:\ \\\
A AN
\ \k.\ \‘l , ; \ ( \\\

In den Bereichen, u-'elchagm 155 hve@gﬁalgen haﬁ&ﬂ@mrﬂan konnten,
wurde kein Verdacht auf. Ww festgestelit)

P \:‘:- < ' A ) \
_‘f"\j\},l PN ;\w\‘:‘:;\‘\.
Q O A
Besiehen bau ma E&qhﬁnhun\ﬁ\i\ndur Beanstandungen?
@, L ¢ \\

Q\\\L \ "
Van dar %@ﬂ‘t [Judm&@ﬁ‘ Wi kau;%chnﬂlme Anfrage hin mitgeteilt, dass auf

danFuﬁi(&u:han @E,und FM ao-cﬁdbe Eintragung eines Gehrechies zugunsten
%\Rﬂgame\nlﬁé\:u veranias e n sai {Grundlage: Pkt, 6.2 der textiichen

\\Eﬁ&t&a ury &rl ﬁfs B\@h@ungsplan&s Nr. 79)

'vrh\ \\\\‘}V '\ »' R
2 > W@i‘ld der Q-Erll'lﬁEn Nutzung der auf dem Grundstick befindlichen Wege
\‘\ >

Eﬁbh die Allgemeinheit halte ich eine Wertminderung in Héhe von 1 % des
§
& \ “Hodenwartes der belasteten Flurstiicke for angemessen.

Berachnung:

676.800,00 EUR Bodenwert x 0.01 = 6.768,00 EUR,

Unter Berlcksichtigung eines Miteigentumsanteils ven 218/10.000 tel ergibt sich
folgends Werminderung:

676800 EUR/ 10000 x 219 = 14822 EUR, rd. 150,00 EUR

Im Rahmen der Verkehrswertermittiung wird unterstelll, dass diese Baulast
zelinah durch die Eigentimergemeinschaft eingetragen wird.
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Ayfrag 10825 - AG Dudersiad] Az - MZS 1 K4 125
Oibpakt 2160 000 Meaiganium an gam Grundsiick August-Wernar-Alles © 11, 13, 16, 37115 Disenszadt varbundan an
dem Sondaraigentum an dar Wahneng im Haes 2 im Obergesehoss Nr. 22 dea Auhedungaplans nebst Kallefraum e 22,

al Liegt @in Energiepass vor?

Ein Energiepass wurde dem Sachverstandigen nicht 'mrgalagt
“\\

{
Dy L

h)  Sind Allissten vorhanden? KL;\\” AN
D)

{\‘Q\

Beim Ortstermin wurde augenscheinlich kein V@xﬁa\% auf W

schadliche Bodenverunreinigungen feﬂgeatalﬂ\z\ < ‘\

Vom Umweltami des Landkreizes Gut'hng_&\ﬁﬂ’du rm\ﬁ\\m&lnﬂ schrifthiche
Anfrage hin mitgeteill, dass im Alﬂast, staster zu @n zu bewertenden
Grundsitck keine Eintragungen un%den srné\\ 3 : %,

Das Umweltamt des Landkrmgq\g lﬂﬂth %&t jﬂdﬁch:\ﬁarau'r hin, dass emne

nicht vorliegende Einﬁa&g&ﬁt Aluﬁ}&\%rﬂrte@mizsﬁlﬁ Altiastenfreshed nicht

.J > \'

garantieren kann ) R
Ob fir das Grundstﬂ;&iﬁéﬂazﬂ \ing A sta
Satz 1 Nr, 2 des BUrges! ' fs;undsmake stillgelegter Anlagen
und sonstige Eb@%s e, Suf Henan@nmﬂgﬂﬂhmnﬁan Stoffen

WWﬁrdan tﬁ!\%anﬂmm Anlagen, deren Stilllegung einer

etz bedarf) zutnifft, konnte nach Angabe der

; nda Recherche bzw. historische Erkundung

V im Sinne des §2 Abs. 5

Der Ertragswert ergibt sich mit rd. 168.000,00 EUR

Der Vergleichswert ergibt sich mit rd. 162.000,00 EUR

Das malgebende Woerermittlungsverfahren ist nach den im gewbBhnlichen
Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten auszuwahien. Aus seinem Ergebnis ist



\

. l' (e \“x\\.
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Auftrag 1082% - AG Dudarstad? Az MES 1 K4 /25
ekl 219010 000 Mikeigantum an dem Grundsiook Apgqust-Wemer-Alles 5 11, 13, 18 37118 Dudestadl. veibunden an

fam Sondaraigenium an der Woehnung im Haus 2 wm Obergeschoss Nr. 22 des Acfteilingeplans nebsl Keliarraum Ne 21

der Verkehrswerl unter Berlcksichtigung der Lage auf dem Grundsticksmarkt zu
bemessen

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise dann angewendet, wenn diar aus dem
Cal
Wertermittiungsobjekt nachhaltig erzielbare Ertrag von vorrangiger an ist Dieser

N

Sachverhalt ist hier nichl gegeben, - ‘\
Das Sachwertverfahren stellt ein theoratisches \-’erhn@pf@n\@' nﬁa}\iﬁwsman
Herstellungskosten, Preissteigerung und Wuruwndurungkamnrsmta M{Tﬂ\t gﬂsudﬂam
Vermehrswert  (Marktwerl)  andererseits \\Eg wwll‘d“g\\\:pﬂp Ein- und
Zweifamilienwohnhausern  angewendet Da ,:% Ausga_}gagrﬁr!an b&im
Sachweriverfahran Ubarregional zusammengﬂtﬁ@%rdun Wntﬂrhﬂgen Sachwerte
in der Regel zeitichen und regionalen Ekm;\anhungmixﬁﬂm Anwendung dieses
Werfahrens ist eine Anpassung an die brtli\hQMarktlafkrmﬁ'degﬂﬁ& \I:ler Sachwer! satzi

N
sich aus Bau- und Bodenwert :us.amm 9 :\ (€ &‘\ ;“\:{j
\ \ . % e,

O = ‘\“- = \E‘

Im Vergieichswertverfahren mrﬂ%é(“l.fergl thswar'r. ngaemer ausreichenden Zahl von
Vergleichspreisen Elbgaleltut( R&ﬂm Aﬁ?fm dar 'Iiafﬁkmhsprmsa sind die Kaufpreise
solcher Grundsticke ng Efgﬂntmt@ hnun \ﬁaranzuzlehen diz mil dem zu
bewertendan Gmnd&iﬂi& N nmre}bhalnd b&@nst}mmnﬂe Grundsticksmerkmale
aufweisen War;&\mch&g‘rundstu%w Vergibmhswnhnungan;

Im mﬂie:gen\ : );)Fall w@dmtkder sach\nmtﬁnduge das Vergleichswertverfahren an, da
das ‘l.l’e;rg vart ren Sfgrund von ausgewshiten Vergleichskaufidllen aus der

73

Haulg@zts\sammhgq a*rmltlewﬁi\trda und somit das das Markigeschehen am objektivsten
) \)

%wg'h'- \\ "“Qi}\\ \\

\Da amé&}s::hhgung des Sondereigentums seitens des Eigentimers nicht armoaglicht
N\\ZP)!

w&@qﬁmn vom Sachverstandigen nicht geklart werden, ob in dissan Raumen Mange!

\

Llrh:l Schaden vorhanden sind, welche sich wertmindernd auswirken wirden,
Ich hatte daher einen Sicherheitsabschlag in Hohe von 2 % des Vergleichsweres
aufgrund der Unsicherheit fir erforderlich,

Berechnung:
162.000,00 EUR X 0,98 = 158.760,00 EUR
rd. 160.000,00 EUR
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Auftrag 10025 - AG Dudersladt Az NES 1 K4 /28
Digeict 1840000 Mamgantum an dem Grundsiiecs Asgusl-wernes-&ligs 8 17, 13 15, 3115 Dudarsiadi semunoen an
dem Sondenzigenium an det Wohnang im Haws 2 am Obergeschoss Nr, 22 das Aufteilungsplans nebas Keleraum Nr22

Der Verkehrswert (Marktwert) eraibt sich mit

rd. 160.000,00 EUR. o

Da nur gine AuBenbesichtigung des Enmlns:hafsuqm\mns un\:lf Pﬁu&
Innenbesichtigung des Gemeinschaftseigentums in dml Hﬁusem 1\1ﬂ,ugu5tr
Worner_ Alle 9,11) und 3 (August Warner Al;‘h?\\is} ja\dqé}r}?eme
Innenbesichtigung des Gemeinschaftseigentu J
keine Innenbesichtigung des Sﬂndnrqign@nmu M@uung Mr. 22 im
Obergeschoss und Kellerraum Nr. 22) dumﬁ%ﬁihﬂ mﬁeh konnte, kann keine
Gewihr fiir die Richtigkeit und Vo @Tﬂ%ﬂnrﬂaubﬁthmlhung. der
Wertermittlungsanséatze zur Erm rttlmag es vmighrswaﬂag\uﬁﬂ zur Héhe des

armittelten varlmn\k'}ﬂrtas ﬂhnr&nmmumnn.

Mingerade, den 29.08 Zﬁé\é
= ‘\'Q

hrh.r\)., o ;

d RHIH Ut Bl e
t&q‘z\ - iy |
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& b w v BV o die Bowerdeng von bebauben u, unbebauten Grundstickan

Chjekt 218110000 Mitegentum an dem Grundstick August-Wemes-Aleg §, 11, 13, 15, 37118 Duderstad, verbunden an
dem Sondereigenium an der Wohnung im Haus 2 im Obergeschass i 22 des Autteilungsalans nebst Kelleraur Nr 22

Aufirag 10825 - AG Dudersiat Az HES 1 K 4725
: ®

HELMUT KOHL
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Aulfrag 10825 - AG Dudersiadl Az NZS 1 K 47328

Dbjekt: 218140 000 Milsigamum an dem Grungstock AugusiiWemer-Alles 3 11 13 15 37115 Duderstadi, veiiunden an
dem Sondevaiganium an der Wehnurg im Haus 2 im Obemeschoss Nr 22 des AuBsilungspians nebst Kellerrmim Nr 22
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Aufieg TOBDS - AG Dudenstpok Az MZS 1 K 4/ 25
Oiapskt 21990000 Misigenlum an dem Grundsiic: August-Werner-Afes 9, 11, 13, 16, 37115 Dudersiadl, wartundan an

mmnmmhﬂﬂm’m Haus 2 mmwﬂmw rabsi Kallemaum Nr 32
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Agftrag 10825 - AG Duderstach Ar . NZS 1K 4/ 25
Objeki: 219040, 000 Mitegentum an dam Grandstie August-Wema-aliss 3, 10, 13, 15, 37115 Duderstad:, verbunden an

dem Sondenesgentum sn der Wohnung m Haw 2 im Obengeschass Nr. 22 des Aufteiungapians nebst Kelersum MrZ2
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A aftrag 10635 - AG Duderstzdl &z MZS 1 K4/25 )
Cgakt 29901 0.000 Miaigantum gn dam Geundsblel Bugusl-Wemer-8fea D, 11, 13, 15 37115 Dudersiagh, werbunden an

dem Sondemigentum an der Wonnung m Heus 2 m Obergeschoss N 37 des Aufteiungsplars nabsi Kelleraum .23,

| Vermessungs- und Katasterveswaltung Liegenschaftskarte 1:1838
4.} Niedersachsen Standardprizeniation
| Gameech  Dhgerslan Stadt
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Auctirag 10825 « AG Duderstad Az | NIS 1K &0 23
Crpjekd: @100, 000 Magiganben an dem Grundsblc AugeetWamer-Alles B, 11, 13, 15, 37115 Dudemntadt, verbunden an

dern Sordemaenium an der Wphaudg im Haugs P o Oherpeschoss e, 22 des Aufteslisngsplane nebst Kalleraum Wr 23,
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fuaftrag 10828 - &G Dudesstadl Az MES 1 K41 25

Crogakl 31801 0,000 Milgiganium gn dam Grendailick Auogusl-Weimer-AEe 8, 11, 13, 15, 37115 Dudessiad. wartunden an
dem Sondenmigentum an der Wishnung m Haus b rm Cherpeschoss N 23 des Auftedungsplars nebsi Keleraum k22,
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Auttrag 10835 - AG Dudenstadt Az . MES 1 K 4735
Okl 315100000 Mtsigerium an dom Grunosilck Augusi-Woemar-Alee 8, 11, 13, 15, 37115 Dudersiad], verbundedn sn

dem Sondensigentum an der Wohmung im Haws 2 im OGbesgaschors N 332 des Auftelungspians nebst Kelamaen hrid

Bild Nr. 1

August-\Wermer-

Bid Nr. 2

August-Werner-
Alles 13

Wohnung Nr. 22
i
Cbeargaschoss

Ansicht von
Westen
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Auftrag 10825 - A0 Dudarstat Az NES 1 K 4 /25
Dbkt 219090, 000 Meteiganium an dem Grundstlek Augusd-Wsrmar-Alse 0 11, 13, 16, 37115 Duderstad], verbundsn as

dem Sonderalgentum an dar Wahnung m Haus 2 im Obergeschoss Mr. 23 des Aufteiungspians nebsi Keflerraum Nr 23

Bild Nr. 3

August-
'Wemar-mlaﬂ
12

Morden

Bild Nr. 4

August-
Wemer-Allea
13

Arnsicht von
Shden
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Aufirag 10825 - AG Dudersiadt Az . NIS 1 K 4/ 25
Oijest: 21510000 Mitaigenium an dem Grundsiics Avgust-Wemer-Adee 811, 13, 15, 37118 Dudarstadd, varburdan an
dem Sondereigentum an der Wohnung m Haus 2 im Dbargeschoss Mr 23 des Aufielungsplans nabst Hellermaum Nr 22
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