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Dbjekt 182110000 Miteipentium an dem Grundsiick Augisiaherner-biles § 11, 13, 1537115 Dudersiadt, werbunden an
dam Sondemsiganium an der Wahnung m Haus 1 im 1 .Cbevgeschass Be 13 des Aufteilungsalans nebst Kelerrawm
Rr 13

1.0 Allgemeine Angaben

1.1 Auftraggeber
NS ‘,;
Amtagericht Duderstad \R\‘\\\
Vollstreckungsgericht N N
Hinterstr. 33 \\1\\; \\i\\\
37115 Duderstact &9 L
Geschafts-Nr.. NZS 1K 325 :;Qé 5 \\Sf
LN N
o, O
SNy (&
(% AN
1.2  Bewertungsobjekt L& ‘*\@Q\“
;x\{\ ,_\1\,\\ ","'

1) o~
P\  EAE
W G e
182/10 000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick A@u\% emer-dllee 9, 11, 13, 15,

37115 Duderstadt, Gemarkung Duderstadl, Flur zqﬁq\kmck 74 Ui /8, Gebaude-
o . € A\

und Freifiache, Grofie 823,00 m? und 2,837, 00-m* \verbunden an dem Sondereigentum

\A
X

%
y

an der Wohnung Im Haus 1 {.ﬁ.u% ferner-Allee 9) Imj;é_ﬁfﬁtfg&schmﬁ Nr. 13 des

Aufteilungsplans nebst Kellerraum Nr.1 Esh talg\enf'&@\warnulzungsremta.
= &\ \\\\
&\ ( —:::\' o S
&Y W NN
Q, ‘*\l} N Qe N
NN AN =N\
1.3  Grund ck d Lﬁ_utacht{nu“
NN g N
\\\ ﬂ 28 . ~

Q7 a2 @
Laut dﬂh&aewem&s{&ﬁluss%Q@w 28.02.2025 und 23052025 sowie dem

BEQE&I@@ﬁ?ﬂEbEﬂ:\!&NEﬂDE]\@&%&" in der Zwangsversteigerungssache NZS 1 K 3725
ﬂg\\f}machtﬂmﬁ!%ﬂjﬁerﬂ{grhhﬁrmaﬂ des im Bestandsverzeichnis des Wohnungs- und
~Jellegentumsgrundbuchs von Duderstadt, Blatt 7796 eingetragenen 182/10.000

o (€ i%?{ﬁhﬁ;ig A\"anl.eil an dem Grundstiick August-Werner-Allee 8, 11, 13, 15, 37115
W Dudsrstadt, Gemarkung Duderstadt, Flur 21, Flurstuck 7/4 und &/8, Gebaude- und
*ﬁ%ﬁﬁhha, Gréite 923,00 m? und 2 B37,00 m® verbunden mit dem Sondereigentum an

der Wohnung im Haus 1 {August-Werner-Allee 8) im 1 Obergaschoss Nr, 13 des
Auftellungsplans nebst Kellerraum MNr.13. Es bestehen Sondernutzungsrechte erstelit
werdan,

In diesem Zusammenhang sollen folgende weitere Punkte geklar werden:

a) Weiche Mieter oder Pachter sind vorhanden?
b) Wer ist gegebenenfalls der Verwalter nach dem Wohnungseigentumsgesetz?
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Auftrag 1072% - AG Duderstads Az NZS 1 K3/ 25

Oinjekt 18210000 Mimgentum an dem Grunostick August-Wamer-Alles 5. 11 13 15, 37115 Dudersiadt varbunden an
derm Sondereigentom an ded Wohnung im Haus 1 im 1.Obargeschiss Nr 13 des Aufiedungsplans nabsl Keliemaum
Nr 13

c) Wird ein Gewerbebetrieb gefihrt (A und Inhaber)?
d) Sind Maschinen oder Befrisbseinrichtungen vorhanden_ die von [hnan nicht

mit geschatzt sind (Art und Umfang)? N &
52

e} Besteht Verdacht auf Hausschwamm? : \\\

f} Bestehen baubehordliche Beschrankungen oder Elaanstag!; X SR

gl Liegt ein Energieausweis vor? l:\;{a\" \Q\

=) (& ';‘r ‘
h Sind Altlasten vorhanden? (P J
} W ; iﬁsf}"r \\\\H\.\R\k\

RN NSNS
NS T

1.4  Wertermittiungsstichtag ~<}t' \\x\\%

22.07.2025

1.5 Qualititsstichtag

22.07.2025

\1\, ‘ P :‘\

N \’[\ﬂ il aus der)Strallenkarte
\\:\\“ Gy, N

1.6,2,, Agsischnitt aus dem Ortsplan

: O .
\\\\ L Mg aus der Liegenschaftskane

\\\& ) Anfrage an die Stadt Duderstadt bezlglich Baulasteintragungen

“=\465 Anfrage an die Stadt Duderstadt bezuglich baubehérdlicher Beschrankungen
oder Beanstandungen

166 Anfrage an den Landkreis Gottingen beziglich Auskunft aus dem
Altlastenverdachtsflachenkataster

167 Auskunft aus der Kaufpreissammiung beim Gutachterausschuss flr
Grundstickswerte Northeim

168 Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 17.05.2017

169 Tellungsvertrag vom 30.06.2025

1.6.10 Anderung des Teilungsvertrages, verhandelt am 01.08. 2017
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Oibjekt 152570 000 Milesgentum: an dam Grimdstuck ApgusidVermardlies S 1113, 15, 37115 Dudestadl. yambunden: an
dem Sondensigentum an der Wohnung m Haus 1 im 1. 0Obergeschoss Nr. 13 des Aufisiungsplans nebsl Kelleraum
Mr 13

1.6.11 Baubeschreibung zum Teilungsvertrag
1612 Baugenehmigungsunteriagen aus dem Bauarchiv der Stadt Duderstadt

{Grundrisse, Schnitte, Wohnflichenzusammeansteliung) L\\
1.6.13 Wohnfidchenzusammenstellung gamat T&ilungsunlﬂnag@};

3

1.8.14 7 Fotos - \:\ A
\\\ \\\
Von Amtsgericht Duderstadt wurden dem Sachverstandis m}ﬁrgende\u\ﬁerlagan zZur
Verfigung gestelit ‘\\C X.D
1615 Wahnungsgrundbuchauszug haﬁlehm%\a?ss Uﬂﬂka\\BEEtﬂndstﬁE!lﬂhmﬁ
Abteilung Il . \\\y L\l‘ \
@ @ A

Vom Schuldner wurden keine Unte rla@&ur ﬁgﬁng gas[a;ﬁ\ c

oA R

1.7 DmbesichﬂgunK ) ' ) y
\\ NN l“%\ »3' \\1‘\\\\

Um dia Au&ar ] Q:las G \tans 'b; \ﬁm-en zU kénnen, war eine technischea

Da an W"‘ Tar@qﬁamqg \am "ul'ertahrf:n beteiligten Pareien anwesend war,
hunn:t@\\hu\f‘ eine A&Eﬂ'ﬁesmh@n@ der Anlage durchgefihrt werden,
mm\qm Schmﬂlkuﬁ Vo' 83.C [ﬁﬁt}:ﬁ wurde daraufhin ein weiterer Ortstermin fur Freitag,
v-ﬂ\;‘.lEﬁ“lE 0T ﬂﬁﬁ anberaumt.
%\Dm;;er&?@mm wurde mit der Mail des Ehemannes der EigentUmenn am 14.07.2025

\\

“Witidem Schreiben vom 17.07,2025 wurde ein weiterer Ortstermin fur Dienstag, den
22.07.2025 anberaumt
Bel diesem Orstermin konnte ebenfalls keine Innenbesichtigung der Weohnung
durchgefihrt werden. Es wurde jedoch das Gemeinschafiseigenzum in den Gebaude
August-Werner-Ring 9-11 und 15 In Augenschein genommen. Auch lell die
EigentGbmenn eine Fnst zur Angabe eines  Ausweichoristermins  zur
Wohnungsbesichtigung verstreichen.
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Auftrag 10725 - AG Duderstadt Az | MZS 1 K 37 25

m:l 1“f1ﬂm”mmmﬁunﬂm kuﬂ-wm 8 11, 13, 15 371156 Dudersisdr, werbundan an
dem Sondermgentom an der Wohnung m Haus 1 m 1 .0bergeschass Mr. 13 des Aufisdungsplans nebal Kelkarraum
Wr td

Mach Rucksprache mit dem Amtsgencht Duderstadt sollte daher das Gutachten nach
aullerem Eindruck erstatlet werden

2.0 Beschreibung des Wertermittlungsobjek

2.1 Grundstiick

211 Allgemeines
V\‘b' !
Stadt/Ort: Duderstadt o X
Einwohner: 21,570, Stand 01,01 2023, q\b
(L&) NNl
{Quelle: Home ID%'*_@’ ~
Gemeinde: Duderstadt v JO8 0 Sy,
K_re I E G uﬂ I m ! n f,\r\\\&' <44 \-\\ n,v:-:.-' :'_E _\I:\\\\.:__.‘:‘:?\r
Katasterbehorde Gotti ‘Qﬂ =) “‘:}_‘* -
—\ @ G (Z

Anitagericht Dudefstagt % ;\3\\
Wohnungsgrungbueh (O S\ (07
a >

= O -
wan. | {;,-%@EFE ‘.:}'Ty -4 \\‘Q“\:\\\”
2 Dugerstadt
U A5 &, (€ :\J -

ar - § EE%‘Q%:E&W m
ABZ10°000 tel,
= “\Wohnung im Haus 1 (August-Werner-Allee 8) im
1.0bergeschoss Nr. 13 des Aufiellungsplans nebst Kellerraum
Nr.13
Gebaude- und Freiflache
37115 Duderstadt. August-Werner-Allee 8 11,13, 15

212 De hi
(§§ 3, 6, ImmoWert V2021)

Duderstadt | MNiedarsachsen

Bevolkerungsentwickliung seit 2011: -4.2 % 50 %
Bevolkerungsentwicklung der letzten 5 Jahre: -0.7% 2.2%
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.ﬁuﬂ:*a; 10725 - AG Duderatad] Ax. NZS 1K 3735
Dbgake: 182010000 Mitaigardum an dgam Grundatlich Augusi-Wemar-Alles B 11, 13 16, 37115 Dudersigdt, vartundan an
dem Sondosgigendem an der Wahnung i Hads | m 1. Obemgeschoss e 13 das AuRalungspians nebst Keleraum

W13
Hochqualifizierte am Arbeitsort 133% 14,9 %
Durchschnittsalter 2023 46,7 Jahre 44 B Jahre
Kaufkraft (Euro / Haushalt): by ol A kA
Arbeitsplatzentwickliung vergangener 5 Jahre: B8 \;\\{\\‘}; 5,8 %

. 'V?\‘\‘} \ )
Arbeitslosenantsil an den SvB 2023 5?&%&: | \i\%%

K&.{\' » - \: ).

Die Daten wurden dem aktuellen Sozialbericht zum WEQMQ@B? SQMSEand 2023)
der Bertelsmann Stiftung entnommen, \‘5&:\“ \\\\\'

Grundbuchlich in Abt. || ‘,\:\f Y AD "
gesicherte Belastungen, ken kehmagnbeaunﬂumﬂﬂan Lasten  und

un vorhanden - R
EQ\ ,\rg\\

L

:,‘LQ‘:/ 2 ;\\s \\L} =

S\ B ) N
W) & \\ y A \
Nicht im Grundbuch \\\%‘b \\\\\::\
\\\\ N
abgesicherte B%ﬁ@;ﬁm m@kanﬂt

"\\\\‘ & (G

R \
\PiQQHEgsmcmﬁ&e Eul a‘\‘
Nutzung / F‘g&@%&ung im ™
€ &hw“@h"
) (4™ Nach Angabe des Bauarmtes der Stadt Duderstadt befinden
\, \\\7
\\‘\\ sich die Flursticke 8% und 7/4 im Geltungsbereich des
= Bebauungsplanas Nr. 78  Dreifaltigkeitsgasse”. welcher gin
Aligemeines Wohngebiet ausweist. Die maglche bauliche
MNutzung richtet sich nach § 4 BauGB. Weiterhin weist
dieser fur die zu bewertenden GrundstUcke maximal eine
Bebauung mit zwei Vollgeschossen und einer maximalem
Grundfldchenzahl von 0.4 aus. Auch sind nur Einzel und
Doppelhauser Zulassig und 85 Ist gina
Versiegelungsbeschrankung vorhanden, Weitera Auskunfie

einschlieBlich der textlichen Ausklnfte zum Bebauungsplan
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Aufirag 10725 « AG Dudarstadt Az NZS 1 K 3725

ekt 182090 000 Mileganium an dem Grundstick AugusiWermer-ales 2 11, 13 15 37115 Duderstadl, serbanden an
g Sondensigenium an der Wahnaung im Haus 1 m | Obeigeschass Wy 13 des Aufizilungspians nebal Keleraum
Mr 13

konnen dem Geoportal des Landkreises Gottingen
entnommen werden,
S ¢
Umgebungsbebauung. Nérdlich der zu bewerlenden Anlagecist Bine gemischie
bauliche Nutzung vorhanden, Gstl Wm bauung.
AR
Weiterhin befinden sich in der

ng der

Verwaltungssitz  der Stid,t.gﬁﬁamts&%ﬂa das

S

Duderstadter Freibad. M@ﬁ PN
N7, O

@ 1
LN \\u
\-'\\ & '{'\;\\'I
Naturschutzrechtliche NN
Auflagen: Hmurﬁchutzrama knan:& Bundesnatur-
s:hut: ﬁ,ﬁ ) der f‘é\@ﬁng vom 01 Marz
201 |Grs::§g en, dmmmnmmum nach § 34
B bcau h
@ :&mndm Grundsticken, die nac
@h u ) :{'iluhi[\ﬂ@mn zu beachten
Eintragungen in das, = P ‘
Baulastenverzei \‘ﬁg_;‘,:‘ Seh Bchrift \Aushunft der Stadtverwaltung Duderstadt
& V)
e ind i, (Sgﬂiaatenvemalchrﬂs folgende  Eintragungen
R

N
\r % ’r‘ ».rnﬂ’mga@g
©° 0y
¢ J \ﬂ ;ﬂxj\l @ ("\3
{a}w ) @ Q sulastenblatt Nr. 1133 der Stach Duderstadt

o O )
\‘\,\\E{} n"';‘:;}\?\\" —

B OL}’Q\E:;J 7 bie Jeweiligen Eigentimer des Grundsticks Gemarkung

) \%‘)\ N ' Duderstadi, Flur 21, Flurstick 8/6 (bernehmen, auch zu
Q‘i“é‘: s ‘\X\\t Lasten eventueller Rechisnachfolger als Baulasl die
R’*%__; Verpfiichtung, ru dulden, dass aul dem im anliegenden

Lageplan rat markierten Tel des genannten Grundsticks
ein Fullweg um die Brandschuizireppe herum zum
Erreichen des Grundsiicks in Duderstad!, Gemarkung
Duderstad!, Flur 21, Flurstick 342/5 angelegl, benulzt und
unterhalten wird Eingelragen am 24.05.2017

Hierbel handelt es sich um eine relatv genngfugige
Belastung, da sich die beschriebene Flache im Bereich des
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Auffrag 10725 - AG Duderstadt Az N25 1K 3/ 25
Cibjekt tAZA10.000 Miteigenium an dem Grundstick August-Wemer-Ales 8 17, 13, 95, 37115 Dudesstadt verpunden an
dem Sondermigentum an der Waohnueng im Haes 1 ime 1 Obergeschors Me 13 des Aufteilungsglans nabsl Kalleraum

Mr id
Zugangs und der Grenzabstandsflache zum Wehnhaus
August-Warner-Allee 11 befindet. Weiterhin st zu
berlicksichtigen, dass sich diese Flﬂ-l:he gbenfalls im
Bereich der durch die Baulast Nr \‘\@\& welche am
04 0B 2009 eingetragen wurde, hﬁflgd&t N A
Als Wertminderung fir die hala;’aaym Flachﬁ\\l:l\ﬂ\lte ich
daher aine waitere Wart‘mmdarﬂn@ﬂiar hﬂi%‘lﬂﬁn Fldache in
Héhe won 20 % des @.nmg Wzr Flache fir
angemessen  (Bodenwe 3 qumu Stichtag  der
Baulaslmntragung 1 w\m 'EUHIQQ,\\\Q
belastete Flé:.h?e\ _:\\\L‘F | \f\';&,
rd. 11,94af471,00 m 101 m? N\
\;q\g RS T \ \“‘\E‘:
Hra:t\gnw 11%{3 EFh'm‘* »m 262,02 EUR
_Lk\)l B
&ﬁls an Nga Unterr@ngskaslen werden 2,00 EUR/m?
v \‘\\\ \balaatﬂ;l’ m‘ﬁ\&.lahr bei einer Gasamtnutzugsdauer
Q. ":v;ﬂ J v
\,}\::$; <) UN%E' .Jah:rhg\ in Ansatz gebracht.
\\q\\\;\\ - Q{;\Leghnsah@sﬂnssat 3.0 %
,J; \g?f \:\‘ G :ungsdausr 100 Jahre
JOR ™ 'y "}x\'r Sy
;.KQ\;‘V\ ‘Q\{i\i} ,_.“_;?\\éi;wj‘mﬂh'tﬂf zur Kapitalisierung:  31,59890534
NN dO0=00 < Berechnung:
AN\
P \\%9), “11.91 m* x 2,00 EUR/M® und Jahr x 31,59890534 =
N SN
AN 752,69 EUR
WAL \\IQE- )
= . \\\\
: \\\ Barwenl der Wertminderung: 1.014,71 EUR

Unter Beriicksichtigung eines Miteigentumsanteils in
Héhe von 182/10.000 ergibt sich somit fiir die
Eigentumswohnung folgender Barwert der Eintragung:

1.014,71 EUR : 10.000 x 182 = 1847 EUR
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Aufirag 10725 - AG Duderstam Az MNIS 1K 3/ 25

Dijesct 182410 000 kseigentum an dem Grunosiuck August-Wemar-dllea % 11, 13, 15, 317115 Duserstad, verounden an
dem Sandereigenium an ded Wohnung im Haus 1 m 1 Dbgrgeschoss Nr. 13 des Aufisiungsplars nebs! Kellemaum
Nr 13

Z.) Baulastenblaft Nr. 1030 der Stadt Dudarstadt

Die jeweiligen Eigentimer dar Enmﬂ'smckg ﬂﬁﬂﬁﬁrﬁuﬂy
Duderstactt, Flur 29, Flurstiick 704, 86, 1936
verpflichtan sich, thre Grundsficke 2 "i_

Grundstiicks Schitzenring 14, Gamgﬁwné Du&ﬁ@&m Flur
21, Flurstick 4/3 mit der gamam q@@sﬂmm
Abstandsfache 2u belast T aus de
Grundstiick vorgen it ;
von Teflen des ahe

Unter @h“ﬂ e ol
nr&ia Fprﬁ;@ﬁ‘ﬁd

der zu
und BI6
der belastets ﬁﬁrlm (rd. 48,60 m?) bei

AN § , : H'un 30 % des Bodenweries fir angemessen. Der
Jt{\\\:\\,\} .;\il LCf - & nchtwert zum Zeitpunkt der Baulasteintragung betrug
\,%\\& ,‘ \Q}:\" | \?A 00 EUR/m?*
4’&‘\ o %&i::*-‘
PR N belasteta Flache:
WO

ausschiieliich mit der Abstandsbaulasi betastete Flacha:
3600m x im Mittel 1.35m = 4860 m?

Berechnung der Wertminderung:
4860m* x T4 00ER/m* x 03 = 1.078.92 EUR

Barwert der Wertminderung 1.078.92 EUR
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Aufirag 10723 - AG Dudersfact Ax N2S 1K 3/ 28
Okt 168210 000 Migsgentum an dem SrundsiGck AugusiSWarmar-ilies $ 11 13, 15, 371156 Doderstad), vefunden an

fem Sondersgentumn an ded Wohnung im Haus 1 m 1 Obergeschoss Mre. 13 des Aufeslungsplans nebs! Kallerraam
Nr 13

Unter Berilicksichtigung eines Miteigentumsanteils in
Héhe von 182/10.000 ergibt sich somit fir die
Eigentumswohnung folgender Barwert dlr Eintragung:

Stadtebauliches Sanierungs-
brw. Entwicklungsgebiet

Altlastenverdacht / Schadliche
Bodenveranderungen im
Sinne des Bundesboden-

O A9
schutzgesetzes: 4\;:@” Ortstermin mrd%ngaﬂsﬂmnlm kein Verdacht auf
fj@im:;s : ;,’v‘ oder %llche Bodenverunreinigungen

dBE Landkreises Gottingen wurde mir auf

yrnﬂine i-ch H:he Anfrage hin mitgeteilt, dass im

AN \i\\;\ @%r\bgungen vorhanden sind.

{§ K‘\‘— ‘ \\ fJai Umweltamt des Landkreises Gottingen welst jedoch
§ \L” “darauf hin, dass eine nicht voriegende Eintragung im
Altiastenverzeichnis die Altiastenfreiheit nicht garantieren
kann.
Ob fur das Grundstlck die Bezeichnung ,Altstandort” im
Sinne des §2 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 des
Bundesbodenschutzgesetzes (Grundstucke stillgelegter
Anlagen und sonstige Grundstlcke, auf denan mit

umweligefidhrdenden Stoffen umgegangen worden ist,
ausgenommen Anlagen, deren Stilllegung einer
Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf) zutrifft,
konnte nach Angabe der Behorde nur durch eine
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Onjekt 1820000 Milegentum an dem Grundsbick August-Sernar-alles & 11, 1315, 37115 Duderstad|, vefaundan an
darm Smmrﬂﬂmm‘ﬂ ar ded WI:"II'IIJHH i Haus 1 1m 1.ﬂh¢1‘g¢mﬂ=ﬂ Mr 13 das Aunﬂluﬁgﬂﬂlﬂﬁl fdlal KalEiraum
M3

entsprechende Recherche bzw. historische Erkundung
festgestellt werden
Die DurchfGhrung elner solchan Malina hrn\e stefie dem

Eigentlmer frei \\\\\\\\
Seitens des Sachverstandigen WLI'I‘L'&E: ﬁja‘k,é Hechgche

nicht in Auftrag gegeben. \- :\\

V. \"' L @1 AN
rh NN
AN S,
) '

Denkmalschutz: MNach tal-a[unlsr:.har :\'\\\%lhsk‘aunﬂ \ der urteren

Dﬂnkmalschutzbahu%; r stadR@mm:mﬂ sind auf dem

zu bewertenden ‘G stu:h %érne denkmalgeschitzten

Gebaude w:rrh\a@an }‘ .\:‘ .
p :}‘i\ : PR
‘\.. \”@'vv"’" o @~ NN

Grundstiickszuschnitt Jr\ﬁ“\}k' D

Topographie: \\%\\\Eul dg@ .aus dapg@ktﬂckan 8/8 und 7/4 bestehenden
f‘?‘ Gn,]ﬁ@m::l: hé\ﬁga‘tt gich um ein relativ ebenas,
&)

QE\:\QL\\\:T Lm@mhm#ﬁ@mm nittenes Grundstick.
S as Gmr&ﬂ]eh ist in seiner graften Ausdehnung rd. 52.00

km Llhd rd. 70,00 m tef
E@\@\hmmu den Auszug aus der Liegenschaftskarle im

\&’F’E"g

Westseite - Privatgrundsticke

MNordseite - offentliche Verkehrsflache
{Zuwegung)

Sldsaite - Privatgrundstiicke

Osiseite . Privatgrundstiicke

Derzaitige Nutzung, ge-
nehmigte Nutzung und
zukinftige Nutzbarkeit
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Aulirag 10725 - AG Duderstad) 8z - N25 1V K 3728
Objekn TE2M0 000 Miegenturn an dem Grundsilick August-Wearmer-Alles B 11135, 16, 37115 Dudemtadi, vemunden an

[ 1] Eﬂﬂﬂﬂrﬁlﬂ-ﬂlﬁlﬂ'ﬂ an ded 'l"-l'ﬂ"lﬂul'lg i Haws T m 9 Dhﬁgmhau Mr 13 des Huﬂ'l’.'h.ll‘lﬂﬂ-ﬂmﬂl rabyl Kallerraym
Mr 13

des Grundsilckes: Es  handelt sch um ene aus  mehreren
Mehrfamilienwohngebduden bestahenda Wohnanlage mit
einer gewerblichen Nutzung im Erdgaschu’saﬁarai[:h des
Gebdudes August-Werner-Allee 13 s \alagengenutzmn
oder vermisteten EIgEnturnswuhnungEn\h den Gebauden

AAX

August-Werner-Allee 9. 11,13 und *1 $ \\Q‘

‘\‘w ;’_ £

Baugrundverhaltnisse: gewahnlicher tr:agféihlgar Eaug}}?d \1\\

).

p \\c» & =
Erschligllungsbeitrage: Mach tElEfﬁﬁlﬁt!‘fEl{t\\\\\‘ﬁHEHUrKﬂ?\:\\ er Stadtverwaliung
Duderstadt st | \Lf"" nafer.~ Zukunft  nicht  mit
Ersc:hhersungsmqhnahm%\&na snmﬂt\@u der Zahlung von

Ersnhheg\@ﬁmetrag\en%achnen \\

\\\\}\" < ,\ \ ‘\‘S: =

Abwassererschliefung, D?P%Méws RE Gmndatuﬂﬂst an das &ffentliche
6tz angeschlossen
\\‘“’ E \i;_

,?,‘\: {i
\‘,&\) &\ ) \\
Gasanschluss ) \\\\ ~Ein Gﬂﬂtﬁnnlus{ﬁ@qlcm vorhanden. Die Wohnungen werden
<, '(v;ll ﬂ .
o \{:\\\\ ub@’ﬁamew pan baheizt
\\ | L\ &, (&)
Tnnkwassa; Euss l\ “ Eln Tnnkﬁw&serans:hluss ist vorhandan.
Q\ N AP
J\x \'\"- ,\\‘\'\( & “\\ix\
Etrnmﬂ&ﬁﬁhtuaﬁ,\ﬁ‘“ r %n\éfrnmansnhruﬁ st varhanden
IO (N
1' \3 - Q\ '\ ) ;:_ \\ N
N - »\b; \“'\\ v/ ;
'I}&éfunw UEs: ~* Ein Telefonanschluss ist vorhanden.
A=

Im &ffentfichen Verkehrsraum sind ausgewiesane,
kostenpflichtige Parkplatze vorhanden

Steliplatze; Ausgewiesens PKW- Stellplatze sind auf den zu
bewertenden Grundsticken nicht vorhanden,

- nmerkmale und allgemeine Lagebeschreibun
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Cbekt. 182710 000 Missgenium a0 dem Grundsiick AugusiSterner-Allee 3, 19 13, 15, 37115 Dudersiam, verbisndan an
dem Sﬂﬂﬂfﬂqﬂ'ﬂtum an der wa‘hl'll.ﬂ'ln i Haus 1 im 1‘““1‘9’!““! Mr B3 das Aufelungaplars nebst Kallarraum
Mr 13

Verkehrsanbindungen Eine Autobahnanbindung an die A 7 (Anschlussstalle
Géttingen Nord) ist in ca. 31,0 km Entfermung vorhanden
Der nachsigelegene Bahnhaf mit IEE-Anschlléps ist in ca
29,0 km Entfernung in Gattingen vorh O N
Die Entfernung zum Flughafen Hﬁ Langsnhagarl

betragt ca. 127.0 km (Ober Autubahﬂ\\%\ﬂ \.\

y ‘r‘;‘{\};‘ttlk; Q&{l\

Enl‘fernungan; \. '\'\‘;\";\ﬂ \'h- Q\}\:,}
Duderstadt, Mamlstraﬂ.;\\i\\ ~ (a8 08km
Kassel I Q ca. 71,00 km

Hannowver {Uber Al@ﬁa nA \\ :::a 118,00 km

\\ N
" &&nmm%ung ist in refativ
,‘ In@u rsladt gefegen-
et t'u'ﬂr(%tw uber mrﬁemiﬂen Grundschulen und
vﬁgﬁirlﬂhr\(:[a\c ulgrmf-\ﬁ\
\\“ ” \\ I - ‘\\7
9 N
Emzefhandehsltu&tmnq% N Ennkau@hghmkﬁ@; sind in Duderstad! in ausreichender

N
Q\‘{\\\i‘\ £ L{m{% mrhm@n
N

Innerartiiche Lage,

r & (&

”\' ng \ ‘Nﬁl'dili;b;»\\: bewertenden Anlage st emne gemischie
& Nutzung vorhanden, astlich Wohnbebauung.
g ‘ Hrhnn befinden sich in der naherean Umgebung der
Wénl-'ar'tungsmlz der Stadt Duderstadt sowie das
N/ Duderstadter Freibad.

Das Grundstick liegt an einer Sitrale mit genngem
innarartlichem Verkehrsaulkommen.

Erhthte Schall- und Geruchsimmissionen wurden bei den
durchgefohrten Ortsterminen nicht festgestelit.

2.2 Beschreibung der baulichen Anlagen

2.2.1 Gemeinschafiseigenium. Sondereigentum ndernutzungsrechte
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Auftrag 10725 - AG Duderstadl Az MZS 1 B 27325

Obgake 18210 G0 Mitaigantum an dam Grundstick Augusi-Wernar-Alles 8 11, 13 15, 37115 Dudsrstad], yeraunden an
dem Sordemmiganium an dar Waobaung im Heus 7 im 1 Obesgeschoss Me 13 des Aufisiungsalans nebsi Keliesraam
Ne 1

Gamainschafts-

sigentum:
Das  Gemeinschaftseigentum  erstreckt E\I:I:‘.h soauf  drei
teilunterkellarte, dreigeschossige Gebdud '\Kt@wdenen sich
insgesamt 30 Eigentumswohnungen und aur'ne 2 rbaemha-t im
Erdgeschoss des Gebaudes August- Weme}e}ﬁﬂee 13\Egﬁ*tahend
aus den drei Miteigentumsantaiien 1E, 1’3‘, leﬂﬁ beﬁn\a?r

o R \ N \\\\ P

Sondereigentum. Gemall Teilungsvertrag vom 3_ B i]ﬁ in \Ja‘@ndung mit der
Anderung zum Ta:lungsver‘t@g\?&m 01 O&%@ﬂ beinhaltet das
Sondereigentum fn[genda@ft}ﬁa:.ﬂan
a) den Fuﬂ.hnaenbek}ien War :dii-d Detkenputz sowie Wand-

und Dacka%@ﬁmﬂungﬁn \ﬁl\lm Egz@lgantum stehenden

Raume \\)» o NN

‘\‘vl

b) die 1nn%@n der ﬂzn Enndemng&n‘rtum stehenden Raums

di { Ertungeq\ﬂle nur der Versorgung einer

\\ﬁ mmtdmélnhalt {%ﬂ vom Vereilerkasten bzw, von der
\\ ) Uertﬂdl@ﬁtaltu anS
\Q\\\‘EJ Ent&éa?ﬁungs%ﬁgen die nur der Entsocrgung einer

\\ ﬂ Eﬂ’shmrrﬂ&n Einhelt dienen bis zur Anschlussstelle an die der

3
A \EE \gema\{r&ﬁirnen Entsargung dienenden Leilung bzw. Anlage
nﬁ\l\iv\\ l\\k \L\ ‘r}l m;z{ﬁ{par innerhalb der im Sondereigentum stehenden
SN ,QQK& /) <(Rayme
NS PN
C\ 2 \\\,\k =) Eamnnhamge
S AN
RN AN
W et/ A

b &aamutzungs' Gemdl Teilungsverirag vom 30.06.2017 in Verbindung mit der
rachia Anderung zum Teilungsvertrag vorn 01.08.2017 beinhaltet das
Sondereigantum folgende Regelung:

a) Den Eigentimarn der Erdgeschosswohnungen steht das Recht

zu, die jeweils vorhandene Terrasse ausschliefilich zu nutzen

Die Lage und der Umfang der Terrassenfidchen ergeben sich

aus dem, dem Teilungsvertrag beigefugten Erdgeschossplan.

Die jeweils dazugehtrige Terrassenflache ist im Plan mit
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Aufirag 10725 - AG Dudersindt Az MZS 1K 3128

Ciipjeii- 18211 0 000 Mitsigentum an dem Grundatiick Avgusi-WesnesAlee 8 11, 13 15, 37115 Duderstad] verbuandsn an
dam Sondersigentum 80 der Wohnung im Haus 1 m 1 Obergeschaoss We 13 des Auflesiiungsplens mebsl Kelermawm
Mr 13

gleicher MNummer we das berechtigte Sondereigentum

bezaichnet.
b) Der [|eweilige Nutzungsberechtigte hatﬁ die  seiner
Sondemutzung unterliegenden ¢ \\@&mmtu:km le

ordnungsgemal instandzuhalten und Igs uw;Qund die
dafur anfallenden Kosten zu tragen Eﬂg\ben gla&é@ﬁemmh
obiiegt ihm auch die alieinige Vm@;r:henwﬁﬂ?cht

¢l Sondemutzungsrechte hﬁn@uﬂ\m‘r rrfk\\&uﬁlmmung des
jeweiligen Berachtigten iufg;ﬁ%béﬁ ﬂﬂﬂl‘ Qﬁden werden

2.2.2 Wohnung Nr. 13 im 1. Obe
August-Werner-Allee 9

Eine Innenbesichtigung der »
zugeharigen Balkons km'mm nmd rlwgc,d@'n ”

Die Baubeschreibung \“M\ﬂﬁangllm ergichtlich auf Grundlage der
ortlichen  Inaugens; i B% zugénglich aul Grundlage der
Baubeschra:bu %hmmﬁ%\m 192&' 2017 (Baubeschreibung, Anderung des
Teillungsv ‘quemmﬁﬂm E%n ausgegangen. dass diz Ausstattung und
Bas:haﬂan@\vgrun 4 i\:h rn,lf "walleran vam Sachverstandigen besichtigtan

mdu i@iﬁtfﬁlglﬂd ausgefilhrten Aussagen zu den nicht
he\n hdser nicht einsehbaren Konstruktionen kann keine

Hem> "Dbjﬂht handelt es sich um e&in dreigeschossiges, unterkellertes
Entsprechend den Genehmigungsunterfagen zur Teilung handelt es sich bei dem zu
bewertenden Sondereigentum (Wohnung Nr. 13 im Obergeschoss) um eine

Einzimmerwohnung mil innenliegendem Bad, Balkon, Flur und Abstell- / Helzungsraum
Siehe auch die Grundrissskizze im Anhang.

Fundamente: Stahlbetonsahiplatte
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Cloyekt 1820100000 Milzigemur an dem Grondsidck August-Werner-Alles 9 11, 13 18, 37115 Duderstadt verbanden an
dem Sondersigenium an der Wohnung wm Haus 1 o1 Oberpeachozs Nr 13 des Aufisiungsplans nebst Kelledraum
e 13

Aulenwande. gemal Baubeschraibung sind im Kellergeschoss
Stahlbetonaulenwinde vorhanden, sonst

Mauerwerkswande mit WHm'redammverbq.g\psrﬁ‘tem

Innenwande: Mauerwerkswande, soweit @t 9}\% rlich
Stahibetonwande, zum  Teil (sind Lq;.;mauwande
vorhandan p. _\l....::zf ‘ \~¥\\\\\

Decken, Stahlbetondecken 15\\\\ Q

72|

raN
. Q_:t Ny
N YO

Dach Nadetholzkonstrihion %{;ﬂam}.
- T oY

«@

Aulenseiten:

]
f-Bereich des Gemeinschafiseigentums Putz mit Anstnch,
\‘@\’\%ﬂfﬂlnh des Sondereigentums wird von Putz- oder

P
&

*‘~::-\\‘:~ j’r:\uckanpuu mit Raufaser und Anstrich ausgegangean,

e
'V

Im Bergich des Sondereigentums wird von einer
Stahlbetonfertigteildecke mit Raufaseriapete und Anstnch
ausgegangen, Im Bereich des Gemeinschaftseigentums ist
Putz mit Anstrich vorhanden,

Fullbdden: Es wird von schwimmendem Estrich in den Wohn- und
Nutzbereichen ausgegangen, im Bereich des
Sondereigentums wird weiterhin davon ausgegangen, dass
grofitentsils Vinylbodenbelag vorhanden ist und zum Teil
keramischer Fliesenbelag (Bad)
Im Bereich des Gemeinschafiseigentums (Treppenhaus)



HELMUT KOQHL a b u v 5% fir dis Bewerung von bebautan U unbabavien Grengsiboeen Blatt 18

Auftrag 107285 - AG Duderstadt Az MZS 1 K 3725
Obsaki: 182010.000 Miteigardurn an dam Grundsblick August-Sarngr-Allge 11 13, 1%, 37115 Duderstadt, vedunden an
dem Sandarsigenium an der Waohnueng m Hauws | im P Oberpeschoss Mr 13 des AuRedungsplans nebsi Keliscraum

M3

Treppen:

Fenstar:

Toren:

Sanitdre Installation
und Einrichtung:

&

ist Natursteinbelag vorhanden, im Bereich der Kellerraume
eine Estrich- bzw. Betonbeschichtung.

o

Ny

S
Stahlbetontreppenanlage mit Nﬂlursteir@éx@:im Beraich

N
Tritt- und Setzstufen, im Bereich der Ziisehenpodeste is!

L4/ QL

ebenfalls Natursteinbelag vnrrrandm\b \\Q”

Es wird davon ausgaganqeﬂ;%ﬁs Kuf anﬂur und
Terrassentiren mit Drej \'ﬁrgauung r‘handen sind.

Weiterhin wird dav '&Mgan@ﬂas die Fenster im
Bereich des Eanﬂ@mmumﬁ J:ﬂ;ré’falsklnsch betrigbene

SR

Rollladen \rari \\ \\‘ =
( \
NZ RN \

Hau{un\\\ Hu&a@pﬁhaus&

“ﬁ\}\‘ %mhanﬂwﬁ&ﬂentmlen und Mehrfach-
S C\}i RN xﬂa; |egalurm\\
\* k\ Y \\\‘\;\ :

thnﬂﬂggi\ \\\?‘\\&
E%&gsmw\uf\nungselngangmw als Schallschutztur
l&,;, ~‘\¢ mit Holzturfutter und einbruchhemmendem
_—_ Sicherheitsbeschlag, weill, beschichtet

v JQ mturen:  Es wird von Sperrholztiren mit Holztirfutter,
N well beschichtet, Tirhohen 2,12 m

ausgegangen

Es wird davon ausgegangen, dass die Wohnung Uber aine
Luft- Wasser- Warmepumpe verflugl, Weiterhin wird davon
ausgegangen, dass auch diese Wohnung Uber eine
FuBbodenheizung zur Warmelbertragung  verflgl
Weiterhin wird daven ausgegangen, dass in der
Waohneinheit &in Wohnraumilftungssystem mit
Warmerlckgewinnung vorhandan ist,



HELMUT KOHL 4 b u. & BV furdie Bewertung von babaulen u. unbebautan Grundshickan Biall 18

Aufirag 10725 - AG Duderstadt Az NEZS 1 K 3725

Otjesl 18210000 S&taigenium an desn Grundsiice Augusl-WemenrAlee 8,11, 13, 15, 37115 Duderstadt, warbunden an
dam Sengeregentum an der Wohnung im Haus 1 m 1. Chergaschoss We 13 des Aulteilungsplans neibsl Kedarraim
Mr 13

Gemeinschaftsbereich: Im Kellergeschoss befinden sich Waschmaschinen- und
Trockneraufstaliplatze mit Wasserzwischenzahler.
Jeder Waschmaschinen- und Trn::hnEmtEJIplaE nerfugt
iber sinen Kaltwasserzwischenzahler. '_' X ;
Stellplatze sind an die Stromve rsur@.m?d} EIﬂZﬂLrlEn

Wohnungen angeschlossen, \ ‘\‘;\
Weiterhin befindet sich im Wasgh ” |
zugangliches Alape- Was@h@%nv m \\:\:\
Warmwasseraufbereitu uber reinen hlaurarhltzer
Die im Kalle;rgesl:hm\a&r'alland\%’vausar werden Uber
eine Hebeanlage @Blmle’[ ( \\

‘:\J\\' I_\ &\
\\

Wahnung: Es wird @na‘ausg ganﬁﬁn daasfﬂagmnenllagende Bad
lber Eln%];ll §1E ﬂuschﬁrmﬂim&s— Duschtrennwand

verfugtund we%f;m in dem&m{:hbad ein Wasch-
PR ) ] $ g
L@%ﬂﬂme @_ﬁl ein’ wﬁ&ihﬁngandaa WC sowie ein
\ W sc:l'.bet\@ek mrhaf@rlsl
\\\\ “Wmterkhn Wird d@uﬁgagangm dass in Teilbereichen
RN kera@mcha WQ iesenbelage auf ener Hihe von ca.
NN
N “L.,}l F}ﬂﬁﬁlen sind.

NN ) 4 Es mrﬂ mﬁér davon ausgegangen, dass in der Dusche ain
J;\\;f" \_\i ) ' z ﬂ&her wandhéngender Elektro- Rohrenhaizkarper
N o Nt an ist.

NE ,__‘:‘j\f'u"\ﬂmaﬂd‘

\\\\Elektw@ﬁ}ﬁahnn Es wird von einer dem Verwandungszweck und Baujahr

entsprechenden Elektroinstallation ausgegangen. Weiterhin

\\ ' wird davon ausgegangen. dass im Abstellraum  ein
zentraler Routeraufstellplatz  mit  mehreren  LAN-
Anschlissen vorhanden ist und innerhalb der Wohnung
mehrare  LAN- Anschlussbuchsan vorhanden sind.
Waitarhin wird davon ausgegangen, dass die Wohneinhait
Uber eine Fl- Schutzschaltung und eine Aulensteckdose
im Balkonberaich verflgt.
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Auftrag 10725 - Al Duderstadt Az NEZS 1 K3/ 2§
Cibgarkt 10240 000 Mssigentum an dem Grundsitck August-Wemer-Aliee 95, 11, 11 15, 37115 Duderstad, vesbunden an

dem Sonderegentum &0 ded Wohnung m Hows 1 mo 1 Qbergeschoss M 13 des Auflsdungsplans nebsl Keliesraum

M 13
lichte Geschosshdhen: rd. 2.50 m
o33, -
Baulicher Zustand , x{\
Zustand: -
Schaden / Mangel TN
Sondereigentum SEANY
(Eigentumswohnung): oD rchtqghﬁ\f.'ﬁes
Gemeinschafiseigentum. nﬂé\&em; der Zufahr in geringem
&) , m und neu zu variegan
A ‘\
_4“% steine der befestigten Flachen
@ lt\;ﬂ ' (_\ﬁ\:men nm\\raﬁtzt werden, diese sind nicht mehr
o\\ M -
\‘ ¢, 'Ehh!l.:- )
\M-'\ -?\\n > = ‘\.,
,a:.:?\«w 9) ‘"%&ﬂ ) \“"3;.'
Instan = Ung —"\\1 RN
odaf@iringse (0 o>
L A )
AN If“\k ,v;;-r‘:-::\q S .
d‘_\ u \\\_\“\ Q:\ it Instandhaltungs- und Modernisierungsrickstau
. ¥ = M “Yyorhanden (Gemeinschafisbereich). Es wird davon
LN RN
N {;,‘--_2‘)\?,\\ \E\‘t ausgegangen,. dass auch im Bereich des Sondereigentums
\\ ) \\QQ kein Instandhaltungs- und Modernisierungsruckstiau
S~ ‘\1\"“ N \""*-.v
o “‘k\ ) vorhanden ist
Sonstiges / Energetischer
Zustand: Das Gebaude weist einen dem Baujahr entsprechend guten

energetischen Zustand auf,
Ein Energiepass wurde seitens der Eigentlmerin nicht zur

Verfugung gestellt
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Auftrag 10725 - AG Duderstad! Az NZS 1K 3/ 28
Dbkl 182740 000 Milgiganium a0 dem Grendstick August-Wernar-Alles 3, 11, 13, 15, 37115 Dudsrsiadi. vanbunden an
dem Sondereigenium an der Wehrung o Haws 1 im 1 Dbergaschoss Nr 13 des Aufleilungsalans rabs) Keleraum

e 13
Es wird davon ausgegangen, dass auch die Wohnung Nr
13, wie auch die weileren bisher in dem Gebaude
besichtigten Wohnungen (Uber eine Lufle Wasser
Warmepumpe und ein thnmum%gawtﬁm mit
Warmerlckgewinnung verfigt. W )
A NN
In diesem Fall ware die HEEur@'ﬁi E%td l‘lhsﬁechnl-k als
zukunfisorientiert m:;er@r(\\ N\ﬂ__\t
Baujahr:
N
N
Ubliche Gesamt- )
Nutzungsdauer bei
ardnungsgemaler
Instandhaltung: {F

_@m Glsamtnutz r wurde gemall Vorgaben der
@ Im&%’aﬂh’ ag@?x nlage 1 (zu §12 Absatz 5 Satz 1) In

Lt

wurde bel der Ermittliung der

Gemeinschaftsbereich!
Bei einem Mitesgentumsanteil von 182/10.000 ergeben sich
anteilige Kosten in Héhe von rd. 50.00 EUR.

Sondereigentum:

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung des
Sondereigentums kann hierzu keine Aussage getroffen
warden,

Hohe der Instandhaltungs-



HELMUT HKOHL & b u. v 5V il dis Bewerung von bebauten i unbebaulen Grupdsticoen Blati 22

Aufireg 19725 « AQ Dudemiadt Ax . NEZS 1 KA1 25

Oogaict 182/10.000 Miralgenmum an dern Grurdsibce Sugusi-Weimes-ARse 8, 11, 13, 15 37115 Dunarsiadt, werbundan an
dam Songeregentam an dar Wahnung i Heus 1 i 1 Obengeschoss Nr 13 des Aufteilisngsplars nest Kelarraum
Mr 13

Rickstellung Hierzu wurde wvon der Eigentimern keine Angabe
gemacht Eine Hausnebenkostenabrechnung wurde nicht
zur Verfugung gestellt, ebenfalis nicht dIE Protokolle der

letzten Eigentimerversammliungen, \\\
?\

Hohe der durchschnitilichen

Hausnebenkostan: Eine Hausnehankuatenahrach
dahar kannan hierzu I{mng

243 A nanlagen (Gemein 58 m \l\ f\

Die Anschlisse fur Kanal, Wasser, TMETQQ
Grundstiick ist mit gannerischen Bepflafz:

versickerungsiahigem Pfiast o | |gt\\An d_ﬁr*ﬁmnd&lu:ﬂsnstaeﬂa sind

Betonstitzwande umhanden.- k\l\' “\“\\
O
" Kriterien zur _Ermittlun

_ihﬁhﬁte wird die Wohnfiache aus den vorlisgenden Teilungsunteragen in Hohe
€457 m? Gbermommen.

.2‘7‘ wtzung und Erdra

Die Wohnung war zum Zeitpunkt der Orisbesichligung vermietel,

Migteinnahmen aus den letzten Jahren wurden dem Sachverstandigen seitens der
Eigentimerin nichl mitgeteilt. Auch ist die Hohe der aktuell gezahlten Miete nicht
bekannt.

Ermittlung des marktiblichan Mietertrags
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Aufirag 10725 - AG Dudersiadt bz NZS1 K3/ 235
Dojeki- 15510000 dtaipeatam an dem Grundsics Auqusi-WermerAllee 3,71, 13, 15, 37115 Duperstam, verbunden an
e Soenderegentim an der Wohnung im Haus 1 om 1 Ohergeschoss WNr +3 ges Aufledungsplans nebsl Kellamaum

Mr.13

Qualifizierter Mietspiegel

Ein gualifizerter Mietspiegel ist fir Duderstadt nicht existent &
¢
\\:E\i;\\
IVD- Preisspiegel SN
O\ s
N ’\4-\ \\
\:. )|
Vergieichsmieten flr Wohnraum in Duderstadt wurden {m* AD- hﬂelﬁpiége} nicht
verdifentlicht, \%\‘\\: Q \}.,:‘5
AN NN
A \
Angaben zu Wohnungsmieten aus ulnanhlﬁg{gb& W&bsaﬂe}\wi& Immoreport.de,
Engel&Vilkers, Immoportal.com, Immoscout2d, Mfeli):‘l‘egeltaheile de, ohne-
P : NN ~_fl & N
) Sl "y
makler.net, Mietpreis.Info und andere \ S N,
& \; ﬂ N '*‘\»4}“

Die Mietpreisangaben der oben ban@ni’ﬂan WHIJ&E\IEH mlqrerﬁzu Mieten in Duderstadt

zum Teil eine erhebliche Etrﬂuung\
aus Altbauwohnungen und Mla%én n

" Weitgrhin wird gmﬂ.femasls nicht zwischen Mieten
N ql.:rhu\ hin ung&\h\unmmchiadan Weiterhin ward

zum Teil nicht mﬂ’rﬂl{ﬂ%‘mn aus\;dh Drtatgﬁ&n Duderstadts und der Kernstadt
Duderstadt unterschaedah\\ﬂﬁertemukt\hﬁndeﬂ aﬁ‘sﬁ hierbei um Auswertungen aus dem
akluellen Immnﬁl-lgmmhrkt un&\r\u:hl mm\ﬁ‘laa:hhch abgeschlossene Mieten aus

Mietvertragen. \Q\\\ U
\\q N
Q)

T

Die anwgé\\agne

— \33\ -

»:;‘.

réu‘asnﬂmrh\llﬁﬁ zwischen 688 EUR/m? und 10,16 EUR/M?

% ~.\

Fir Nehbhhwahmiﬁg%ﬁ mmcﬁﬂn 18,50 EUR/m? und 10,16 EURIM?
""‘Q’!"\ Guhn@i&rﬁ#!n{msﬁ\ fir Grundstlickswerte Northeim wurde fiir 2025
I\gunﬁqﬂ&nmhnmlcht veréffentlicht:

\i\t\\ N \\ -

lqiw.\*t bE?‘Eil:ht aus dem Bereich Diemarden, Dransfeld, Duderstadt Eddigehausen,

*F&diand Groft Schneen, Klein Lengden, Reinhausen

Mettokaltmiste:

gehobene Ausstattung, Wohnflache 40,00 m? bis 80,00 m*, 5,00 EUR/m® bis

10,00 EURIm?

gehobene Ausstattung, Wohnflache 81,00 m? bis 120,00 m*, 5,00 EUR/m? bis

10.00 EUR/m*



\\\
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Aufirag 10725 - &G Dudersiadt Az NZS 1 KA 25
Cojekl 18210 00D Mileigenium an dem Grundshick Augusi-Wermer-Alles 511, 13 15 37115 Dudersiadl varbunden an

dam Sanderaiganim an oar Walnumg #m Haus 1 oim 1 Obergeschass Me 13 des Auleilungsplans nebsl Kelarmaum
Mr 13

Die Angaben des Gutachterausschusses weisen eing sehr hohe Spanne auf, eine
Differenzierung zwischen Kernstadigebiet und Orsteilen erfolgt nlcht Ea Jann |jedoch
davon ausgegangen werden, dass die Hochstmiete in Hahe von 1&\ EURn'rn’ in der

\Q\
Kernstadt erzielt wird >
B LN o
&) (O
Eigene Mietpreissammiung ‘kE 2 =
:-L “‘\‘-v:f'l \\\\;\
— . \ \\ ."
A

Entsprechend meiner Mietpreissammiung werden mﬂ@ﬁrﬂa@t fuLmubaumhnungen
in der Weitervermietung (Baujahr ab 2010) Mlg@&ﬂge \rnr‘mﬁ\‘!ﬁ EUR/m? bis 10,50
EURIm? gezahit Die Wohnungsgréfien liegen 2y \'len 5# $ﬂqﬁ’ und 96,25 m*.

‘:‘*J \\ } \*\\ l x\\’.,

N 2N,

= S

Marktiibliche Mietertrage: (2 ~ (i —\\ NN
\\‘? l‘\k.l A\‘_ \\:- .

— N
— <

Entsprechend den Angaben des&{athtaraqssﬂhuss fiir Gmdstuﬂkﬂwerte Mortheaim zu
Vergleichsmiaten, den Auawﬁuﬁgam\dgr%schlﬁgﬁn Internetportale, den Mieten
meiner Mletpmlssammtung\ und \gl nhqﬁt Recherche halte iich wnter
Berucksichtigung der< @Flﬁhe; und Mﬂhrnmgex\@r\Wﬂhnung der Beschaffenhet der
Waohnung, der M{;Qtaﬂung dek thnung\&r Art des Objekles und der Grolle der

SN
Mieteinheit mneﬁ;@ans |nkH15¥a VO QTEQ\EUFHm' fur marktgerecht.
ﬂ\x S ] \\

k\s\r N -l“ﬁ N\

33 ,;;J‘(‘\\’ Wﬂ@ﬂﬂlmhééﬁ%ﬁﬁﬂzungsﬂaua
O {Nﬂ ImmaWerV 2021)

\. \\, \\ v\\\ -
Dmﬁﬁagnmzmgsdau&r wunl:la auf Grundlage des § 4, Abs. 3 der ImmowertV 2021 in

\‘uferbrndmﬁl‘nrt der Anlage 2 zu § 12 Absatz 5 Satz 1 der ImmoWertV 2021 ermittelt.
lﬁ i nuuungsdnuer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage

*Z?Q\ﬂrdnungsgamaﬁar Bewirtschafiung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt

wargen kann

Die Restnutzungsdauer wird in der Regel auf Grundlage des Unterschiedshetrags
zwischen der Gesamtnutzungsdauer und dem Aller der baulichen Anlage am
malgeblichen Stichtag unter Berlicksichtigung Individuelier Gegebenheiten des
Wertermittlungsobjekis ermittelt, Individuelle Gegebenheiten des Werermittiungsobjekts
wie belspielsweaise durchgefibrie Instandsetzungen oder Modernisierungen oder
unterlassena Instandhallungen des Wertermittiungsobjekts kinnen die Dauer verlangem
oder verkurzen
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Auttrag 10725 - AG Dudernstad] Az MZS 1K 3725

Obgakt: 182010 000 Mitaigarium: an dam Grundstick August-WamesAles 8. 11, 13 15 37115 Diderstad, worbuncen an
dem Sondergigentum an dar Wohnung i Haus | im 1 Obergeschess K 13 des Aufteiungspians nebst Kallerraom
Mr 13

Linter Berlicksichtigung des Baujabrs 2017 /2018 ist gemal 4 iImmoWerty 2021 eine

Restnutzungsdauer von 73 Jahren in Ansalz zu brngen L &
82
N
BN
o™
B V9 B) o
4 n in RN
) (T
{vgl. § 21 ImmoWerty 2021) (2= ¢ =

Vom zustandigen Gutachterausschuss fur Grunds , r&ﬁhﬂm wurden zu
Eigantumswohnungen keins Liagamchaﬂaﬂnss#tzﬂqgﬁhvﬁ;ﬁiﬁ@gg\ =

Weiterhin wurde dem Internetportal .Gutachjg@ﬁséhmis}\ﬁ“ﬂmndsmdmmna In
en Landestéijen MNiedersachsens weder

Miedersachsen” antnemmen, dass in den Q{dﬁ\
\ \‘\_““7 Q¢
Liegenschafiszinssatze for Elgenlurns-ﬁv_;‘gﬁn\ifﬁgen dj}@" L'E%Q?EFERSﬂHEEHE! i

Einfamilienwohnhausgrundstucken ”Mﬁﬂl:ﬂﬂw@\gﬁ ‘ g\\
(NN W\ .
s SN AN <
\§\ : » — =7 i\

W Gutacht h des (Eichafeldkrels : def Tar'2025 ,Sonstige Dat
am achterausschuss is il\'ith}e rgxggs wurvgir:t\ur onstige Daten zur
Wertermittiung”  veroffentiicht’)) In  dieser’ Publikation wurden unter anderem
. . T (S s T = .
Luegmsﬂhaﬁszmsaatze,_;&?lmht tr;e@et‘ienden;ﬁh- und Zwelfamilienwohnhausern,
Doppel- und RE|han{l{'_,§1,h$a}\r’1 Tﬁrv,g@\éawch c&}%]:hsftld‘k!msas verdffentiicht.
Grundsatzlich !Lﬁ@g%tﬁgan;ﬁ&%\iinssaﬁg[ﬁf Ein- und Zweifamilienwohnhauser und
RN Qe o (G . : .
Liﬂgensﬂha&sxﬁﬁﬁuﬂ van Eigentum inungen auf einem shnlichen Niveau Siehe
R ) 22 ; ;
hierzu dle@nt#\ﬂﬁewspgﬂmjﬁ:hgng@ﬁmpfehlung des IVD zu Llegenschaftszinssatzen,
sl : e
Gesamthutzungsd ,-'\lﬂ;il'ld B@&ﬁtﬁthaﬂungskns’tan. Stand 01.01.2025".
RS (7
=, N,

R

AT AC &N
o, ™2 (> \.,;5;:‘:\

)

o ol < IN) \ .
“Beh giner jardabweichung von 00892 und 58 Kauffallen wurde ein mittlerer

\Q\\gle;;e tszinssatz fur nicht freistehende Ein- und Zweifamilienwohnhauser, Doppel-
(€ 3 un Rg;ﬁeﬁhauser im Landkreis Eichsfeld in Hohe von 3,72 ermittelt
e o N N

Ent: prechend der Veroffentichung .Empfehlung des IVD zu Legenschaftszinssatzen,
Gesamtnutzungsdauern und Bewirtschafiungskosten, Stand 01.01.2025 wurde zu
Eigentumswohnungen eine Liegenschaftszinssatzspanne von 15 % s 45 "
veraffentlicht.

Unter anderem unter Berlcksichtigung der Lage, des Bodenrichtwertniveaus, des
Mietzinsniveaus, der Vermietbarkeit der Wohnung, der Restnulzungsdauer, der
Wohnungsgrée und der Ausstatiung der Wohnung im Vergieich zu dem vom Landkreis
Eichsfald flir nicht freistehende Ein- und Zweifamilienwohnhéduser, Doppel- und
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fyuftrag 10728 - AG Dudersiads Az - MNIS 1 K3/ 38

DOijeut 18210 000 Misgentum an dem Grundstick Auygust-Sernerdliss 2 1713, 15, 37115 Duderstadt, verbunden an
dem Sondersigantum an der Wohmmg s Haws | i 1 Obesgeschass N 13 des Avfiedungsplans pebst Kefiemaum
Mr13

Reinenhauser varoffentlichten Liegenschaftszinssatz, halte ich einen
Liegenschaftszinssatz in Hohe von 3,00 % fir markigerecht

Ny

\R\\
345  Bewirischaftungskosten ( ?‘\m
Anlage 3 (zu § 12 Absatz 5 Satz 2) zur ImmoWertV 2{12 \5; \i\\

\
) c_ ‘\\\_ )]

Uber tatsachiiche Instandhaitungs- und Ermrtsch iny smamg\\mgan dem
Sachverstandigen keine Angaben vor. Sie werden desfialb'e i der Anlage 3
{zu § 12 Absatz 5 Satz 2) zur ImmoWertV En‘mﬂaltlh ,\\\\ B (

Die Bewirtschaftungskosten teilen sich

By
= RN
Meetausfallwagnis o) o @ i ku N
\:3“\ \\“\11;‘“ )
Das Mietausfallwagnis unﬁass}\\d\u Hiﬁl;n “von En[nga‘ﬁlfndumngen die durch
uneinbringliche Rickstande m(& ten, Par m::lq; 5@@51!9&41 Einnahmen oder durch
voribergehenden Leerstan 1 Rau Conste hl d& F Vermistung, Verpachiung oder

sonstigen Nutzung
Kosten einer Rechts

@Wm!asﬂt\;‘a@ das Risiko von uneinbringlichen

FEI-H"Q\ Iahl'gng ung eines Mietverhélinisses oder

Raumung. *‘:‘\R\; | (7 & \“\\
Entspramalﬂqﬁ nm;ﬁugnnchmmem ain Mietausfallwagnis in Hohe von 2,0 % als

i ?&@}""‘K&%m\

NN
-y [ [ .

des der Wm‘l.ermll‘ﬂung zu Grunde gelegten Ertragsniveaus der baulichen
Anlagen wahrend ihrer Restnutzungsdauer aufwendet warden mussen,
Die Instandhaltungskosten umfassen sowohl die flr die laufende Unterhallung, als auch
die fir die Emeuerung einzelnar baulicher Teide aufzuwendenden Kosten und sind
hinsichtlich der Hohe mit ihren langfristigen Mittel zu berlcksichtigen,

Fur die Wohn- und Nutzflachen halte ich mittlere Instandhaltungskosten in Héhe von
14,10 EUR/m?® fir angemessen



HELMUT KOHL & b u v. 5\ fir dis Bewariung von betaulen i unbsbsuten Grundstlicken Blah 27

Aufrag 10725 - AG Duderstad! A MZE 1 K3/ 25

Omjmi 182710 000 Miesgenium a0 dem Grondsidck Augusi-Wermes-Allss B 11, 13 15 37115 Dudensisdt verbundan an
dormi Sondereigantum an dar Wohnung im Hawes 1 im | Obesgeschass Nr 13 des Aufteilungepians. nebst Kefarraum
Mr 13

Die Kosten wurden entsprechend den Vorgaben der Anlage 3 (zu § 12 Absatz 5 Satz 2)
der ImmowertV 2021 unter Berlcksichtigung der durchzufGhrenden Anpassung der
Kostenansatze entsprechend des wvom  Statistischen Eundﬂsam! festgesteliten
Verbraucherpreisindex zwischen Stand 10 2020 und 10.2024 ermitt

erwaltungskosten @ 2
K \\\

Die Verwallungskosten umfassen die Kosten fur :h;L anarn@ dn Grundstlcks
erforderfichen Arbeitskrafte und Eim:hlungun Kasten d‘r\\\\gufsi:hr den Wert der
vom Eigentumer persdnlich geleistaten Ve 'ngsa&tma die Kosten der
Geschaftsfuhrung \”O J \’T—-‘: \\‘*g

Fir die Wohnflachen halte ich UEM"EE\LEI.
und Jahr fir angemessen, X‘

- \‘\ '

e H »
Die Kosten wurden aben "”sptep\@ den '{g\rﬁén der Anlage 3 (zu § 12 Absatz
5 Salz 2) der Immigwer) Eﬂﬁfl\\ln’ﬁer %ﬁ}ksich!igung der durchzufihrenden
Anpassung ”“\’Mﬁﬂ”ﬂ@mw des vom Statistischen Bundesamt

festgesteliten x? \ i ummgm schy NS Stand 10.2020 und 10,2024 ermittelt.
\\J \ e

Diese bezog sich auf folgenden Selektionsansatz:

Objektart Eigentumswohnung, Weiterverkauf
Datum des Vertrages ab den 01.01. 2020

Gemarkung: Duderstadt

Baujahr ab 2010

Die anonymisierle Auswertung ist im Anhang beigeflgt
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Aufirag 10725 - AG Diderstadt Az NZS TH 3/ 25

Ciojest 18210 000 Mitaigentum an dem Grundsibck Augusi-Wernar-Ailae 3 11 13, 15, 37115 Dudsrstadi, yerbunden an
dem Sardermgenium an cer Wahnung im Haus 1 m | Obarpeschess Mr 93 des Aufelungsplass nebsl Halesrsam
Kr i3

Die Kauffalle missen noch an die akiuellen Gegebenheiten angepasst werden,
Die Anpassung des Kaufzeitpunktes an den Wertermitilungsstichtag Erfuytﬂ Gber die

Indexreihe Preisentwicklung for Eigentumswohnungen, verdffenth %@Dnllmauﬂnﬁ
des Gutachterausschusses flir Grundstickswerte, unll}u»w nds@u:kamnrkl
Grundstiicksmarktdaten, 2025, Indexreihen, Nipixjahr. Y AN

Die Anpassung erfolgt in der nachfolgend aufgefihrien Ta & &£ \\_‘”

Die zu bewertende Wohnung verfugt Gber keinen F'l-(“u"{~ t

Die Kaufpreise aus der Kaufpreissammiung bamhﬁ@fﬁéd@ms Teil Kosten flr
ginen PKW- Steliplatz oder einen Tiefgaragen bﬁa@z Der@n Gutachterausschuss
angegebene Kaufpreis ist somit um diese K :} @ﬂ da die zu bewertende
Waohnung (ber keinen Stellplatz verfugt \\\ K%ﬁr " g\b
Mach Ricksprache mit dem zusisd un uq.s\ den hier fir einen
PKW- Steliplatz Kosten in Hohe v@) ‘.suaﬂﬁ\ oR in @R&hﬁ gebracht Fir einen
Tiefgaragenstellplatz werden 1@%@:& EURIn Anzug gﬁ&:ﬂ“hl

(O MNP N

Q. S ~
Nach erfolgter Anpassu ﬁﬁn dia » sise innerhalb einer Preisspanne
von 30 % zum I'Mteﬂ %\be wei \Eem{:h% ist aus Sicht des Sachverstandigen
nicht erforderfich \ ) m\\\\\ H\\\
Westerhin IEEBEK'_ vorl Kﬂiﬁa keinen Einfluss der Wohnflache auf die
Hohe des K@mg 5&@’;1Wmnﬂag

N

\:"\";\“ Indexan-
\. [ES BT
A |an'WaneriAbschlag  |Abschiag berwmnighar

Vifkaut  |mtlongs- (PKW- | Tiodgaragen- [Wohn [boreingier  |Kaufares o
zoipurst |stichiag  |Sielpiatz  [Siefplatz  [Riche |Kaulres  |m* WF

103,00 1, &, 147 B4, 00 1-6dd 27
o000 1, -10000,00] 57.00f 131700,00( 231053
11400 0 -10.000,00] 8000| 18Asapc0l 1872l
12200 o0&l -2 50000
122 a =2 300 00
10800  1.00] -2500,
10800 1 -10.000.00
m‘%} 1,00 -2500
108 1.00] -2.500
10800 1,

1,00 -2.500,00]

| 7251945 21472

Die Kaufpreisspanne liegt somit zwischen 1.642.27 EUR/m* WF und
2.993 97 EUR/M* WF
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Auftrag 10725 - AG Duderstad? Az MZS 1 H 1728

Cmigii | B210 000 Masgentum an dein Grendstick August-WernerAliss 8 11, 13, 15 37115 Doderstadt, warbunden an
gam Songeresgentum an oer Wohnung mm Haws | im 1 Obsigeschoss Nr 13 des Aufieiungsplans nebst Kaiersam
Mr13

4.0 Verkehrswertermittiung

411 Bodenwert N

Bodenrichtwert {Definition) \\%

Der Wer des Bodens sl in der Regel ohne BerGcksichligung der vor
Aniagen suf dem Grundstick vorrangig im Vergleichswertverfahren (§ &ﬁ?rnmrarwﬂ\@,
ermitiein, Dabes kann der Bodenwer insbasonders auch auf der Gm%a gee 4
E-ndanrjr.hmmnrmmauw&rdm

§ 196 BauGB von Gutachierausschissen fir Grundstlcksw
sammiungen regelmalig zu ermitieln wnd zu verafeniiches
Bodenrichiweste sind gesignel, wenn de Merkmaletes=
grundstixckes hinteichand mit den ﬁunﬂsmm SR
Grundsiickes Ubereinstimmen. Bei der
iagemalliy darzustellen und zu wirdsgen,
Grundsiickes vam Boden

o

Ermittlung des Hnmmm\_\'
\_ 4,;'

(4
i E"‘zir:
Q)
omit
E'\u:f vv__:_fa‘ _\,.3‘..
} N18000  EURM® = 67680000 EUR

santeil an dem Grundstick in Hohe von 182 / 10.000 tel ergibt sich folgender
umsanteil hinguzurechnender anteifiger Bodenwert:

DO EUR 710000 x 182 = 12.217.76 EUR
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Aufirgg 10725 - AG Duarstad? Az NZS 1 K 3725
Onjekt 18243 000 Misgentum an dem Grundstick Augusi-ermer-Allee 5, 11, 13, 15, 37115 Duderstadi, vemunden an
derm Sondeteigentum an der Wohnong en Hais 1 im 1 Obergeschoss Nr 13 des Aufimiungsplans nets] Kelleraum

MNr.13

&
4.2 Wertermittlung nach dem Ertragswertverfahren &&
Die Wertermittlung nach dem Ertragswertverfahren erfoigt in Anlehnung \

an Par. 27 ImmoWWerty 2021,

(421 Zusammenstellung der Flichen und des monatl

Geh&uds

Wohnung Nr 13 im 1. Obergeschoss mitle

29
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Aufirag 10728 - AG Duderstagt Az MES 1 K 3025

Eh]zld.1ﬂ|'1l:l.ﬂﬂ'ﬂ Meegentum an dem Grungdsiock AugusiSarnarailies 3. 11, 13, 16, 37115 Dudersiadt, vechunoen an
term Sondergigéntum an der Wohnung m Haos 1 m 1 Oberpeschoss Nr 13 des Aufislungspians nepal Keliarraum
M. 13

[4.22 Ermittiung des Ertragswertes nach dem allgem. Ertragswertverfahren
At
Feie |Barechnung el ¢ EUR
1 ¢ L\Q“\m?
Jahresrohertrag BemahAumng. Bavap ¥ Mongis \ 2
484 39 EUR x 2 581268
1 |ebrbghch Bewirtschaftungskosien \lj\\'\‘ . &\
Metausaiwag nis 2% won 5 84255 EUR K s 28
Instandhatiungskastan P '\li(-'"fl"[ o N
Wahnflachen 06, DG 50457 m? x , xﬁ,"\g_:__ 10 E%}-” 711,44
Verwaltungs kosien AN . P
Wahneinhait 1.00 Sick (€ j 43000
3 |Reinetrag 4 55459
4 |Liegenschaftszinssate: L0
‘,\_ l“:-.‘::
& |Wirtschafifiche Resinutrungsdaver: @,‘
AN ~
£ |abaglick RN
t )). py Q\' { .‘
Barechnung ;F-:&—'*’ "\\‘_.l__ “{x\ -
*&,@J N JOX
1231776 EUR ¢®§ \386 rioe \\\\"\\\\ 36653 EUR
{Relnerirag der @u@ﬂ\.ﬂnlaga k{ Qo \\ETZE"” 4 185 46
o G
{“\\% U:;:\\\ . N
T 1Mnm alislerung:;” o S aR aRnEETS
) (2 N
i 2948086750 123.330.15
L AT
ms‘i@gl}p Boderwart dos Wohngrundsilicks 1237 Te
118.707.91
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Aufirag 107 2% - AG Ducerstad! Ax: MZS 1K 3/ 25
et 1B2/10 000 Milsigentum an dem Grundsiuck AvgusiWerner-Alles § 11 13 15 37115 Dudersiad?, vedbunden an

darn Banderegentum an der Wohnung im Haws 1 im 1 Obargeschoss Nr 13 des Aufisdungsplars nebed Helierraum
Mr 13

423 Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundstiicksmerkmale

erforderlich

1) Waortminderungen durch Baulasteintragungen
D Barwer der Wertminderung wird mil 18,47 EUR +
rd. 40,00 EUR in Abzug gebrachi

\ o Allgamainhait

40,00 EUR
50,00 EUR
125.00 EUR

215,00 EUR

13570791 EUR - 21500 EUR = 135.402 81 EUR

Der aufgrund der besonderen abjektspazifischen Grundsticksmerkmale angepassie
Ertragswaert ergibt sich mif rd. 135.000,00 EUR.
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10725 - AG Duderstadi Az NZS 1 K31 25

Oipfmi 182110:000 Miraiganium an gem Grurdsiack Augusi-Wemes-Aiss 9 11, 13, 15 37118 Dudersiadi, wirbuindan an

dom Sondergigenium: an der Wahnung im Haus 1 im 1 Dbergeschoss B 13 des Aufteilungsplans nebst Mederaum

M 1)

4.3  Wertermittiung nach dem Vergleichswertverfahren
Die Wertermittiung nach dem Vergleichswertverfahren erfolgt in Anlehnung
an Par 24 ImmoWertV 2021

Aufgrund der vorgenommenan sgenan stalisischen Auswerty ‘-‘*..A pleichs
meiner Kaufpreissammlung ergibt sich sin Vergisichspreis Vo0 (
1642 27 EURMmM* s 288387 ELUR/Mm* T2

Dig Wohnung wird nun abschlielend in
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Auftrig 10738 - AG Duderstadt Az WZS 1K 2725

Oibperkd 182110000 Mitaiganium an derm Grindstck August-Wemer-A2ea B 11, 13, 15, 37115 Duderstadl. werpurdan an
dem Sondersigentum an dar Wehnung im Haus Y im 1 Obargeschass Nr 13 des Aulteilungsplans rabsi Kelleraum
K13

Beweriung nach den einzelnen Wertkriterien

Benwariung der magichen Punkie (fwizchenpunkte moglich) o
Werkriterium 1: Art das Gebdudes
1.1 Basan

Mmassiv
Fachwerk
Holz standerpavweise

1.2 Ausbildung der Geschos

hahe reprasentative Riume 10 =Pinkie

normmale Geachosghihe '\\ Tl ‘ﬁdnk!u 5 Punkte
nigdrige Geschosshahe (gedrungeni: QS:';v* Ay Punkie
Q) @
2 5  Funkte
i Funkia
& Punkta
8 Funkta
T Punkte
L Punkta
5 Purikie 5 Punkls
ii ;{H,. i Purnkig
5O WE 3 Punkia

O g&&@mhm vis :

W \E»j ' \le‘\ ' & Punkle
= RXXN
TR Baujahr

Ferigsleiiung nach 2015 10 Punkie 10 Punkie
Ferbgsteliung nach 1985 ¥ Funkie
Ferigstefiung nach 1570 5 Punkle
Ferigsieiung var 1970 3 Funkte
10 Punkle

Summe Wertkriterlum 1) 40 Punkis a0 Punkte



HELMUT KOHL & b u v 5V i die Bewerdung von bebauten U inbebauber Grundaticken Biali 35

Auftrag 10725 - AG Duderstadt Az NZ5 1 K 3125

Clivjeky: 18210 000 Mitsiganium an dem Grundstick Augusi-Wemer-Alles B 11, 13, §5 37115 Dudenstiadt vaitanden an
dam Sondersigartum an o Waohnung i Haus 1 m 1 Obegeschoss Nr 13 des Aufieiungsalans nebsi Kaleraum
Wil

‘Werkriterium

21 Fenster

3ach \Venglasung
tsoglas mif hochw, Fanstem
isoglas mi Fenstem [Bagjahr vor 1885)

2.2 Fuflboden

Teppich, Laminat, Vinylbalag
PYC oder Linolaum

55 Funkie

55 Punkte

22,5 Punkte
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Aufrag 10725 - AG Dudersiadt Az NZS 1 K31 25
Crpjesct 1E2/10.000 Maggentum an dem Grundsiook Augush-Wemen-Alss 8 11 13 15 37115 Dudersiady, verbund=n an

dem Sonderegentum an der Wahnung im Haus 1 m 1 Obergeschoss Nr 13 des Auflsilungsplans nebst Keberraum
Nr 13

Wertkriterium 3: technische Wohnungsausriistung

3.1 Sanitare Instaliation

mehrere Bader

Bad und sep. WC

Bad mit Wanne, Dusche, WC
Dusche mit WC

32 ER Instalation PN
— Qz_;",llfl / ‘:"\\P
zeitgerechte EIt. Installation mit Kamﬁmn%‘ \rL_‘»':;ﬁ \}\}
hueds NG ey,

Eamtmwnnma_ nschluss, Tdﬂmmggl?gpﬁ i :N\ R
EDV- Anschiisse, Gegensprechaniage. =) o (77 ﬁﬁ% 8 Punkte

P —it \ \_::-_:;_‘,_a o~ \‘::“_:‘..n‘ ]

o ,

I
miax. B Punkte ‘ N
—\ 26 Y = —'-—Tm
) = (UL
- =

33 Hegungsaniage (L) & @
Wkimooing,

Warmepum penheizung
thﬂrﬂ.ﬂ'ﬂlﬂﬂnna\;ﬂ
zentraler Warmwas
mhﬂ o ; } ‘v 4

& 7 ung, \\
10 Punkte 10 Punkte

10 Punkte

.
vl
N

o |Herd, Spdle enthalten)

N %&mm:hmm. Klcheneinrichtung
“ied nicht mit bewertat 0  Punkte 0 Punkte
' B 0 Punkte

:

Summe Wertkriterium 3: 34  Punkte 22 Punkte
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Auifirag 10725 - A Dudersiadt Az W25 1 W 3025
Oiojeit 1 B2/10, 000 Wetaigantum an dem Grondsilcs August-Weme-Ades 811, 13, 15 37118 Duderstadt. verbunden an

dam Songerpigentum an der Wahnung im Heus 1 mm 1 Obergeschoss M 13 des Auftaliungspisns nebsl KeSermawn
Wr 13

Wertkriterium 4: Bauphysikali | Energlawirtschaftliche

Einflisse
&
4 1 Energiewitschafliche Situation allgemein migliche Punkte Funkte
' jektes

Die Wahnung befindet zich in einem Gebdude, *‘::Z,‘nl .
das den Warmeschutzvorschriften ab ENEV 2014 Q’”\\é_‘: '\\\}
entspricht 10 F"'“‘;%\ T e

.i;i?. F‘s_m"‘ »}? l\__j
(Warmeschutz min, antsprechend EnEV 2002 ) = T £ : %\&-

vl g

& a.ﬁ'\\l\:‘_» ). [
(Warmeschutz entspr. Warmeschutzverordnung 1995 rﬁ@Pﬁ}EﬂE N\
im Hochbau, Ausgabe 1981) (24,

(Warmeschutz entspr. DIN 4108 - Warmeschutz .@}ﬂ ‘;&
im Hochbau, Ausgabe 1981) \\—\{\\: F‘ L:' e
“ — ;}\ &

. 5 ,;"'\' '\ %
(@ :\\\\\ o 10 Punkie
i 75 O

inschaftliche Stuati

= s .
gmhmnn aliiiasl KE'@M \"“‘ f\\ X '@ Punkte 8 Punkte
s Q) A W Mitielwert
) QD ( )

Wohnung gegen mr@ @\

-4 L] PLnkte
8 Punkie
10 Punkie T Punide
T Punkig

Summe Wertkriterium 4; 30 Punkte 25 Punkte
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Aufireg 10725 « AG Dwdarsiads Az MZS 1K 3/ 25
Cijekt 18210 003 Mtegentum an dem Grundsibes Augusi-Wemer-Alise 8 11 13 15 371158 Dudersiadt, verbundan an

dem Soapersigentum an dar Wohnung im Haus 1 im 1 Obeigeschoss Ne 13 des Aufteiungepiana nelis Kelarraum
Mr 13

Wertkriterium 5;: Wohnungsgrundriss/-struktur

51 Wohnungsergénzung mogliche Punkte varh Punkte

Balkon! Terrasse. max

zweiter Balkon, zweite Terrasse
Fellerraum

Kellerverschiag

5.2 Abngeschlossenhelt

abgeschiossen
nicht abgeschlossen

gut
miftelmalig )
ausreichend 46"3\\\\
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Aufirag 10725 - AG Dudesstadt Az NZS 1 K 3/ 25

Ciopakt: 182010 300 Milsigarhim an dam Grandsbick Augusi-Samar-aliea 6 11 13 15, 37115 Duderstadt, verbunden an
dem Sonderaiganrdwm an der Wahnung im Haus 1 im 1 Obergeschoss Nr 13 des Aufieiungsplans nabsl Kelleraum
W 13

Woertkriterium 6: Wohnungsumfeld

6.1 Gesamteindruck / Orislage magliche Punkte w:rrh F‘unkta

Sehr gut

quit
mittelmakig
gusreichend

6.2 unmittatbarar Aullenbaraich

‘0 '
e fUEF
Vom Migter unenigeltlich nutzbare Mﬁarnanlagﬁa\\; %:ﬁf \\\,

[Garten, GrinflEchen, Parkfidchen, ‘: — S F'un,\ NP 0 Punkte
) o (a N
Kinderspislgarite usw.) max. \\\ \\} %) | %\
£ z: “\“..r <
eingefriedet und befestigle Wege \ © 3 Punkte 3 Punkte

max, 3 Punkie

li \\,

3 Punkie

63 Song
Punkfe

Funkie 1 Punkte

FPunkie £ FPunkia

Punkie 1 Punkia

, B Punkie

\\ Wunmﬂﬁtkﬂt&rlumﬁ 30 Punkte 18 Punkte
WO @
S w

—— o
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Aufirag 10725 - A Duderstad &y N2S 1K 27 59%
Crapekt B3 0000 Maekgamium an dem Grundstick Auvgusi-yWamerAlies 9, 11, 13 5537115 Dudarshadl verburden an
dem Scndensigenium an der ‘Wahraing m Haws 1 im 1 Obergeschass Ni 13 ces Aufiedengaplans nebs Kalerraurn

Hr

Zusamme nfassung:

Wertkriterium 1 - At das Gebaudes ?ru___\ftﬂ Piinida
Werikritenium 2 - Ausstatiung der Waohnung ,\tgil.!-"'”ﬂ Punkie
Wertkriterium 1 - technische Wohnungsausrisiurg \\\}\H 110 Punkte
Wertkriterium 4 - Bauphyeizaischn/ Energiewitseh Einflizse - K 0 :.'5\ 10 Punkte
Werlkriterium § - Wohnungsgrundnssi-sirustur AN A0 Punkte

b ABD Punkte

RN
CNIHAT5 /10 Punkte
":\,_,'-_"

S—t

Wertkriterium & - Wohnungs umfeld

1475 Punkte

Sy - 18RE
184227 - \+> 2 Ao % 14,76
H® v ,:\\ o =

:
154227 - 5?5{_‘\{5\\@‘“ Teet 4 = 262788 EUR
W@ & "
Bei glner thmﬂ%}é\\;; U}k\ m? erglbt sich en Waerl van

132 584 %4 EUR

< t\.\. < ‘
W‘mehllgung besonderer objektspezifischer

eing Anpassung wegen folpender besonderar objektspezifischar Grundsticksmexmale
erforderlich:

L} Wertminde rungen durch Baulagteintragungen
Der Barwert der Wartmindarung wird mit 1347 EUR + 19,64 EUR = 3311 EUR,

rd. 40,00 EUR i Abzug gebrachi.
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Aufirag 10725 - AG Dudersiadl Az - MES 1 K 31725

Clbgict 1810000 Mbgigarmium an dem Grandstick Augisi-WemesaSae 8 11, 13 15 37115 Dudersiagt. vesbundan an
dam Sondersigentum an ger Wohnung im Haws 1 im 1 Cbergeschoss We 13 des Aufteiungsplans nebsl Kelarmaum

M 13
i.) Wertmindarung aufgrund M&ngel und Schiden im Bereich Gemeinschafts-
eigentum
Die Werminderung ergibt sich mit rd. 50,00 EUR 2
3.} Barwert des noch einzuiragenden Gehrechies zu Gunsten du
D Weriminderung ergibt sich mit rd 125,00 ELR
432 Zugammenfagsung

Van dgem voraufigen Vergleichswen ist noch eine Anpas
objektspezifischer Grundsticksmarkmale erfmdar-‘uch‘,

\*\ -
1) Werminderung durch Baulastemiragungen—,
2.} Werimindearung aufgmndhﬁngeiund\ \i_‘ < “~

Berechnung
alu Yarghmchswart
132.370.94 EUR

, _”\ ”
Mtu:mrnmﬂmﬂ angepassie
00 EUR.

“\i\}\} mmr oder Pachter vorhanden?

N
‘*‘*\\ Es wird davon ausgegangen dass Mieter vorhanden sind

b) Wer ist der Verwalter nach dem WEG?

Die Anschrift des \Verwalters wird dem Gericht in getrennter Post Gbermittelt,

€} Wird ain Gewarbebetrieb geflhr (Art und Inhaber)?



HELMUT KOHL & & uw v 5V 1 dis Bewerung von bebaulen u. ohbsbaulen Giundsticken Bigt 42

Aufirag 10725+ AC Dudermstadl Az MZS 1K 3/ 25

Dl 18210000 Mitaigardum an gam Grundsidek Auglesi-Wermer-Alles B 11, 13, 15, 37115 Dudersiadl, varbundan an
dam Sordergiganium an der Wohnung @n Haws 1 im 1 Dbegeschoss Me 13 des Aulsilyngapians nebal Kelsmawn
Hr 13

Es wird davon ausgegangen, dass kein Gewerbebetneb gefuhrt wird
d) Sind Maschinen cder Betriebseinrichtungen vorhanden, die uo@m nicht
mit gaschatzt sind (Art und Umnfang)? p ;\

Es wird davon ausgegangen, dass keine Maschinen w&td&WhMr&gﬂn
vorhanden sind ' Or i \?j\

Samtliche auf dem Grundstick und im Eararch %\Eonr;&ara@

befindhichen I:mmglmhen Gegenstande, Gg%!und Inu%:igr einschlielich

et

e)
f) \ ﬂgh@;ﬁﬂgﬁ cder Beanstandungen?
| N
Vot ‘ it auf schrifliche Antrage hin mitgeteil, dass auf
- \\%u?l Sl up@@ nnch die Eintragung eines Gehrechtes zugunsten
\Q\bﬁar All ha%fu lassen s&i (Grundlage: Pkt. 6.2 der textlichen
AN ﬁ\g?‘ - ngen dﬁ%amngsmanas Nr. 79).

\\Hal‘grund der geringen Nutzung der auf dem Grundstick befindlichen \Wege
™ durch die Aligemeainhait halte ich sine Wertminderung in Hohe von 1 % des
 Bodenwertes der belasteten Flurstiicke fir angemessen

Berechnung

§76.800,00 EUR Bodenwert x 0,01 = 676800 EUR.

Unter Berlcksichtigung eines Miteigentumsanteils von 182/10.000 tel, ergibt sich
felgende Wertminderung:

676800 EUR/ 10000 x 182 = 123,1BEUR. rd 12500 EUR
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Aufirag 10725 - AG Duderstact Az, NZS 1 K3/ 28

Doeakt THZMA0 000 Miegenium an dem Grunosiuck Avgusd-Wernar-Alles B 11, 13, 15, 37115 Dudemaiadl varbunien an
dem Sonderegenium an der Wohnung mm Haus 1 im § Obergeschoss Nr 13 des Aufleifurgsslans rebsl Mederaum
L ek |

Im Rahmen der Verkehrswertermittiung wird unterstellt, dass diese Baulast
zeitnah durch die EigentUmergemeainschaft esngetragen wird.

a) Liegt &in Energiepass vor?

h) Sind Altlasten vorhanden? J\
RS | o
Beim Ortstermin wurde augansdmiw SRV acht
schadliche Bodenverunreinig @‘&pmg o)
Vom Umweltamt des Landkm&u; Gmhm rzﬂr' v f' net
Anfrage hin mitgeteilt. da%gm hat;sta' m;ie“i‘n zu bewertenden
Grundstiick keine Eintrag . v{é&un smﬂ;‘\\\

Das Umweltamt w &) o gg\%\bamt jedoch darauf hin, dass eine

nicht vorliegen 1 u m’l Mﬂa@y&muhnls die Altlastenfreihell nicht
gaa'anlreraﬂ@nﬁ \ a\\\“*"‘

Ob li.'lr ndstie n Jltstandort” im Sinne des 5.
,HR & g s §2 Abs. 5
2 )2 des @mmm;gqsu setzes (Grundsticke stillgelegter Anlagen

' @t@haﬂu@&\w denen mit mmeatgerahruenden Stoffen

‘n\F

X \Qq\l\ T\nur dun:ﬁ\eﬁ'm sntsprechende Recherche bzw. historische Erkundung

‘%}\\\ v,_:.;@éfmm werden.
\ Durchfiihrung einer solchen Mallnahme stehe dem Eigentlmer frei
" Seitens des Sachverstandigen wurde diese Recherche nicht in Auftrag gegeben



\‘ﬁ

‘<‘ e\
—
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Aufrag 10725 - AG Duderstadt Az NZ5S 1 K 3725

Cipjeit: 1 E2010 000 Mtaigantum an fam Grundsiibcs August-Wemer-AZee 8, 11, 13, 15, 37115 Dudarslac, verbendan ar
dgam Sordargigentum a0 oar Wahaung im Heus 1 @ 1 Chergeschass M 13 des Aufelengsplans nebs! Helaraum
Mr 13

6.0 Zusammenfa f 3] 5

~

Der Ertragswert argibt sich mit rd v iqqh,un EUR
A
e R\v
— \\
Be N o
Der Vergleichswert ergibt sich mit rd, \ \\#32 0o, @EUH

Das mallgebende Wertermittiungsverfahren st na-c:hk > Pl |rr'k ﬁgghnhnlmhen
Geschéaftsverkehr beslehenden Gepflogenheiten au&mﬁﬁl'\ﬂm"r AUQ\EEII’I\%’I Ergebnis ist
der Verkehrswert unter Berucksichtigung der Lagg\\&hﬁ* Qe::n G\rﬁdsmchsmarkt Zu
bemassen

Das Ertragsweriverfabren wird vorzugs
Wertermittlungsobjekt nachhaltig arzqull:gm\Enrag um\‘%rranglgg“ﬂadeutung ist. Dieser
Sachverhalt ist hier nicht gegeben. ;;\‘\,\:‘ \.\— \g:\’

Das Sachwertverfahren slelm\\\\g{m theu-setuan:h&a '-{arkhﬂp#ungﬁrnndell Zwischen
Herstellungskosten, F'ralsste-lg\gﬂﬂg nd“%‘h‘mnﬂaﬁfm einerseits und gesuchtem
Verkehrswert n:Maﬁe.h-.rqa\%;r\\i-f‘anﬂe'
Eﬂlfﬁmﬂl&ﬂ'ﬂ'ﬂhnh&u%ﬁ V\Qangau@h\:l \@i\ die  Ausgangsgrolien baim
Ea{:hmrhrarlahmn @b&?ﬁagmng‘l msammgng&alll worden sind, unterliegen Sachwerte
in der Regel™ Bﬂ\rbhen Lum\reglqnai‘ﬁm Schwankungen Bei Anwendung dieses

af\\ wird bel Ein- und

Verfahrens &N&lﬁe Anpim,ang an dlg b\iﬂche Marktlage erforderlich. Der Sachwert selzt
sich aus, E%.L) nd Bh@ﬁﬁwmﬂ ;mammnn

& f' \ \\\
) \\

lm J\J‘i\a\r’giIE:|1:I"lﬂaeﬂ'ér."'ﬁ,rf'akirii:n w\r?d der Vergleichswert aus einer ausreichenden Zahl von
‘-.?‘afglemggg;ﬁ\en abge‘reﬁal’ For die Ableitung der \Vergleichspreise sind die Kaufpreise

‘\\ ‘m::le:har ‘Ghmda‘tu:ke ader Ewmgentumswohnungen heranzuznehen, die mit dem zu
l\\ |

ﬁ}{ﬁgﬁdﬂ Grundstiick  hinreichend  Obereinstimmende Grundsticksmerkmala

*-‘n@.@hen {Verglelchsgrundsticke / Vergleichswohnungen)

Im vorliegenden Fall wendet der Sachverstandige das Vergleichsweriverfahren an, da
das Vergleichswertverfahren aufgrund von ausgewadhiten Vergleichskauffallen aus der
Kaufpreissammiung ermittelt wurde und somit das das Markigeschehen am objektivsten
wiedergiol.

Ca eine Besichligung des Sondereigentums seitens des Eigentimers nicht ermaglicht
wurde, kann vom Sachverstandigen nicht geklart werden, ob In diesen Raumen Mange!
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Auftrag 10725 - AG Dudersfadi Az MIS 1K 1/25

Elb;eﬂ:l 18210 000 Mieloenium an dem Gundsitck August-Wiemar-Ales 5 1111 15, 37115 Dudesstadt, veduncan an
dem Bondereipertum an der Wehhung im Haus 1 im 1 Obemgeschass M 13 pes Avftellungaplens nedsl Kabarmaum
Nr 13

und Schaden vorkanden sind, welche sich wertmindernd auswirken wirdsn
Ich halte daher eingn Sicherheitsabschilag in Hohe von 2 % des Vargmmmnas

aufgrund der Uinsicherheit firr erforderlich \\\‘1\\
\:\\‘:\\\\\\\
N
M\l ol
Berachnung: l_‘:\&- S\:;;\\;\
132.000,00 ELUR X 0,88 = 129(3&9“7&3 EI_iIRQ'f"-i:-;“
1d$30.000,00 €08
N, (Op
v “\\ . o =
N P,
LY XD
Der Verkehrswert (Marktwert) ergibt zich mid \\ ‘\:\\\ r
,.\\:! R [ v)“
NV \\ '\ l \\l ]_:\: 4

rd. 130.000,00 EUR. >

\, ‘\n - \ ~=

‘\

Innenbesichtiguna dq&@mﬂai tums
Werner_Alle 9, }il\ ‘und 3 ﬂ;\:guut H'tgmb Allee 15), jedoch keine
Innen hﬂi:hﬂqunaﬁﬁ: Ennwmantum&\{ﬁahnung Nr. 13 im 1. Obergeschoss
und H:nll-nrr.tﬁmﬁ( 13) dqrq&afﬂhrl;wigdun konnte, kann keine Gewahr fir die
Hl:htigkclty(iﬁhmsﬁndlghlt n‘ar B@[jﬁnschmlhung, der Wertermittlungsansétze
zur Enmq\lu?m dughﬁtnhrswttﬁmnd zur Hohe des ermittelten Verkehrswertes

J\ \\-

rnomimen werden,

Helmut Kahl
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HELMUT KOHL & &

Aultrag 10725 - AG Duderstadt Az NIS 1R300 25

& 97115 Dudarstads, verbunden an

dem Sondereiganium an dar Wahnung im Haus 1 im 1 Obergeschoss Nt 13 des Aufelungsplare netsd Keleraum

Hr 13

131

Objeki 1B2/10.000 Mileiganium an dem Grindstick Avgust-WemerAliae 3, 11,




HELMUT KOHL & B u v. BV fir die Bewerlung von bebauten u. unbebauten Grundaticon
Aufirag 10725 - AG Duderstad Az, NZS 1 K 3/ 28

Blatt 47

Dijekt 182/10 000 Milsigenturn an dem Grindstiick Augusi-\Werrer-Alles 8 11, 13 18 37115 Duderstadt. verbunten an
dem Spnoersgentum an der Wohnwng im Haus 1 im | Obergeschoss Me 13 des Aufteilungsplans nebsi Kebarraum

Mr 13

thnrmn-n:ulmnmw-ﬂﬂ Teilungsunterlagan

Gebauge'Gesnhoss

Vior-
Iai=
chen

Sondersigenium Nr. 13
das Aufteilungsplans

[Wehnung 1.0bergeschoss

6,585

Flur

4 824

Absialiraum

4,718

Wahnen Esgsen, Schiafe

28,130

Balkan

4,700
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Aufirag 107235 - AG Duderstadt Az | MES 1 K3 /3%

Omjekt:152/10.000 Miaigentum an dem Grindshick Augusi-Wemer-Alies 9, 11, 13, 15, 37115 Dwdarsiad], varbinden an
dam Sconderaigantum an der Wohnung Im Haus 1 im 1 Chsergeschoss Me 13 des Auftelungsplans nebst Kelsraum
Mr1a




HELMUT KOHL & b w v. 5 Kir die Bewarung von bebsuten U wnbabautan Grandsiickan Blati 48

Huftrag 10725 - AG Dhudersindt Az HES 1 K 3725

Cizgald:18210.000 Mieigantum an dem Grundabick Augusi-Memer-Allee 3 11, 13, 156, 37116 Duderstact, varbunden an
dem Sandemesgantum an der Wohnung im Haus 1 'm 1 Obergeschoss b, 13 des Aafiefungsplans nebsi Kallamaum
M1




HELMLUT KDHL & b. v+ B fir dis Bawerung von bebacten o unbebadion Grundsticoen Blan 50

Aulbag 10TIF - &G Dudersied &2, MES 1K 3725
CHkl: 18200000 Wberianibim an dam Grundstiek AugustWernar-Ales B, 11, 13, 1537115 Duderstadl, werbomdan an
dom Sordeimigentum an gar Waknueng im Haus 1 m 1.Obargeschoss Mr. 13 des Auftellurgeplans: nabst Kallerraum

M 13

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:4666
_ Hiedersachsen Standardprazsniation
B semaice  Dudériiadi, Bl

t 3 Spmarking. D, cdiaadi Ersrsdiy am A OEINES
21 Fordin: T Akluslital der Dinere  T.08 RS

Auszug eus der Liegenschafiskarte mit eingezeichnater Wohnungslage
Micht malistabsgerscht, Malstab verandert!
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Afirag 10725 - AG Dugersiod Az MZS 1 K3/ 28

Dbjekt: 120,000 Mitelgenium an tem Geungsbick Auguet-Wemer-Alee 8 11, 1315 37115 Dudarstaal. werbencan an
dem Sgndesgigenium an dar Wohning #m Haus 1 m | Coegeschoss W, 13 des Aufigilungsplans nebst Kaliaraum
Hi13

Wiahw dn Exion
Sl ben

Grundrissskizze Wohnung Nr. 13 im Obergeschoss, unmalstablich!
Lage der Wohnung im Gebaudekemplex siehe Auszug aus der Liegenschaftskarte im
Anhang!



HELMUT KOHL o b.u v 5V {ir die Bewerung von babauten o anbabiuien Grondsibcken Blat 52
Aultg 10728 - AG Dudersiadt #= - NZS 1 K3 /25

Chpst 162010 D60 Meaigenturn an tam Grondsllck Augus-Wemar-bisgs 5 11, 13 15, 37115 Dudarstadl, verbandsn an
dim Sondersigeriur an der Wobnueg im Haus 1 m 1 Obergeschoss M 13 des Aufleiungsglans: netst Kelaraum
hr 13
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HELMUT KOHL 6 b w v S fir die BEswerfung van Debauten o undebaglen Grondsidcken Blatl 53

A'.Iﬂ-l'lq-m'l"iﬂ--ﬂﬂl:h.:lumﬂl MHEIS 1K 3735

Objekt 1821 0000 Megigeniuvm an deem Gronostick Apgusi-Wemar-Aiae 8. 11, 13, 18, 37115 Duderstadt. verbungen an
dem Smoeegentumn an der Waohnung im Haus 1 im 1 Obergeschoss MNE. 13 des Aultefunpsplans rebel Kelleraum
Mr 13
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Aisfirag 1073% - AG Dudarstedt Az MES TH 3/ 25

Objabd 182100000 Mibaigenburm a1 dem Grundsbles August-Wems-Alee 9, 11, 13 15 37118 Duderstadl, vertundan an
dem Saondercipenium an der Wohnung im Haus 1 im 1 Coerpaschoss Mr 13 des Auleilsngspians nebst Kediesmaim
hr. 13
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Aufirag 10725 - &G Duderstadt Az - HES 1K 3125
Obpeict 182/10.000 Mdsganium an dem Grundsilck Avguat-Wemer-Afes 5 11, 13, 15 37115 Dudersiad]l, verbuendan an
dem Sondeseiganium an der Wohnung #m Haus 1 im 1. Dbegeschass N 73 des AuRslungeplars nebal Kaleraum

.13
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Bid Nr. 6

Waschraum,
Gemeinschafts-
bereich, August-
Wemer-Allea 9
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Auftrag 10738 - AG Dudprstadt Az HES 1 K3/ 25

Digakl 18210000 Miteigenium an demn Grurdablek Augusi-Wermar-Alea 8, 11, 13, 15, 37115 Duedarsiadl, verbundan an
dem Sondemigertum an der Wohmung im Haws 1 m 1 Cbegeschoss Ne 13 des Aufteilusgspians netsd Kellerraum
Mr.13

. Bid _'Hr. T
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HELMUT KOHL & b u v 5V fur die Bewssiung von bebauien o unbebauten Grundsiicien Blat &7

Agftrag 10725 - AG Duderstad! Az NZS 1 K 3725

Dipskt 182710000 Mitegerum an dem Grundstick Augusi-WerrecAllee 5 11, 13, 18 37115 Dudersiadl, verbunden an
fdem Sondereigenium an der Wohneng im Haus 1 im 1 Obegeschoss 8 13 des Aufisilungsplans nehal Kelarraasm
W13,
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