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Architekt Dipl.-Ing. Peter Steffen 

Von der IHK Hannover öffentlich bestellter 
und vereidigter Sachverständiger für 
Immobilienbewertung und für Schäden an 
Gebäuden 

Dipl.-Ing. Sabine Steinbrück
HypZert F

Von der AKN öffentlich bestellte und 
vereidigte Sachverständige für Wertermitt-
lung, Bauassessorin, Corporate Real 
Estate Managerin (ebs) 

Kurzgutachten
in der Zwangsversteigerungssache 

 

am Amtsgericht Hannover 
743 K 115/25 
 
 
 
 
 

 
 
Werkstattgebäude 
Berliner Straße 6a in30457 Hannover Wettbergen 
Wertermittlungsstichtag:  19.02.2026 
Verkehrswert:   304.000 € 
 
  
Aktenzeichen: W 25-049 
Gutachter Dipl.-Ing. Peter Steffen 
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Kurzbeschreibung

Eingeschossiges Werkstattgebäude in Wettbergen mit ca. 222 m² Nutzfläche; Perso-

nalbereich mit Aufenthaltsbereich, Teeküche, Waschraum mit WC, Flur und Abstell-

raum, ca. 40 m²; insgesamt ca. 262 m² Nutzfläche. Flachdach in Holzkonstruktion 

mit Trapezblech und bituminöser Deckung. 

Aktuell eigen genutzt als Lagergebäude. 

Weitere Nutzfläche im Bereich zwischen Werkstattgebäude und östlicher Grundstück-

grenze (ca. 33 m²) sowie Kleingarage mit Schuppen (ca. 46 m²) vorhanden. 

Außenanlagen überwiegend mit Betonverbundsteinpflaster befestigt. 

 

Verkehrswert   304.000 € 

Wertermittlungsstichtag:  19.02.2026 

 

 

Grundbuchdaten Grundbuch von Wettbergen Blatt 3176, lfd. Nr. 1, Gemarkung 

Wettbergen, Flur 1, Flurstück 213/21, Hof- und Gebäudefläche 
Berliner Straße, 937 m². 

Lage 30457 Hannover Wettbergen, Berliner Straße 6a 

Bauweise und 

Ausstattung Hallenkonstruktion, mit gemauerten Außen- und Innenwänden 

mit Fugenglattstrich, verputzt bzw. verfliest im Personalbe-

reich. 

Baujahr ca. 1974 

2003 zwei Erweiterungsbauten 

Überdachung an der westlichen Giebelwand und  

Kleingarage mit Schuppen im Bereich der Einfahrt  
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Verkehrswert 

Die Wertermittlung des mit einem Werkstattgebäudes bebauten Grundstücks 

erfolgt in diesem Gutachten über das Ertragswertverfahren 

Der Verkehrswert wird zum Stichtag unter den getroffenen Annahmen ermit-

telt mit: 

304.000 € 

 

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich 

versichere, vorstehendes Gutachten parteilos und ohne persönliches Interes-

se am Ergebnis verfasst zu haben. 

 

 

Hannover, den 24. März 2026 

 

 

 

 

Dipl.-Ing. Peter Steffen 
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Anlagen 
Karten
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Liegenschaftskarte
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Planunterlagen 

 
Grundriss Werkhalle aus der Baugenehmigung 1974 
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Lageplan zu den Anbauten in 2003 

Links die Überdachung rechts die Kleingarage mit Schuppen 
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Ausschnitt aus der Baugenehmigung 2003 
Überdachung 
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Ausschnitt aus der Baugenehmigung 2003 
Kleingarage mit Schuppen 
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Fotos 

Werkstattgebäude – das Lagergut wurde optisch unkenntlich gemacht 

 

Werkstattgebäude Dachkonstruktion 
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Werkstattgebäude – Aufenthaltsbereich 

 

Werkstattgebäude – Waschraum 
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Lagerbereich zwischen östl. Grundstückgrenze und Halle - das Lagergut wurde optisch 
unkenntlich gemacht 

 

 

Hofansicht des Werkstattgebäudes 
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Überdachung an die westl. Giebelwand 2003 angebaut 

 

 

Kleingarage mit Schuppen 
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Ansicht von der Berliner Straße 

 

Einfahrt auf das Grundstück von der Berliner Straße aus 

 


