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Architekt Dipl.-Ing. Peter Steffen 
 
Von der IHK Hannover öffentlich bestellter 
und vereidigter Sachverständiger für 
Immobilienbewertung und für Schäden an 
Gebäuden 

 
Dipl.-Ing. Sabine Steinbrück 

HypZert F 

Von der AKN öffentlich bestellte und 
vereidigte Sachverständige für Wertermitt-
lung, Bauassessorin, Corporate Real 
Estate Managerin (ebs) 

Kurzgutachten  
in der Zwangsversteigerungssache 
 
 
am Amtsgericht Hannover 
743 K 79/25 und 743 K 80/25 
 
 
 
 

 
 
Eigentumswohnung (Nr. 16 des Aufteilungsplans) in 
30457 Hannover, Lessingstraße 2, im 2. Obergeschoss links 
Wertermittlungsstichtag:  05.05.2026 
Verkehrswert: 158.000 € 
 
und  
 
Miteigentumsanteil Garage (Nr. G 2 des Aufteilungsplans) in 
30457 Hannover, Lessingstraße 1-13, Lessingstraße 2, 4, 6, 8 
Wertermittlungsstichtag:  05.05.2026 
Verkehrswert: 14.000 € 
 
  
Aktenzeichen: W 26-008 
Gutachter Dipl.- Ing. Sabine Steinbrück 
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Kurzbeschreibung 

Eigentumswohnung und Garage als Teileigentum in Hannover, südwestlicher Stadtbe-

reich, Stadtteil Wettbergen. 

Die Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss links des Mehrfamilienhau-

ses Lessingstraße 2 (Wohnfläche ca. 69 m²). Die Garage G 2 befindet sich auf einem 

Garagenhof. 

Zum Ortstermin konnte keine Innenbesichtigung stattfinden. Aufgrund dessen 

können keine Angaben zu Ausstattung und Unterhaltungszustand erfolgen. 

Es wird eine durchschnittliche Ausstattung und ein durchschnittlicher Unterhaltungs-

zustand für diese Wertermittlung unterstellt. Es erfolgt ein Sicherheitsabschlag wegen 

fehlender Innenbesichtigung. 

Verkehrswert der Eigentumswohnung  158.000 € 

Verkehrswert des Stellplatzes (Teileigentum) 14.000 € 

Wertermittlungsstichtag:  05.05.2025 

 

Grundbuchdaten Wohnungsgrundbuch 1231: Eigentumswohnung, 

949/100.000tel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Son-

dereigentum an der Wohnung im Hause Lessingstraße 2, 2. 

Obergeschoss links (Nr. 16 des Aufteilungsplanes).  

 Teileigentumsgrundbuch 1325: Garage, 150/100.000tel Mit-

eigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an Ga-

rage (Nr. G 2 des Aufteilungsplanes). 

Lage 30457 Hannover, Lessingstraße 2 

Bauweise und 

Ausstattung Massive Bauweise mit Satteldach, durchschnittliche Ausstat-

tung und durchschnittlicher Unterhaltungszustand unterstellt. 

 3-Zimmer Wohnung mit Wohnzimmer, 2 Zimmern, Küche, Bad, 

Flur und Balkon. 

Wohnfläche ca. 69 m². Zur Wohnung gehört ein Kellerraum. 

Baujahr ca. 1970 

Nutzung  Zu einer Vermietung wurde nichts bekannt; es wird Eigennut-

zung vermutet. 
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Die Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss links des Mehrfamilienhau-
ses Lessingstraße 2. Das Wohnhaus ist 3-geschossig, vollständig unterkellert und hat 
ein nicht ausgebautes Dachgeschoss. Pro Geschoss sind 2 Wohnungen angeordnet. 
Im Mehrfamilienhaus Lessingstraße 2 befinden sich insgesamt 6 Eigentumswohnun-
gen. 

Zur Eigentümergemeinschaft gehören die Mehrfamilienhäuser Lessingstraße 2, 4, 6, 8 
und 1-15 (ungerade Haus Nrn.). 

Die Eigentümergemeinschaft besteht gemäß der Teilungserklärung vom 09.04.1970 
aus 111 Eigentumswohnungen in 12 Mehrfamilienhäusern sowie 39 Garagen. 

Es handelt sich um eine 3-Zimmer Wohnung mit Wohnzimmer, 2 Zimmern, Küche, 
Bad, Flur und Balkon. Die Wohnfläche wurde in der Anlage zur Teilungserklärung mit 
69,42 m² angegeben.  Zur Wohnung gehört ein Kellerraum. 

 

 

 

Aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung kann keine Aussage zur Ausstattung und 
der Wohnung erfolgen. 

Für die Bewertung wird von einer durchschnittlichen Ausstattung der Eigentumswoh-
nung ausgegangen. 
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Verkehrswert 

Die Wertermittlung der Eigentumswohnung erfolgt in diesem Gutachten über 
das Vergleichswertverfahren. Eine Innenbesichtigung konnte nicht durchge-
führt werden; zum Ortstermin fand eine Außenbesichtigung statt. Es liegen 
keine verlässlichen Angaben über Ausstattung, Ausbaugrad und den Unter-
haltungszustand vor. 

Aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung wird ein Sicherheitsabschlag vor-
genommen. 

Der Verkehrswert wird zum Stichtag unter den getroffenen Annahmen ermit-
telt mit: 

Vergleichswert, vorläufig 178.917 €
Sicherheitsabschlag wg. fehlender Innenbesichtig. -20.648 €
Vergleichswert 158.269 €

Verkehrswert: 158.000 €  

 

Der Verkehrswert der Garage wird zum Stichtag unter den getroffenen An-
nahmen ermittelt mit: 

Vergleichswert 14.000 €
Verkehrswert 14.000 €  

 

 

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich 
versichere, vorstehendes Gutachten parteilos und ohne persönliches Interes-
se am Ergebnis verfasst zu haben. 

 

 

Hannover, den 13.05.2026 

 

 

 

 

 

Dipl.-Ing. Sabine Steinbrück 
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Liegenschaftskarte 
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Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan  
Grundriss 2. Obergeschoss mit farbiger Markierung der Eigentumswohnung 
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Fotos 
 

 

Straßenfassade (Nordseite) mit Hauseingang – die Lage der Eigentumswohnung ist far-
big gekennzeichnet 

 

 

Rückwärtige Fassade (Südfassade) – die Lage der Eigentumswohnung ist farbig gekenn-
zeichnet 
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Hauseingang 

 

 

 

Garagenhof 
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