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GUTACHTENZUSAMMENFASSUNG

Grund der Gutachtenerstellung:

Gutachten zur Schatzung des Verkehrswerts
in der Zwangsversteigerungssache des Amts-
gerichts Hannover 743 K 76/25

Art des Bewertungsobjekts:

Teileigentum (Buroeinheit)
5 Buroraume, 1 Kuche, 1 Flur, WC-Anlagen
Nutzflache ca. 123 m?

Objektadresse:

Ihmepassage 4
30449 Hannover

Grundbuch- und Katasterangaben:

Amtsgericht Hannover

Wohnungsgrundbuch von Linden

Blatt 4324

Ifd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses:

- 1.551/10.000.000 Miteigentumsanteil an
dem Grundstlck

- Gemarkung Linden

- Flur2

- Flurstick 60/4

- Gebaude und Freiflache, Am Ihmeufer 3,
5; Blumenauer Stralde 4, 4A, 4B, 4C, 4D,
4E, 6, 10; Inmepassage 1, 1A, 1B, 1C,
1D, 1E, 1F, 1G, 1H, 2, 2A, 3, 3A, 3B, 3C,
3D, 3E, 3F, 3G, 4, 4A, 4B, 4C, 4D, 5, 5A,
5B, 6, 6A, 6B, 6C, 6D, 7, 7A, 7B, 7C, 7E,
7F, 7G, 7H, 8, 8A, 8B, 8C, 8E, 8F, 8G,
8H, 10, 10A, 10B, 10C, 10D, 10E; Ihme-
platz 1, 2, 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2G, 3,
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3A, 3B, 3C, 3D, 3E, 3F, 3G, 3H, 3l, 3J,
3K, 3L, 4, 4A, 4B, 4C, 4D, 4E, 5, 5A, 5B,
5C, 8D, 5E, 5F, 5G, 6, 6A, 6B, 6C, 6D,
6E, 6F, 7, 7A, 7B, 7C, 7D, 7E, 7F, 7G,
7H, 8, 8A, 8B, 8C, 8D, 8E, 8F; Spin-
nereistral’e 1, 1A, 1B, 1C, 3, 3A

- GroRe 51.329 m?

= verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Aufteilungsplan mit V 115 1 V bezeichne-

ten Raumeinheit (Nr. 116 des Aufteilungs-

plans)

Tag der Ortsbesichtigung: = 20.04.2026, 12:30 bis ca. 13:00 Uhr

Wertermittlungsstichtag und Quali- = 20.04.2026

tatsstichtag:
Baujahr: = 1974
Baulicher Zustand: »= Sondereigentum:

- Insgesamt durchschnittlicher bis guter Zu-
stand mit kleineren Schaden

» Gemeinschaftseigentum:
- Schlechter baulicher Zustand mit wesent-
lichen Baumangeln und Bauschaden

Allgemeiner Ausstattungsstandard * Insgesamt durchschnittlicher Ausstattungs-

der Einheit: standard

Raumausstattungen: = Bodenbelage:
- Buroraume: Designboden (Vinyl 0.a.)
- WOC: Fliesen

= Wandbekleidungen:
- Putz mit Anstrich
- WOC: Fliesen
» Deckenbekleidungen:
- Uberwiegend abgehéngte Decken mit in-
tegrierter Beleuchtung
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* Innentiren:
- Eingangstir: Holzkonstruktion
- Innenturen:
- Tdren aus Holz mit Holzzargen in ein-
facher bis mittlerer Qualitat
- Tlw. Ganzglasturen in mittlerer Qualitat
- Beschlage und Schidsser in durch-
schnittlicher Qualitat
= Sanitare Installation:
- WC-Anlagen fur Damen und Herren mit
gemeinsamen Vorraum
= Elektroinstallation:
- Zweckmalige, zeitgemalle Ausstattung
in Ublicher Ausfuhrung
- Kippsicherungen
- FI-Schutzschalter
- Je Raum mehrere Steckdosen
- EDV-Verkabelung
- Klingel- und Turoffneranlage
* Heizung:
- Uber zentrale Heizungsanlage (Fern-
warme)
- Uberwiegend Plattenheizkdrper mit Ther-
mostatventilen
» Klchenausstattung:
- Kiuichenzeile mit Geraten in einfacher bis
durchschnittlicher Qualitat

Wesentliche Modernisierungen: » Sondereigentum:
- Leitungssysteme (teilweise)
- Innenausbau (Uberwiegend)

» Gemeinschaftseigentum:
- Dacheindeckungen teilweise modernisiert
- Fenster und Aul3entlren teilweise moder-
nisiert
- Haustechnische Installationen teilweise
modernisiert
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Schadstoffe: » Es liegt keine Untersuchung auf Schadstoffe
(z.B. Asbest, Klnstliche Mineralfasern (KMF),
Polyzyklische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK), Blei) vor

= Aufgrund des Baujahres und der Bauweise
konnen Schadstoffe sowohl beim Sonderei-
gentum, als auch beim Gemeinschaftseigen-
tum, vorhanden sein

» Es wird empfohlen, entsprechende Untersu-
chungen vorzunehmen

Baulastenverzeichnis: = Keine Eintragungen vorhanden

Denkmalschutz: » Nicht als Denkmal eingetragen

Altlastenkataster: = Als Altstandort / altlastverdachtige Flache ver-
merkt

Eintragungen in Abteilung Il des = 2 beschrankte personliche Dienstbarkeiten

Grundbuchs: (Recht zur Versorgung mit Warme und Ener-
gie sowie Duldung einer U-Bahntrasse) ohne
Werteinfluss

Nutzung am Wertermittlungsstich- = Eigennutzung durch den Eigentimer

tag:

Verkehrswert: = rd.151.000,00 €

=  Relativer Wert: rd. 1.228,00 €/m?-Nutzflache
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