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Die Lage der Eigentumswohnung ist rot gekennzeichnet 
 
 
 
Eigentumswohnung (Nr. 2 des Aufteilungsplans) mit Sondernutzungsrecht an 
einem PKW-Stellplatz in 
30519 Hannover, Lavaterhof 4  
Erdgeschoss Mitte links 
Wertermittlungsstichtag:  22.01.2026 
Verkehrswert: 128.000 € 
 
  
Aktenzeichen: W 25-047 
Gutachter Dipl.-Ing. Peter Steffen 
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Kurzbeschreibung 

Eigentumswohnung Nr. 2 mit Sondernutzungsrecht an einem PKW-Stellplatz in Han-

nover, Stadtteil Döhren-Wülfel. 

Lage im Erdgeschoss mitte des Mehrfamilienhauses Lavaterhof 4 Wohnfläche ca. 55 

m². Zur Wohnungseigentümergemeinschaft gehören die Mehrfamilienhäuser Lavater-

hof 2 und 4 mit insgesamt 23 Eigentumswohnungen. 

Zum Ortstermin konnte keine Innenbesichtigung stattfinden. Aufgrund dessen 

können keine Angaben zu Ausstattung und Unterhaltungszustand erfolgen. 

Es wird eine durchschnittliche Ausstattung und ein durchschnittlicher Unterhaltungs-

zustand für diese Wertermittlung unterstellt. Es erfolgt ein Sicherheitsabschlag wegen 

fehlender Innenbesichtigung. 

 

Verkehrswert der Eigentumswohnung  128.000 € 

Wertermittlungsstichtag:  22.01.2026 

 

Grundbuchdaten Wohnungsgrundbuch von Wülfel, Blatt 2769: 
Eigentumswohnung, 349/10.000tel Miteigentumsanteil, ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdge-
schoss Mitte links Lavaterhof 4, nebst Kellerraum und Son-
dernutzungsrecht an einem Einstellplatz (Nr. 2 des Auftei-
lungsplanes).  

Lage 30519 Hannover, Lavaterhof 4 

Bauweise und 

Ausstattung Massive Bauweise mit Satteldach, durchschnittliche Ausstat-

tung und durchschnittlicher Unterhaltungszustand unterstellt. 

 2-Zimmer Wohnung mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Küche, 

Duschbad, Flur und Terrasse. 

Wohnfläche ca.55 m². Zur Wohnung gehören ein Kellerraum 

und das Sondernutzungsrecht an einem offenen, ebenerdigen 

PKW-Stellplatz. 

Baujahr ca. 1979 

Nutzung  Die Eigentumswohnung ist vermietet, es wurden hierzu keine 

Details bekannt. Es liegt kein Mietvertrag vor; es wurde keine 

Miethöhe bekannt. 
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Zusammenstellung der Wohnfläche
Flur 4,50 m²
Dusche/WC 3,55 m²
Küche 4,73 m²
Wohnen/Essen 24,74 m²
Schlafen 14,99 m²
Terrasse 2,31 m²
Summe Wohnfläche 54,82 m²

Summe Wohnfläche gerundet 55 m²  
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Verkehrswert 

Die Wertermittlung der Eigentumswohnung erfolgt in diesem Gutachten über das 
Vergleichswertverfahren. Eine Innenbesichtigung konnte nicht durchgeführt werden; 
zum Ortstermin fand eine Außenbesichtigung statt. Es liegen keine verlässlichen 
Angaben über Ausstattung, Ausbaugrad und den Unterhaltungszustand vor. 

Aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung wird ein Sicherheitsabschlag vorge-
nommen. 

Der Verkehrswert wird zum Stichtag unter den getroffenen Annahmen ermittelt mit: 

 

Vergleichswert, vorläufig 145.915 €
Sicherheitsabschlag wg. fehlender Innenbesichtig. -18.282 €
Vergleichswert 127.633 €

Verkehrswert: 128.000 €  

 

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich versiche-
re, vorstehendes Gutachten parteilos und ohne persönliches Interesse am Ergebnis 
verfasst zu haben. 

 

 

Hannover, den 05.02.2026 

 

 

 

 

Dipl.-Ing. Peter Steffen 
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Anlagen 
Karten 
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Liegenschaftskarte 
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Planunterlagen 
 

 
Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan  
Grundriss Erdgeschoss mit farbiger Markierung der Eigentumswohnung  
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Grundriss aus dem Bauantrag  
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Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan 
Grundriss Kellergeschoss mit farbiger Markierung des zugehörigen Kellerrau-
mes 
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Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan 
Lageplan, farbige Darstellung des PKW-Stellplatzes 
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Fotos 
 

 

 

Straßenansicht Lavaterhof 4 

 

 

 

Wohnungseingang  
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Rückwärtige Ansicht, die Lage der Eigentumswohnung ist farbig gekennzeichnet 

 

 

PKW-Stellplatz, die Lage des Stellplatz ist farbig gekennzeichnet 
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