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Kurzzusammenfassung

Uber den Verkehrswert

fur den im Grundbuch von Davenstedt, Blatt 4276,
eingetragenen Grundbesitz an den im
Bestandsverzeichnis unter Ifd. Nr. 1 eingetragenen
Grundstiick, Gemarkung Davenstedt, Flur 1,
Flurstiick 69/57

Rebhuhnfeld 13

in 30 455 Hannover

Geschaftsnr.: 741 K 117/24



1.1 OBJEKT / KURZBESCHREIBUNG

Objekt:

Flachen:
Baujahr:
Energieklasse:

Nutzung:

714_Kurzzusammenfassung

Doppelhaushélfte, gelegen im Rebhuhnfeld 13 in 30455
Hannover - Davenstedt

Die Doppelhaushalfte besteht aus Keller-, Erd- und
Dachgeschoss und ist mit einem Satteldach Gberdeckt. Es sind
Garagen vorhanden.

Grundstiick 637 m2, Wohnflache ca. 137 m2 (ohne Anbauten)
Urspriingliches Baujahr ca. 1961
Unbekannt; ein Energieausweis liegt nicht vor.

Zwei Wohneinheiten in Erd- und Dachgeschoss (EG: 80 m2, DG
57 m2), die von den Miteigentimerinnen bewohnt werden.

Es liegt eine Miteigentiimervereinbarung aus 2001 vor.
Demnach ist die Wohnung im EG der verbleibenden
Eigentimerin zuordnet und die Wohnung im DG der
verbleibenden Miteigentiimerin. Es werden
Nutzungsberechtigungen und -Pflichten formuliert.
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Abbildung 1 Zuordnung Garten / KG zu den Miteigentiimern
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Zustand: Die baulichen Anlagen befinden sich dem &ufReren Anschein
nach in einem normalen Zustand und wurden im Zeitablauf
Uberwiegend ordentlich instandgehalten. Die Wohnung im
Dachgeschoss ist modern ausgestattet. Der Spitzboden ist
ausbaufahig.

Die Wohnung im Erdgeschoss konnte nicht besichtigt werden.

Aktuelle Plane zum Obijekt liegen nicht vor.

Abbildung 2 Ubersichtsplan (Quelle: Geodatenportal Niedersachsen)

Beurteilung der Lage

Es handelt sich gemafl Wohnlagenverzeichnis der Stadt Hannover um eine normale
Wohnlage. Der Bodenrichtwert wird zum 1.1.2025 mit 490 €/m? bezogen auf eine
Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern mit einer Grundstiicksgré3e von 500 m2

ausgewiesen.
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Abbildung 3 Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
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Abbildung 4 Lageplan (Zerlegungsvermessung aus Teilungsantrag)
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1.3 GEBAUDEUBERSICHT

Das Wohnhaus besteht aus Keller-, Erd- und Dachgeschoss und einem nicht

ausgebauten Spitzboden.
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Abbildung 5 Schnitt
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Abbildung 7 Grundriss EG

714_Kurzzusammenfassung

JAGERZAUN



IMMOBILIENBEWERTUNG

e DPF
i P 1S = ‘ot. S B 27 51
et b st usd et lag s g7 bogliog ko
| | ¢ Lo © (o) 10

4990

g

7l
io

4 S
~ : ;
a L Kind
2 s
) H
o :
By '!
| & I
i
g :‘ﬂ': H | E"___
S % Kucheim .[ W L
; Y . TROCKENESODEN 55 %
| == 1 Raumiber } rFezsmrcimie ':;"ff §
bt g : -
E ¥ f o)
‘% 2| der Garage L fEnt
o3 i ==H
{ A . T
B ‘I =
e S ; L
L‘; l I% Schlafen Bad
e
Sl e e
P
S P 7:395-- g LB
i — Q09T i s

T Q¥
13 ‘
45 S T
%
ab Bhs M B B ML ER T W Ty r 37
% © e 0 0
- - - UM e e
! . p-ﬂ <y ? b a3 =
ST i
| T ROCEGN BN
| FeldG,02 |
Ll o
nhn 2|
& G i |
4 oRE !
L—‘ I T = »-‘,\38'._ ’E‘:— *
1 i i p—
9% . q
ABSTELLEODEN N ’
SNy B o AL T
td el - 1k 1
“no —3
| &
-
4 & |
4 (4N Y 2 Do I
] .o -
’
|

Abbildung 9 Spitzboden
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Abbildung 10 Garagen, Uberdachung

14  VERKEHRSWERT
Der Verkehrswert wird geschéatzt auf 430.000 € (wirtschaftliche Einheit im Sinne des

Grundbuches), bezogen auf ¥2-Anteil auf 215.000 €.

Hannover, 25.03.2025
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