Steffen & Steinbriick - Bau- und Immobiliensachverstandige .

Mommsenstrafle 13 B
30173 Hannover

Telefon 0511 - 800 78 08
Fax 0511 - 80409393

mail@steffen-steinbrueck.de

Kurzgutachten o
. . Architekt Dipl.-Ing. Peter Steffen
in der Zwangsverstelgerungssache Alumni HypZert F

Von der IHK Hannover 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstdandiger fur
Immobilienbewertung und fiir Schaden an

am Amtsgericht Hannover Gebauden
741 K 98/24 und 741 K 99/24 P S v azert (

Von der AKN offentlich bestellte und
vereidigte Sachverstandige fiir Wertermitt-
lung, Bauassessorin, Corporate Real
Estate Managerin (ebs)

Eigentumswohnung (Nr. 21 des Aufteilungsplans) in
30175 Hannover, Scharnhorststralle 22, Erdgeschoss hinten mit Kellerraum

Wertermittlungsstichtag: 18.02.2025
Verkehrswert: 78.000 €
und

Eigentumswohnung (Nr. 24 des Aufteilungsplans) in
30175 Hannover, Scharnhorststralle 22,1. Obergeschoss hinten mit Kellerraum

Wertermittlungsstichtag: 18.02.2025
Verkehrswert: 78.000 €
Aktenzeichen: W 24-044

Gutachter Dipl.-Ing. Peter Steffen
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Kurzbeschreibung

2 Eigentumswohnungen in Hannover, Lage im innenstadtnahen Stadtteil Zoo.

Eigentumswohnung Nr. 21 des Aufteilungsplans in der Scharnhorststrale 22, Erdge-
schoss, mitte und Eigentumswohnung Nr. 24 des Aufteilungsplans in der Scharn-
horststrale 22, 1. Obergeschoss, mitte. Das Mehrfamilienhaus ScharnhorststraBe 22
hat insgesamt 12 Wohnungen, 3 Wohnungen je Geschoss.

Zur Wohnungseigentiimergemeinschaft gehoren insgesamt 56 Eigentumswohnungen
in den Hausern Seelhorststralle 2 sowie ScharnhorststraRe 20, 21, 22 und 23.

Es handelt sich um zwei 1-Zimmer Wohnungen mit Kochnische, Flur und innenliegen-
dem Badezimmer. Die Eigentumswohnungen sind vermietet.

GemalR den Unterlagen handelt es sich bei den Wohnungen um baugleiche 1-Zimmer
Wohnungen mit Kochnische, Eingangsflur und innenliegendem Badezimmer

Zum Ortstermin konnte keine Innenbesichtigung stattfinden. Aufgrund dessen
konnen keine Angaben zu Ausstattung und Unterhaltungszustand erfolgen.

Es wird eine durchschnittliche Ausstattung und ein durchschnittlicher Unterhaltungs-
zustand fur diese Wertermittlung unterstellt. Es erfolgt ein Sicherheitsabschlag wegen
fehlender Innenbesichtigung.

Lage 30175 Hannover, Scharnhorststrale 22

Bauweise und

Ausstattung Massive Bauweise mit Satteldach/Walmdach, durchschnittliche
Ausstattung und durchschnittlicher Unterhaltungszustand un-
terstellt.

Baujahr ca. 1953

Nutzung vermietet, es wurden hierzu keine Details bekannt.

Hausgeld, Wirtschaftsplan, Instandhaltungsriicklage

GemalR dem Wirtschaftsplan fiir 2025 betragt das Hausgeld (123,00 € zzgl. Instand-
haltungsriicklage 38,00 €) 161,00 € pro Monat inkl. Einzahlung in die Instandhal-
tungsricklage jeweils fiir beiden Wohnungen.

Fur das Wirtschaftsjahr 2023 betrug das Hausgeld fir die Wohnung im Erdgeschoss
insgesamt 2.133,64 €

Fir das Wirtschaftsjahr 2023 betrug das Hausgeld fiir die Wohnung im 1. Oberge-
schoss insgesamt 2.193,92 €

Steffen & Steinbriick
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Verkehrswert der Eigentumswohnung im Erdgeschoss

In der Zwangsversteigerungssache 741 K 98/24

wird der Verkehrswert, betreffend den im Wohnungsgrundbuch von Bult, Blatt 4584,
eingetragenen Miteigentumsanteil 11/1.000 an dem Grundstlick, Gemarkung Han-
nover, Flur 14, Flurstiick 76/2, Gebaude- und Freiflache, Seelhorststr. 2, Scharn-
horststr. 20-23, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Scharn-
horststr. 22 im EG hinten (Nr. 21 des Aufteilungsplanes) zum Wertermitt-
lungsstichtag am 18.02.2025 ermittelt mit:

Vergleichswert, vorlaufig 88.896 €
Sicherheitsabschlag wg. fehlender Innenbesichtig. -11.181 €
Vergleichswert 77.715 €
Verkehrswert: 78.000 €

Verkehrswert der Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss

In der Zwangsversteigerungssache 741 K 99/24

wird der Verkehrswert, betreffend den im Wohnungsgrundbuch von Bult, Blatt 4587,
eingetragenen Miteigentumsanteil 11/1.000 an dem Grundstiick, Gemarkung Han-
nover, Flur 14, Flurstiick 76/2, Gebadude- und Freiflache, Seelhorststr. 2, Scharn-
horststr. 20-23, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Scharn-
horststr. 22 im 1. Obergeschoss hinten (Nr. 24 des Aufteilungsplanes)
zum Wertermittlungsstichtag am 18.02.2025 ermittelt mit:

Vergleichswert, vorlaufig 88.896 €
Sicherheitsabschlag wg. fehlender Innenbesichtig. -11.181 €
Vergleichswert 77.715 €
Verkehrswert: 78.000 €

Hannover, den 27. Februar 2025

Architekt Dipl.-Ing. Peter Steffen
Von der IHK Hannover o6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstan-
diger fir Immobilienbewertung und
fir Schaden an Gebduden

Steffen & Steinbriick
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Karten

Steffen & Steinbriick
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Steffen & Steinbriick
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Planunterlagen

Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan ScharnhorststraRe 22

Grundriss Erdgeschoss mit farbiger Markierung der Eigentumswohnung

Steffen & Steinbriick
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Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan ScharnhorststraRe 22

Grundriss 1. Obergeschoss mit farbiger Markierung der Eigentumswohnung

Steffen & Steinbriick
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Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan ScharnhorststraRe 22

Grundriss Kellergeschoss mit farbiger Markierung der jeweils zu den Eigen-
tumswohnungen zugeordneten Kellerraume

Steffen & Steinbriick
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Fotos

Die Wohnanlage bestehend aus den Hausern SeelhorststraRe 2, ScharnhorststraRe 20,
21,22 und 23

Hauseingang ScharnhorststraRe 22

Steffen & Steinbriick
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Treppenhaus mit Wohnungseingangstiir zur Wohnung im Erdgeschoss, mitte

Treppenhaus mit Wohnungseingangstiir zur Wohnung im 1. Obergeschoss, mitte

Steffen & Steinbriick
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