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741 K 91/24 
 
 
 
 
 

 
 
Eigentumswohnung (Nr. 24 des Aufteilungsplans) in 
30880 Laatzen, Margeritenweg 6, 3. Obergeschoss rechts 
Wertermittlungsstichtag:  14.03.2025 
Verkehrswert: 129.000 € 
 
  
Aktenzeichen: W 24-038 
Gutachter Dipl.-Ing. Peter Steffen 
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Kurzbeschreibung 

Eigentumswohnung im 3. Obergeschoss rechts des Mehrfamilienhauses Margeriten-

weg 6 mit insgesamt 8 Parteien. Wohnfläche ca. 85 m². Zur Wohnungseigentümerge-

meinschaft gehören insgesamt 24 Eigentumswohnungen in den Häusern Margeriten-

weg 2, 4 und 6. 

Zum Ortstermin konnte keine Innenbesichtigung stattfinden. Aufgrund dessen 

können keine Angaben zu Ausstattung und Unterhaltungszustand erfolgen. 

Es wird eine durchschnittliche Ausstattung und ein durchschnittlicher Unterhaltungs-

zustand für diese Wertermittlung unterstellt. Es erfolgt ein Sicherheitsabschlag wegen 

fehlender Innenbesichtigung. 

 

Verkehrswert der Eigentumswohnung  129.000 € 

Wertermittlungsstichtag:  14.03.2025 

 

Grundbuchdaten Wohnungsgrundbuch Blatt 12307 von Laatzen: Eigentums-
wohnung, 556/10.000tel Miteigentumsanteil, verbunden mit 
dem Sondereigentum an der Wohnung im 3. Obergeschoss 
rechts mit einem Kellerraum, Nr. 24 des Aufteilungsplanes.  

Lage 30880 Laatzen, Margeritenweg 6 

Bauweise und 

Ausstattung Massive Bauweise mit Satteldach, durchschnittliche Ausstat-

tung und durchschnittlicher Unterhaltungszustand unterstellt. 

 4-Zimmer Wohnung mit Wohnzimmer, Elternschlafzimmer, 2 

Kinderzimmern, Küche, WC, Bad, Flur, Abstellraum und Bal-

kon. 

Wohnfläche ca. 85 m². Zur Wohnung gehört ein Kellerraum. 

Baujahr ca. 1963 

Nutzung  die Eigentumswohnung ist aktuell eigen genutzt. 
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Hausgeld, Wirtschaftsplan, Instandhaltungsrücklage 

Gemäß der Hausgeldabrechnung der WEG Verwaltung vom 07.11.2024 betrug das 
Hausgeld im Jahr 2023 für die Wohnung 6.902,15 € inklusive 676,91 € Einzahlung in 
die Instandhaltungsrücklage und inklusive Heizungs- und Warmwasserkosten in Höhe 
von 2.874,38 €. 

Gemäß dem Wirtschaftsplan für 2024 beträgt das aktuelle Hausgeld: 
Hausgeld 214,00 € pro Monat 
Hausgeld Heizkosten 397,00 € pro Monat 
Instandhaltungsrücklage 85,00 € pro Monat 
Summe  696,00 € pro Monat / 8.352,00 € pro Jah 

 

Vergleichswert, vorläufig 151.300 €
Sicherheitsabschlag wg. fehlender Innenbesichtig. -22.057 €
Vergleichswert 129.243 €

Verkehrswert: 129.000 €  

 

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich versiche-
re, vorstehendes Gutachten parteilos und ohne persönliches Interesse am Ergebnis 
verfasst zu haben. 

 

 

Hannover, den 28. März 2025 

 

 

 

 

Dipl.-Ing. Peter Steffen 
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Anlagen 
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Planunterlagen 

 
 
Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan  
Grundriss 3. Obergeschoss mit farbiger Markierung der Eigentumswohnung  
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Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan 
Grundriss Kellergeschoss mit farbiger Markierung des zugehörigen Kellerrau-
mes 
 



ETW in 30880 Laatzen, Margeritenweg 6  Seite 9 von 11 

 Steffen & Steinbrück 

 
 

 
 
Ausschnitt aus der Baugenehmigung  
Grundriss 3. Obergeschoss, die Eigentumswohnung ist farbig gekennzeichnet 
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Fotos 
 

 

Nordansicht mit Hauseingang 

 

 

Nordansicht – die Lage der Wohnung ist farbig gekennzeichnet 
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Ansicht vom Margeritenweg mit West und Südfassade – die Lage der Wohnung ist farbig 
gekennzeichnet 

 

 

 

Ansicht vom Margeritenweg mit Südfassade – die Lage der Wohnung ist farbig gekenn-
zeichnet 
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