Steffen & Steinbriick - Bau- und Immobiliensachverstdndige .

Mommsenstrafle 13 B
30173 Hannover

Kurzgutachten
in der Zwangsversteigerungssache

am Amtsgericht Hannover
741 K 29/25 M

Zweifamilienhaus als Doppelhaushalfte und Einfamilienhaus (Blockhaus)
als Anbau
30880 Laatzen, Deisterblick 5

Wertermittlungsstichtag: 26.08.2025
Verkehrswert: 490.000 €
Aktenzeichen: W 25-019

Gutachter: Dipl.-Ing. Peter Steffen



30880 Laatzen, Deisterblick 5 Seite 2 von 16

Inhaltsverzeichnis

Seite
1 Kurzbeschreibung .................ccoooo 3
2 Allgemeines ..................coovviinnnen. Fehler! Textmarke nicht definiert.
2.1 AUFtrag.....cccccoevveeiiiiiiee e, Fehler! Textmarke nicht definiert.
2.2 Ortstermin......cccccccevveeeeiiiiieeen Fehler! Textmarke nicht definiert.
2.3 Unterlagen.......ccccccoovviiiiiiienneeeeenn, Fehler! Textmarke nicht definiert.
2.4 Rechtsgrundlagen und Literaturangaben.... Fehler! Textmarke nicht
definiert.
2.5 Grundbuch- und KatasterangabenFehler! Textmarke nicht definiert.
2.6 Baulasten .........ccoocveeiviiiiiiiiiiine, Fehler! Textmarke nicht definiert.
2.7 Altlasten.......ccccoeveeiiiiiie e, Fehler! Textmarke nicht definiert.
2.8 Sonstiges .....oovvvvveiiiiiiii Fehler! Textmarke nicht definiert.
3 Lage und Baubeschreibung............ Fehler! Textmarke nicht definiert.
3.1 Grundstucksbeschreibung............ Fehler! Textmarke nicht definiert.
3.2 Baubeschreibung..........cccccc..oool Fehler! Textmarke nicht definiert.
4 Wertermittlungsgrundsatze........... Fehler! Textmarke nicht definiert.
5 Wertermittlung................................. Fehler! Textmarke nicht definiert.
5.1 Bodenwert.........ccoceeeeeviiiiee i, Fehler! Textmarke nicht definiert.
5.2 Sachwert ......ccoccoevviiieiice e, Fehler! Textmarke nicht definiert.
5.3 VEIKERNISWEIT ... 4
6 ANIQGEN......ooo i 5
6.1 UbersichtSKarten.........ccooviiiceecie e 5
6.2 LiegenschaftSKarten .........cccceeeeiiiiiiiciicee e 7
6.3 Bodenrichtwertkarte .........ccueviiiiiiiiieccee e 8
6.4 Planunterlagen ... 10
6.5 FOTOS e eas 14

Steffen & Steinbriick



30880 Laatzen, Deisterblick 5 Seite 3von 16

1 Kurzbeschreibung

Zweifamilienhaus als Doppelhaushilfte und Einfamilienhaus (Blockhaus aus Holz)
als Anbau in 30880 Laatzen, Deisterblick 5

Verkehrswert 490.000 €

Wertermittlungsstichtag: 26.08.2025

Grundbuchdaten Amtsgericht Hannover, Grundbuch von Laatzen, Blatt 4379, Ifd.
Nr. 1, Gemarkung Laatzen, Flur 2, Flurstiick 68/4, Wirtschafts-
art-und Lage, Hof- und Gebaudeflache, Deisterblick 5, 759 m2.

Lage 30880 Laatzen, Deisterblick 5.

Bauweise Zweifamilienhaus: Massivbauweise, Putzfassade; Satteldach mit
Dachsteindeckung, Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss,
ausgebauter Spitzboden, vollstandig Unterkellerung. Wohnfla-
che insgesamt ca. 127 m2 im EG und im DG gemaR Bauantrag.
Blockhaus als Anbau: Blockbohlenbauweise, Erdgeschoss, Ober-
geschoss, flach geneigtes Satteldach, keine Unterkellerung.
Wohnflache ca. 86 m? gemaR Bauantrag.

Doppelgarage im straBenseitigen Grundstiicksbereich

Baujahr ca. 1953 fiur das Zweifamilienhaus (1995 bis 1998 Teilsanie-
rung), 2005 fir das Blockhaus.

Ausstattung mittlere Ausstattung.

Nutzung Zweifamilienhaus: Wohnung im Erdgeschoss ist eigengenutzt;

Wohnung im ausgebauten Dachgeschoss ist vermietet.

Blockhaus: innerfamilidar eigengenutzt.
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2 Verkehrswert

Die Wertermittlung des mit einem Zweifamilienhaus, einem Blockhaus und mit
einer Doppelgarage bebauten Grundstiicks erfolgt in diesem Gutachten Uber
das Sachwertverfahren. Unter Beriicksichtigung aller wert beeinflussenden Um-
stande wird der Verkehrswert zum Stichtag unter den getroffenen Annahmen
ermittelt mit:

Marktangepasster vorlaufiger Sachwert 497.928 €

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale

Abriss Gleisanlage Garten -4.000 €
Kosten wg. Garage -2.400 €
Zwischensumme 491.528 €
Verkehrswert 490.000 €

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich ver-
sichere, vorstehendes Gutachten parteilos und ohne persoénliches Interesse am
Ergebnis verfasst zu haben.

Hannover, den 17.09.2025

Dipl.-Ing. Peter Steffen
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3 Anlagen
3.1 Ubersichtskarten
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3.2 Liegenschaftskarten
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3.3 Bodenrichtwertkarte
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3.4 Planunterlagen

Pléine Zweifamilienhaus
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Anbau Zweifamilienhaus

Steffen & Steinbriick



30880 Laatzen, Deisterblick 5 Seite 12 von 16

Blockhaus; Erdgeschoss
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Blockhaus; Obergeschoss
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3.5 Fotos

StralRenansicht Strafe Deisterblick

Ansicht von Siidosten
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Riickwdrtige Ansicht Blockhaus

Ruckwartiger Grundstiicksbereich mit Teich
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Gartenbereich mit Miniatur-Eisenbahnanlage
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