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Kurzbeschreibung

Eigentumswohnung in Hemmingen, Ortsteil Arnum.

Lage im 1. Obergeschoss des Mehrfamilienhauses. 3-Zimmer Wohnung mit Kiiche, Bad,
Flur und Abstellbereichen. Wohnflache ca. 91 m2. GemaR dem Aufteilungsplan ist der

Wohnung ein Stellplatz im siidlichen Grundstiickbereich zugeordnet.

Zum Ortstermin konnte keine Innenbesichtigung stattfinden. Aufgrund dessen

konnen keine Angaben zu Ausstattung und Unterhaltungszustand erfolgen.

Es wird eine durchschnittliche Ausstattung und ein durchschnittlicher Unterhaltungs-
zustand flr diese Wertermittlung unterstellt. Es erfolgt ein Sicherheitsabschlag wegen

fehlender Innenbesichtigung.

Verkehrswert der Eigentumswohnung 233.000 €
Wertermittlungsstichtag: 02.09.2025
Grundbuchdaten Eigentumswohnung, 858/10.000 tel Miteigentumsanteil, ver-

bunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Ober-
geschoss (Nr. 7 des Aufteilungsplanes).

Lage 30966 Hemmingen, Ludwig-Windthorst-StraRe 11
Bauweise und

Ausstattung Massive Bauweise mit Flachdach, durchschnittliche Ausstat-

tung und durchschnittlicher Unterhaltungszustand unterstellt.
Baujahr ca. 2017

Nutzung Vermietung wird vermutet, es wurden keine Details bekannt.
Es liegt kein Mietvertrag vor; es wurde keine Mieth6he be-

kannt.

Steffen & Steinbriick
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Verkehrswert

Die Wertermittlung der Eigentumswohnung erfolgt in diesem Gutachten tber
das Vergleichswertverfahren. Eine Innenbesichtigung konnte nicht durchge-
fuhrt werden; zum Ortstermin fand eine AuRenbesichtigung statt. Es liegen
keine verldsslichen Angaben lber Ausstattung, Ausbaugrad und den Unterhal-
tungszustand vor.

Aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung wird ein Sicherheitsabschlag vor-
genommen.

Der Verkehrswert wird zum Stichtag unter den getroffenen Annahmen ermit-

telt mit:

Vergleichswert, vorlaufig 298.753 €
Sicherheitsabschlag wg. fehlender Innenbesichtig. -66.195 €
Vergleichswert 232.558 €
Verkehrswert: 233.000 €

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich
versichere, vorstehendes Gutachten parteilos und ohne personliches Interesse
am Ergebnis verfasst zu haben.

Hannover, den 09.09.2025

Dipl.-Ing. Peter Steffen

Steffen & Steinbriick
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Anlagen
Karten
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1.1 Liegenschaftskarte

Steffen & Steinbriick
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1.1 Planunterlagen

Aufteilungsplan mit farbiger Markierung der Eigentumswohnung

Steffen & Steinbriick
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Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan
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Zuordnung PKW-Stellplatze
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Fotos

Ansicht von Siidosten mit farbiger Kennzeichnung der Wohnung

Ansicht von Nordosten

Steffen & Steinbriick
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Ansicht von Westen

Ansicht von Siidosten mit farbiger Kennzeichnung der Wohnung

Steffen & Steinbriick
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