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GIB A

Gesellschaft der Immobilien- und Bauexperten mbH

HIIES N

Region Siidost-
Niedersachsen

GUTACHTEN 38640 Goslir

W-25-023-1G-03

Tel.: 053 21/34 00 60

Fax: 053 21/3400 61
vom 19.06.2025

e-mail:

gib@gib-bauexpert.de

tiber den Verkehrswert (i. S. d. § 74a ZVG) fiir das Erbbaurecht am homepage:

Grundstuick

www.gib-bauexpert.de

D. Kalisch M. Sc.

31226 Peine (Stadtteil Dungelbeck), Tannenbergstrale 3 Geschaftsflihrender

Gesellschafter

S. Kraus
Geschiftsfiihrerin

Gesellschafter:
C. Schmidt B. A.
Prokurist

Dr. C.-M. Kinzer Mrics
Dipl.-Ing. F. Konig

Dipl.-Ing.
N. Wichmann-Sperl

Bankverbindungen:

Commerzbank AG

IBAN: DE62 2684 0032
0722 1666 00
BIC: COBADEFFXXX

Gutachter/in: Daniel-Kalisch, M. Sc.
Volksbank
Auftraggeber: Amtsgericht Peine Nordharz eG
IBAN: DE58 2689 0019
Am Amthof 6 1045 6570 00
BIC: GENODEF1VNH
31224 Peine _
USt.ID-Nr.:
Aktenzeichen: 07 K 5/25 DE 203790669
Verkehrswert des Erbbaurechtes Wirtschafts-ID:

(ohne Beriicksichtigung der Eintragungen in Abt. Il - erbbauzinsfrei -)

DE203790669-00001

Registergericht
AG Braunschweig
Lfd. Nr. 1 160.000 € HRB 110546
Qualitatsstichtag/
Wertermittlungsstichtag: 24.04.2025
Beschreibung: Unterkellerte, eingeschossige Doppelhaushilfte mit
ausgebautem Dachgeschoss (Baujahr ca. 1953) mit
ca. 163 m? Wohnflache sowie Anbau und Garagen.
Daniel Kalisch | M. Sc. | Von der Ingenieurkammer Sachsen-Anhalt ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fiir die Bewertung von mgtr . P . I e

bebauten und unbebauten Grundstiicken | Mitglied der Ingenieurkammer Sachsen-Anhalt | Immobiliengutachter HypZert F reqi-n ’dE o
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Aus datenschutzrechtlichen Grinden werden die personenbezogenen Daten und das Proto-

koll zum Ortstermin in einem gesonderten Begleitschreiben aufgefihrt.
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1.  ALLGEMEINES
1.1. Objekt Doppelhaushalfte
Tannenbergstralle 3
31226 Peine OT Dungelbeck
1.2. Auftraggeber Amtsgericht Peine
Am Amthof 6
31224 Peine
1.3. Zweck des Gutachtens
Gemal Beschluss des Amtsgerichtes Peine | (Geschaftsnummer 07 K 5/25) vom
06.03.2025 soll gemal § 74 a Abs. 5 ZVG ein.Gutachten eines Sachverstandigen Uber
den Verkehrswert des Grundbesitzes eingeholt werden.
1.4. Kataster- und Grundbuchangaben

Gemal vorliegendem Erbbaugrundbuchauszug vom 18.02.2025:

o Amtsgericht Peine
e Grundbuch von: Dungelbeck
o Grundbuch Blatt Nr.: 1055

Erbbaurecht eingetragen auf dem im Grundbuch von Dungelbeck, Band 32 Blatt 1054

unter Nr."1 des Bestandsverzeichnisses an

Lfd Nf. Gerrharkung 7 Flur |Flurstiick | Wirtschaftsart und Lage Flache (m?)

1 ‘Dungelbeck 4 40/8 Hof- und Gebéaudeflache, 781
Tannenbergstralie 3

Summe - Ifd. Nr. 781

in Abt. Il Nr. 2 [Grundbuch Dungelbeck Blatt 1054] vom 01. April 1952 verldngert bis
31.03.2058 [bew. 25.02.2019, gedndert am 21.11.2022]. Zustimmung des Grundstiick-

seigentiimers erforderlich zur Verdul3erung und Belastung.
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Rechte und Lasten

im Grundbuch

1.5. Ortsbesichtigung

1.6. Wertermittlungsstichtag

1.7. Qualitatsstichtag

Es sind folgende Eintragungen in Abteilung Il vorhanden:

Lfd. Nr. 1 - Erbbauzins in Héhe von 1.405,77 EUR jéhrlich
mit Wertsicherungsklausel fiir den jew. Grundstlicksei-
gentimer. Das Bestehenbleiben des Rechts gem. § 9
Abs. 3 Nr. 1 ErbbauRG ist vereinbart (im Rang von-Abt. Il
Nr. 5), eingetragen am 21.11.2022.

Lfd. Nr. 2 - Vorkaufsrecht fiir-alle-Verkaufsfélle fiir den jew.

Grundstlickseigentiimer, eingetragen.am 21.11.2022.

Lfd. Nr. 3 - Die Zwangsversteigerung.wurde angeordnet,

eingetragen.am 18.02.2025.

Hinweis:
Die Bewertung erfolgt in-diesem Fall lastenfrei, d. h. ohne

Berlcksichtigung der- Eintragungen in Abteilung Il des

Grundbuches.

01.04.2025 und 24.04.2025

24.04.2025

24.04.2025
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1.8. Objektbezogene Unterlagen und Auskiinfte

1.9.

Unterlagen

Schriftliche und

mundliche Ausklnfte

Sonstiges

Allgemeine Hinweise

Erbbau-Grundbuchauszug
Begrindende Urkunden
Auszug aus der Liegenschaftskarte

Auszlige aus der Bauakte

Offentlich-rechtliche Anfragen bezlglich:

ErschlieBungssituation.und.-beitragen
Eintragungen im Baulastenverzeichnis
stadtebaulicher Beurteilung
Eintragungen im-Altlastenverzeichnis
bauordnungsbehdrdlichen:Verfahren

Denkmalschutz

TS ol
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Weiterhin'wurden Auskunfte vom zustandigen Gutachter-

ausschuss eingeholt.

im Ortstermin erstellte Fotodokumentation

Diese Wertermittlung ist kein Bausubstanzgutachten. Eine Probenahme mit Untersu-

chung auf Befall durch tierische und.pflanzliche Schadlinge, Rohrlochfral’ etc. wurde

nicht vorgenommen.

Dem: Sachverstandigen wurde keine Innenbesichtigung des Gebaudes ermdg-

licht. Die baulichen Anlagen konnten nur begrenzt von aufRen in Augenschein

genommen werden.
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2.

2.1.

2.2,

2.3.

LAGEMERKMALE UND LAGEBEURTEILUNG

Allgemeines
Bundesland
Kreis
Gemeinde
Ortsteil

Lage / Umgebung

Verkehrsanbindung

Strallennetz

Offentliche

Verkehrsmittel

Infrastruktur

Geschéfte des

taglichen Bedarfs

Geschéafte-des

gelegentlichen Bedarfs
Medizinische

Versorgung

Kindergarten/Schulen

Arbeitsplatze

Niedersachsen

Peine

Peine (rd. 50.000 Einwohner)
Dungelbeck (rd. 1.800 Einwohner)

Offene Wohnbebauung von:Ein-/Zweifamilienhausern

Die Bundesstral3e-B 65 ist in-ca..1 km erreichbar.
Die Autobahn A 2 ist ca. 5. km.entfernt:;

Bushaltestelle in fuBRlaufiger Entfernung.
Der Bahnhof-Peine (Regionalbahnanschluss) ist ca. 4 km

entfernt.

Im Stadtteil

Im Stadtgebiet von Peine

Arzte und Apotheken befinden sich im Stadtgebiet von

Peine. Peine hat ein Kreiskrankenhaus.

Im Stadtteil ist eine Kindertagesstatte vorhanden. Grund-
und weiterfihrende Schulen befinden sich im Stadtgebiet
von Peine.

Die nachsten Universitaten und Hochschulen befinden sich
in Braunschweig und Hannover.

Am Ort sowie in der Region zwischen Hannover und Braun-

schweig vorhanden
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Kultur/Freizeit

TS ol
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Kulturelles Angebot maRig ausgepragt (im Stadtgebiet ge-

legentliche Gastspielkonzerte) bzw. Uberwiegend regional

gepragt

Sport- und Freizeitmdglichkeiten (Vereine und Hallenbad)

im Stadtgebiet von Peine
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3. RECHTLICHE GEGEBENHEITEN UND TATSACHLICHE NUTZUNG

3.1. Entwicklungszustand (§ 3 ImmoWertV)

Es handelt sich um baureifes Land gemal § 3 Abs. 4 ImmoWertV, welches nach 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar ist.

3.2. Art und MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung (§ 5 Abs. 1 ImmoWertV)
GemalR Schreiben der Gemeinde Peine vom 02.04.2025-ist das Grundstick im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen:.

Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.

Die stadtebauliche Beurteilung erfolgt nach § 34. Die Bebauung entspricht der Umge-
bungsbebauung.

Fur die Bewertung wird unterstellt, dass.die baulichen Anlagen genehmigt sind.

3.3. Beitragsrechtlicher Zustand (§ 5 Abs. 2 ImmoWertV)
Gemal Schreiben der Gemeinde Peine vom 02.04.2025 ist das Grundstlck erschlie-
Bungskostenfrei (Stralenbau).
Gemal Schreiben der Stadtentwasserung Peine vom 14.04.2025 ist das Grundstlick
erschlieBungskostenfrei (Kanalbau).
NacherschlieRungskosten sind grundsatzlich nicht auszuschlie3en.

3.4. Angabe und Beurteilung von:-Rechten und Belastungen

Dienstbarkeiten/

Nutzungsrechte Siehe hierzu Angaben unter Punkt 1.4. des Gutachtens

Baulasten Gemal} Schreiben der Gemeinde Peine vom 02.04.2025

sind keine Baulasten eingetragen.

Wohnungs- und miet-

rechtliche Bindungen Sind nicht bekannt
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3.5. Sonstiges (Umwelt-, Denkmalschutz, Planfeststellungen, Nachbarrechte etc.)

Denkmalschutz:

Gemal Schreiben der Gemeinde Peine vom 02.04.2025 steht das Gebaude nicht unter

Denkmalschutz.

Altlasten:

Gemal} Schreiben der Gemeinde Peine vom 07.04.2025 sind fiir das Grundstiick nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen be-

kannt.

Bauordnungsbehordliche Verfahren:

Gemal Schreiben der Gemeinde Peine vom 02.04.2025 sind keine:Verfahren anhan-

gig.

Weitere wertbeeinflussende privat- und éffentlich-rechtliche Gegebenheiten waren zum

Wertermittlungsstichtag nicht:bekannt.
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4. BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

4.1. ErschlieBungszustand

Das Grundstlick ist verkehrs- und versorgungstechnisch erschlossen.

Die Zuwegung des Grundstlickes erfolgt direkt von der 6ffentlichen Straf’e-aus.

Es liegen Strom-, Wasser-, Abwasser- sowie Telefonanschluss an.

Ob ein Gasanschluss vorhanden ist, ist nicht bekannt.

4.2. Weitere Grundstiicksmerkmale (§ 5 Abs. 5 ImmoWertV)

Grundstlicksgestalt

Grenzverhaltnisse

Bodenbeschaffenheit

Immissionen

4.3. AuBenanlagen

Einfriedung

Bodenbefestigung
Anpflanzungen

Einstellplatze

W-12/21

Das Grundstlick weist einen rechteckigen Zuschnitt auf.

Eine Uberbauung des zu bewertenden. Grundstiickes ist
anhand der yvorliegenden- Liegenschaftskarte nicht zu er-
kennen, kannjedoch wegen der vorhandenen Grenzbebau-

ung nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Das Grundstlck ist annahernd-eben.

Anzeichen-fuir-einen nicht.tragfahigen Baugrund sind nicht

gegeben.

Vor Ort nicht erkennbar

Das Grundstuck ist teilweise durch eine Zaunanlage sowie
Grenzbebauung eingefriedet. An der Zufahrt ist das Grund-

stuck nicht begrenzt.
Pflaster
Einfache Gartengestaltung

Es befinden sich zwei Einstellplatze in den Garagen und

eingeschrankte Einstellplatze davor.
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5. BAUBESCHREIBUNG

Hinweis:

Das Bewertungsobjekt konnte nur von auRerhalb in Augenschein genommen

werden - eine Innenbesichtigung bzw. das Betreten des Gebdudes wurde dem

Sachverstandigen nicht erméglicht.

Die nachfolgende Bau- und Ausstattungsbeschreibung wird unter Berticksichti-

gung vorliegender Bauakten nach dem duBeren Anschein und aufgrund des Bau-

jahres als bauarttypisch unterstelit.

5.1. Darstellung der Bebauung

Das zu bewertende Grundstlck ist mit einer unterkellerten, eingeschossigen Doppel-

haushalfte mit ausgebautem Dachgeschoss, Anbau und zweizusammenhangende Ga-

ragen bebaut.

5.2. Baubeschreibung
Objektart

Baujahr

Sanierung/

Modernisierung

Grundrissgestaltung/

Raumaufteilung

Wohnflache

W-12/21

Doppelhaushalfte
Nicht genau, bekannt

Vermutlich 1953, ca. 1969 Anbau (nach Aktenlage)

1990er Jahre Einbau der Fenster

Ferner.ist nicht bekannt, inwieweit Modernisierungen statt-

gefunden haben.

Anhand der Auszige aus der Bauakte (siehe Anhang 5)

Uberwiegend nicht nachvollziehbar.

Ca. 163 m? (siehe Anhang 3)
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Konstruktion

Keller®

Aullenwande

Fassade

Innenwande®

Decken®

Dach®
Dachdeckung

Treppen™

Ausstattung

FuRbdden™
Oberflache Decke™®
Oberflache Innenwand®

Turen®

Fenster

Voll

Mauerwerk

Warmedamm-Verbundsystem, teilweise. - Verblendung
durch Klinker

Mauerwerk oder gleichwertig

Uber Keller Massivdecke, . -ansonsten Holzbalkendecke

oder gleichwertig

Holzkonstruktion oder gleichwertig

Dachziegel

Holztreppe oder gleichwertig

PVC oder gleichwertig

Putz und Anstrich oder gleichwertig

Putz und Anstrich oder gleichwertig
Baujahrestypische Holztiren oder gleichwertig

Kunststoffeingangstiren und -fenster mit Isolierverglasung
z.T. mit Rollladen, Dachflachenfenster im DG und Spitzbo-

den

* Die gekennzeichneten Ausstattungsmerkmale konnten vor Ort nicht gepriift werden

und werden daher fiir die Bewertung als baujahrestypisch unterstelit.
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5.3.

5.4.

5.5.

Technische Ausrustung

Elektroinstallation®
Sanitarinstallation®

Heizungsinstallation™

Werthaltige Bauteile

Weitere bauliche

Anlagen®

Energieausweis

Unter Putz, einfach
Pro Etage ein Sanitarraum mit einfacher Ausstattung

Einfache Gas- oder Ol-Zentralheizung oder gleichwertig

Schleppgaube, Eingangsvorbau (tiberdacht)

Massive Garagen mit Satteldach, integrierten Aufienspots

und getrennten Rolltoren

Nicht vorhanden

Beurteilung der baulichen Anlagen

Bau- und Unterhaltungs-
zustand zum Wertermitt-

lungsstichtag

Das Wohnhaus, der-Anbau sowie die Garagen und der
Schuppen befinden sich nach aulierem Anschein in einem
dem " Ursprungsbaujahr entsprechenden Erhaltungszu-
stand. Die. AuRenanlagen befinden sich in einem unge-

pflegten Zustand.

Augenscheinlich ist das Gebaude seit langerem leerste-
hend. Fir eine immobilienwirtschaftliche und Fortfihrung
der Nutzung des Grundstiickes muss ein gewisser Unter-

haltungsbedarf unterstellt werden.

Eine Wurdigung diesbeztiglich erfolgt im Punkt 7.4. als ob-

jektspezifische Grundstiicksmerkmale.

* Die gekennzeichneten Ausstattungsmerkmale konnten vor Ort nicht gepriift werden

und werden daher fiir die Bewertung als baujahrestypisch unterstellit.
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6. WERTERMITTLUNG
6.1. Allgemeines

Beim Bewertungsobjekt handelt es sich um das Erbbaurecht am Grundsttick.

Bei der Verkehrswertermittlung eines Erbbaurechtes im Zwangsversteigerungsverfah-
ren wird ein ,lastenfreier Verkehrswert“ nach § 74a ZVG ermittelt; d.h. Eintragungen in
Abt. Il des Erbbaugrundbuches sowie schuldrechtliche Vereinbarungen bleiben:unbe-
ricksichtigt. Man spricht im Zusammenhang auch von einem unbelasteten, (,fiktiv*)

erbbauzinsfreien Erbbaurecht.

Dadurch ergibt sich der Fall, dass flir das Bewertungsobjekt der Verkehrswert des Erb-
baurechtes gemal® § 74a ZVG vom Verkehrswert:des Erbbaurechtes nach § 194
BauGB abweicht, da die Eintragungen in Abteilung Il des Erbbaugrundbuches unbe-

ricksichtigt bleiben.

Zusatzhinweis:

Erst in einem weiteren Schritt-(siehe Begleitschreiben) werden die Werteinflisse der
Eintragungen in Abteilung-ll-als sog. ,Zuzahlungsbetrage® ermittelt. Zusammengefasst
mit dem bis dato lastenfreien Verkehrswert des Erbbaurechtes ergibt sich der im Er-
gebnis sog. "Barpreis" in der Zwangsversteigerung. Dieser entspricht in der Regel dem

(belasteten) Verkehrswert nach BauGB.

[ [TH ke s ]
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6.2. Grundlagen fiir die Wertermittlung

Das Erbbaurecht wurde am 01. April 1952 bestellt und mit Bewilligung vom 25.02.2019
bis 31.03.2058 verlangert, die Restlaufzeit betragt somit 33 Jahre. Zum Wertermitt-
lungsstichtag gelten die in Punkt 1.4. des Gutachtens zusammengefassten dinglichen

Bedingungen.

Da die angenommene Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen zum Stichtag mit 33
Jahren unterstellt wird, d.h. der Restlaufzeit des Erbbaurechtes-entspricht, bleiben Ent-

schadigungen bei Zeitablauf auler Acht.

Soweit bei der Anwendung der Verfahren Elemente der - Marktanpassung noch nicht
eingeflossen sind und Eigenarten des Wertermittlungsobjektes noch keine Beriicksich-
tigung gefunden haben, erfolgt die Wirdigung dieser Einfliisse unter Punkt 7. des Gut-

achtens und in der Weise, wie der gewohnliche Geschaftsverkehr.sie beachtet.
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6.3.

6.4.

6.5.

Bodenwertermittlung (§§ 40 - 45 ImmoWertV)

GemaR Ermittlung im Anhang 1.1 betragt der

Bodenwert im fiktiven Volleigentum

In den Grundsticksmarktdaten 2025 des zustdndigen Gutachteraus-
schusses werden 1.579satze fur freistehende Einfamilienhduser (eben-
falls aus Daten von Reihenhdusern und Doppelhaushalften mit abgeleitet,
aber nicht gesondert verdéffentlicht) in Héhe von 0,01 % bis:5;10 % ange-
geben, welche den weiteren Betrachtungen im Gutachten-zugrunde lie-
gen.

Der angemessene Erbbauzins wird mit 2,5 % vom.Bodenwert-angenom-
men und betragt somit 2,5 % von 86.000 € = 2.150 € pro Jahr.

Aus dem angemessenen Erbbauzins kapitalisiert Giber die Restlaufzeit
(Rentenbarwertfaktor bei 2,5 % und 33 Jahren Restlaufzeit = 22,29)
ergibt sich ein Bodenwertanteil des Erbbaurechtes

von: 2.150 € x 22,29 = 47.924 € entspricht.rund

Ertragswertermittlung (§§ 27 - 34 ImmoWertV)

Gemal Ermittlung im-Anhang 1.3 betragt der

vorlaufige Ertragswert des fiktiven Volleigentums

GemaR Ermittlung im Anhang 1.4 betragt der

vorlaufige Ertragswert des erbbauzinsfreien Erbbaurechtes

Sachwertermittlung (§§ 35 - 39 ImmoWertV)

Gemald Ermittlung im Anhang 1.5 betragt der

vorlaufige Sachwert des fiktiven Volleigentums

Gemal Ermittlung im Anhang 1.6 betragt der

vorlaufige Sachwert des erbbauzinsfreien Erbbaurechtes

86.000 €

48.000 €

249.000 €

211.000 €

313.000 €

275.000 €

[ [TH ke s ]
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71.

7.2,

ABLEITUNG DES VERKEHRSWERTES (§ 6 InmoWertV)

Begriindung des Wertermittlungsverfahrens (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV)

Das vorliegende Bewertungsobjekt wird Ublicherweise eigengenutzt und dient somit
nicht vorrangig der Gewinnerzielung bzw. der Renditeerzielung aus.dem-:investierten
Kapital. Daher bemisst sich der Verkehrswert der Immobilie im gewdhnlichen Ge-

schaftsverkehr auf Grundlage des Sachwertes.

Fir die Wertermittlung durch Anwendung eines Vergleichswertverfahrens:wurde eine
Anfrage nach Auskunft aus der Kaufpreissammlung nach Erbbaurechten-beim zustan-
digen Gutachterausschuss gestellt. Hierbei konnte keine:ausreichende Anzahl hinrei-

chend vergleichbarer Kauffalle geliefert werden.

Deshalb wurde zusatzlich auf Grundlage eines.adaquaten Wohnwertes der Ertragswert
ermittelt und dieser zur Plausibilisierung des marktangepassten Sachwertes herange-

zogen.

Berucksichtigung allgemeiner Wertverhaltnisse (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 ImmoWertV)

Der ermittelte, vorlaufige Sachwert des fiktiven-Volleigentums in Hoéhe von 313.000
€ [Hinweis: Berlcksichtigung des:Bodenwertes von 86.000 € anstatt 48.000 €, siehe A

1.4], ist an die Wertverhaltnisse am Grundstiicksmarkt anzupassen.

Die erforderliche Marktanpassung erfolgt auf Grundlage der Erhebungen der Grund-
sticksmarktdaten . 2025 der. Gutachterausschisse fur  Grundstickswerte
in Niedersachsen bezuglich Reihenhauser und Doppelhaushalften in der Stadt Peine

(Auswertung Kaufzeitpunkt mit Median bei Anfang Mai 2023).

Anhand des vorlaufigen Sachwertes und der Lageeinteilung sowie unter Bericksichti-

gung-der Einflussfaktoren

e. Bodenrichtwert

e Wohnflache

e Restnutzungsdauer

e Standardstufe (Gebaudestandard)
e Lage im Kreis

wurde ein Marktanpassungsfaktor von rund 0,88 ermittelt.
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7.3.

Unter Berucksichtigung der objektspezifischen Eigenschaften sowie des Zeitraums der
Ableitung zugrunde liegenden Kauffalle, wird ein Sachwertfaktor von 0,80 als sachge-
recht erachtet. Bei Ansatz eines Sachwertfaktors von 0,80 ergibt sich folgender markt-

gerechter Sachwert:

313.000 € x 0,8 = 250.400 €, ergibt rd. 250.000 €.

Plausibilisierung des Ergebnisses

Der ermittelte, an den Grundsticksmarkt angepasste Sachwert des fiktiven Vollei-
gentums in Héhe von 250.000 € entspricht einem Wert.von.-rund 1.533 €/m? Wohnfla-

che.

In den Grundstucksmarktdaten 2025 der Gutachterausschisse fur -Grundstlickswerte
in Niedersachsen bezliglich Reihenhauser und Doppelhaushalften.im-Landkreis Peine
wurde unter Berlcksichtigung der Einflussfaktoren

e Wohnflache

e Grundstucksflache

e Standardstufe (Gebaudestandard)

e Gemeinde
fur das Bewertungsobjekt ein Vergleichsfaktor von rd. 1.560 €/m? Wfl. ausgewiesen.
Der Vergleichsfaktor liegt leicht unterhalb des ermittelten marktgerechten Sachwertes,
da im Ableitungsmodell des Gutachterausschusses abweichende gebduderelevante

Faktoren wie z.B. eine:Wohnflache Gber 150 m? nicht berticksichtigt werden.

Eigene Recherchen fiir fiktives Volleigentum
Doppelhaushélften und Reihenhduser wurden im Umkreis von ca. 4 Kilometern ab
1.508 €/m2.Wfl. bis 1.875 €/m? WHl., im Mittel 1.731 €/m? Wfl., zum Kauf angeboten.

Weiter liegt der ermittelte Wert in der Spanne des IVD-Wohn-Preisspiegels 2024 fir
bezugsfreie Einfamilienhduser in der Stadt Peine und weist folgende Gesamtkaufpreise
aus:

e einfacher Wohnwert  200.000 €

e mittlerer Wohnwert 250.000 €

o guter Wohnwert 350.000 €



W-12/21

Gutachten-Nr. W-25-023-1G-03 Seite 19

L

TS ol

[ [TH ke s ]

Daruber hinaus wird der ermittelte, marktgerechte Sachwert durch den unter
Anwendung marktgerechter Ausgangsdaten (Ertragsansatz, Liegenschaftszinssatz
und Restnutzungsdauer) abgeleiteten Ertragswert des fiktiven Volleigentums in
Hohe von 249.000 € bestatigt.

Erbbaurechtskoeffizienten

Weiterhin wurden vom zustandigen Gutachterausschuss Erbbaurechtskoeffizienten
mit den Grundsticksmarktdaten 2025 verdffentlicht.

Im Landkreis Peine wird dahingehend eine Spanne von Erbbaurechtskoeffizienten
hilfsweise fur freistehende Ein- und Zweifamilienhauser (nicht verdffentlicht fir Reihen-
hauser und Doppelhaushalften) von 0,36 bis 1,06,-d.h--im Mittel 0,72, verdffentlicht.
Mit diesen ist der Wert des fiktiven Volleigentums mittels objektspezifisch angepasster
Erbbaurechtskoeffizienten im Sinne des § 49-Abs. 2 Nr..3 anzupassen. Eine Anwen-
dung im Rahmen der Wertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren ist allerdings
nur eingeschrankt modellkonform. Zur-Plausibilisierung des!ermittelten Wertes ergibt
sich unter Berlicksichtigung der objektspezifischen Eigenschaften bei einem als sach-

gerecht erachteten Erbbaurechtskoeffizient von 0,75 ein Wert von:

250.000 € x 0,75 = 187.500 €, ergibt rd. 188.000 €.
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7.4. Benicksichiigung besonderer objektspazifischer Grundstiicksmerkmale

7.3,

(&6 Abs. 2 Nr. 2 Immoiverty)
Eehebung Unterhaltungsrickstinde

Mach dem auleren Anschein besteht ein gewisser Renovierungs- bzw. Modernisie-
ningsbedart. Es wird unterstallt, dass ain vergleichbarer Zustand auch im Gebaudein-
neren vorliegt. Insofem wird hiarfir &in Abschlag in Hohe zwischen 10 % ond 20 9%,
.M. von 15 % als angemeassen erachtel, um die unterstelite Restnutzungedauer zu ge-
wahrleisten, und in Ansatz gebracht

Ez ergit sich ein Verkehrewert des erbbavzinsfreien Erbbaurechtes von:

1BE.000 € x (100 % - 18 %) = 150,800 £ = rd. 160.000 €

Hinwals:

An dieser Stella wird ermeut darauf hingewiesen, dass das Gebdude nicht zuganglich
war und nur von aulen in Augenschein genommen werden konnte. Die Bewertung
erfolgle demgemall nur nach dam Julleran Anschein, Inwieweit Schaden bow. Repa-
ratur- und Instandhaftungs bedar im Gabdudenneren vardiegen, ist folglich im Detail
nicht bekannt. Dag gich-hieravs ergebands Risiko muss ein Bieter individuall wiirdi-

gen.

Yerkehrzwert des grbbauzinsfreien Erbbaurechtes
{ohne Bericksichtipung der Eintragungen In Abt Il - erbbauzinsfrei -)

Mach Abrschiuss der Wirdigung belduft sich dar unbelastete Verkehrswert gem. § Tda
£ des Erbbaurechies auf

160.000 €

D) s

Danizl Kaliach M. Se.
couw tia:ﬂ'-'are.li!ndlgan

linnradax =4
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A 1.1 Ermittlung des Bodenwertes (fiktives Volleigentum) im Vergleichswertverfahren
(§§ 40 — 45 ImmoWertV)

Teilfliche

1

Nutzung

Bauland

Summe

Summe
gerundet

Rentierlich = 1
Unrentierlich = 2

1

Grolie
in m?

781

781

Bodenrichtwert
in €/m?

110

ErschlieBungskosten in
€/m?

Umrechnungskoeffizient
GFZ:GFz

Sonstige Zu- und
Abschlage

Bodenpreisindex

Angepasster BRW
in €/m?

110

Bodenwertanteil
rentierlich

85.910 €

85.910 €

86.000 €

Bodenwertanteil
unrentierlich

Bodenwert gesamt

86.000 €

Erlduterungen zum Bodenwertansatz:

Ausgewiesener Bodenrichtwert gemaR Bodenrichtwertkarte:

110 €/m?*- baureifes Land, erschlieBungs- und kostenerstattungsfrei, Wohnbauflache
Stichtag 01.01.2025

Individuelle Beurteilung und Merkmalsanpassung:

Dem Wert wird nach Schlussigkeitspriifung gefolgt.
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A 1.2 Ausgangsdaten der Ertragswertermittiung

Gebaude 1

Geschoss Wohnen Rohertrag/
Nutzungsart Monat
Nutz;/ Wohnflache 163 163
inm

Anzahl Stellplatze 9 5
in Stlick

Miete

in €/m?; €/Stiick 6,50

Miete

in €/Monat 1.060 1.060

Datengrundlage zur Ableitung des Rohertragsansatzes:

Eigene Recherchen:
ab 6,80 €/m? Wfl.

Mietpreis fir teilweise vergleichbare Doppelhaushélften-und Reihenhauser im Umkreis von ca. 7,5 km

Mietspiegel 2024 der Stadt Peine

Unter Bericksichtigung-des Baualters, der-Wohnflache sowie wertmindernder bzw. werterhdhender
Merkmale wurde fir ein teilweise vergleichbares Einfamilienhaus eine Nettokaltmiete i.H.v. rund 6,30
EUR je m? Wfl. abgeleitet.

IVD-Preisspiegel 2024:

Es werden fur die Stadt Peine nachfolgende Wohnungsmieten verdffentlicht.
¢ einfacher Wohnwert: 7,50 €/m? Wfl.

weitere Quellen:

Die vdp Research GmbH hat fiir Wohnungen in der Stadt Peine folgende Nettokaltmieten veroffent-
licht (Stand 11/2024):

Mieten bei einfacher Ausstattung je nach Lage:
einfach 5,90 €/m? Wil.
mittel 6,10 €/m? WHl.

Mieten bei mittlerer Ausstattung je nach Lage:
einfach 6,10 €/m? Wfl.
mittel 7,00 €/m? WHl.

[ [[H R ]
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Ableitung des Liegenschaftszinssatzes:

In den Grundstiicksmarktdaten 2024 des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte in Braun-
schweig-Wolfsburg wurde bezlglich freistehender Ein- und Zweifamilienhduser im Landkreis Peine ein

mittlerer Liegenschaftszinssatz in Hoéhe von 2,2 % (Mittelwert) ausgewiesen.

Der in der Ertragswertberechnung verwendete Liegenschaftszinssatz wird in Anlehnung:an diese Erhe-
bung unter Berticksichtigung der aktuell vorherrschenden Situation am regionalen Immobilienmarkt und
der objektspezifischen Merkmale wie Objektart, Lage, GroRe, Zustand/Beschaffenheit, Restnutzungs-
dauer sowie des Ertragsansatzes mit 2,7 % angesetzt.

[ [[H R ]
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A 1.3 Ermittlung des vorlaufigen Ertragswertes im fiktiven Volleigentum
(8§ 27 - 34 ImmoWertV)
Jahresrohertrag
Berechnung: 12 Monate 1.060 € 12.720 €
Bewirtschaftungskosten
Instandhaltungskosten:
163 m* x 14,00 €/m* = 2.282 € 17,94%
Verwaltungskosten:
1 Einheiten  x 359 €/Einh. = 359 € 2,82%
Mietausfallwagnis 2,00%
Nicht umlagefahige Betriebskosten 0,00%
Modernisierungsrisiko 0,00%
Bewirtschaftungskosten insgesamt 22,76%
Abzuglich Bewirtschaftungskosten in %:
Berechnung: 12.720 € 22,76%
2.895 €
= Jahresreinertrag 9.825 €
Liegenschaftszinssatz in %: 2,70
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer: 33 Jahre
Barwertfaktor fur die Kapitalisierung: 21,66
Bodenwert: 86.000 €
Abzliglich Bodenwertverzinsung von:
Berechnung: 86.000 € 2,70%
2322 €
Reinertrag der baulichen Anlagen 7.503 €
Ertragswert-der baulichen:Anlagen
Berechnung: 7.503 € 21,66 162.515 €
Zuzlglich des Bodenwertes von 86.000 €
Vorlaufiger Ertragswert 248.515 €
Vorlaufiger Ertragswert gerundet 249.000 €

IONIX ==
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A 1.4 Ermittlung des vorlaufigen Ertragswertes fur das erbbauzinsfreie Erbbaurecht

(8§ 27 - 34 ImmoWertV)

Jahresrohertrag
Berechnung: 12 Monate 1.060 € 12.720 €
Bewirtschaftungskosten
Instandhaltungskosten:
163 m* x 14,00 €/m* = 2.282 € 17,94%
Verwaltungskosten:
1 Einheiten  x 359 €/Einh. = 359 € 2,82%
Mietausfallwagnis 2,00%
Nicht umlagefahige Betriebskosten 0,00%
Modernisierungsrisiko 0,00%
Bewirtschaftungskosten insgesamt 22,76%
Abzuglich Bewirtschaftungskosten in %:
Berechnung: 12.720€ 22,76%
2.895 €
= Jahresreinertrag 9.825 €
Liegenschaftszinssatz in %: 2,70
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer: 33 Jahre
Barwertfaktor fur die Kapitalisierung: 21,66
Bodenwert: 86.000 €
Abzliglich Bodenwertverzinsung von:
Berechnung: 86.000 € 2,70%
2322 €
Reinertrag der-baulichen Anlagen 7.503 €
Ertragswert der-baulichen Anlagen
Berechnung: 7.503 € 21,66 162.515 €
Zuziglich des Bodennutzwertes von 48.000 €
Vorlaufiger Ertragswert 210.515 €
Vorlaufiger Ertragswert gerundet 211.000 €

IONIX ==
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A 1.5 Ermittlung des vorlaufigen Sachwertes im fiktiven Volleigentum

(§8§ 35 - 39 ImmoWertV)

Gebéude 1 Zwischely;
summe

Nutzungsart Wohnen

Baujahr 1953

Umbau / Erweiterung 1969 / 1990er

pbllche GND 80

in Jahren

RND

in Jahren 33

Alter

in Jahren 2

F|kt|ves Alter 47

in Jahren

BGF in m?

(in Anlehnung an 379 379

DIN 277-1: 2005-02)

Herstellungskosten mit

BNK (HK), Basisjahr 2010 735

in €/m?

Zuschlag fir nicht erfasste 19

werthaltige Bauteile (WB) R

Regionalfaktor (RF) 1,0

Baupreisindex (BPI)

2021=100 1,840

(Basisjahr 2021)

HK der baulichen-Anlagen

(Neubau) in-€ 517.685 517.685

BGF x (HK+WB) x RF x BPI

Alterswertminderungs-

faktor (RND/GND) 0,413

§ 38 ImmoWertV)

Endergebnis

NW x (1.MA) + BB 213.804 € 213.804 €

Wert der Auenanlagen und der sonstigen Anlagen (alterswertgemindert) 12.828 €

Vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag 226.632 €

Grund und Boden rentierlich (der Bebauung zugeordnet) 86.000 €

unrentierlich
Vorlaufiger Sachwert insgesamt 312.632 €
Vorlaufiger Sachwert gerundet 313.000 €

Erlauterung: RND = Restnutzungsdauer
HK = Herstellungskosten BNK = Baunebenkosten

GND = Gesamtnutzungsdauer

{aiEpA L

IONIX ==
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A 1.6 Ermittlung des vorlaufigen Sachwertes fiir das erbbauzinsfreie Erbbaurecht

(§8§ 35 - 39 ImmoWertV)

Gebaude 1 Zwischal
summe

Nutzungsart Wohnen

Baujahr 1953

Umbau / Erweiterung 1969 / 1990er

.Ubllche GND 80

in Jahren

RND

in Jahren 33

Alter

in Jahren 72

flktlves Alter 47

in Jahren

BGF in m?

(in Anlehnung an 379 379

DIN 277-1: 2005-02)

Herstellungskosten mit

BNK (HK), Basisjahr 2010 735

in €/m?

Zuschlag fir nicht erfasste 19

werthaltige Bauteile (WB) -

Regionalfaktor (RF) 1,0

Baupreisindex (BPI)

2021=100 1,840

(Basisjahr 2021)

HK der baulichen Anlagen

(Neubau).in € 517.685 517.685

BGF x (HK+WB) x RF x BPI

Alterswertminderungs-

faktor (RND/GND) 0,413

§-38 ImmoWertV)

Endergebnis

NW x (1.MA) + BB 213.804 € 213.804 €

Wert der AuRenanlagen und der sonstigen Anlagen (alterswertgemindert) 12.828 €

Vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag 226.632 €

Grund und Boden rentierlich (der Bebauung zugeordnet) 48.000 €

unrentierlich
Vorlaufiger Sachwert insgesamt 274.632 €
Vorlaufiger Sachwert gerundet 275.000 €

Erlauterung: RND = Restnutzungsdauer
HK = Herstellungskosten BNK = Baunebenkosten

GND = Gesamtnutzungsdauer

IONIX ==
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A 2 Kartenmaterial / Auszug aus der Liegenschaftskarte

A 2.1 Kartenmaterial (Makro)

© OpenStreetMap

Open Database License: www.openstreetmap.org/copyright

zecpc
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A 2.2 Kartenmaterial (Meso)

© OpenStreetMap

Open Database License: www.ope

© OpenStreetMap

Open Database License: www.openstreetmap.org/copyright

W-12/21
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A 2.4 Auszug aus der Liegenschaftskarte (unmaRstablich)
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A 3 Flachenermittlung
A 3.1 Berechnung der Brutto-Grundflache
Gebaude Vor- |(Breite Lange Fak- |BGF BGF
Geschoss zei- [inm inm tor [inm? Summe
chen in m?
B L F BxLxF
Wohngebaude
Kellergeschoss 126,38
Erdgeschoss 12,50 7,65] 1,00 95,63 95,63
4,50 1,501 1,00 6,75 6,75
8,00 3,00| 1;00 24,00 24,00
Zwischensumme 126,38
Dachgeschoss 126,38
Spitzboden kein Ansatz
Doppelgarage im Ansatz der Aufdenanlagen
Summe Brutto-Grundflache 379,14
Summe gerundet 379

Erlduterung zur Flachenermittlung:

Die Ermittlung der Bruttogrundflache erfolgte anhand der Liegenschaftskarte. Die Plausibilisierung er-

folgte anhand von Referenzmalen vor Ort.

[ [[H R ]
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A 3.2 Ermittlung der Wohnflache

Gebaude / Geschoss / Wohnflache
Raumbezeichnung in m?
Wohngebaude

Erdgeschoss 94,79
Dachgeschoss 68,25
Summe 163,04
Summe gerundet 163

Erlauterung zur Flachenermittlung:

Die Ermittlung der Wohnflache erfolgte anhand objektarttypischer: Ausbaufaktoren und wurde mit den
vorliegenden, nicht qualifizierten Bauzeichnungen.in Abgleich gebracht.

Nach dem aufieren Anschein zu urteilen ergeben sich keine Hinweise darauf, dass ausgebaute Flachen
im Spitzboden (2. DG-Ebene) den Anforderungen.an Aufenthaltsraumen i.S.d. Bauordnung entspre-

chen.
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A4 AuBenaufnahmen

| Ansicht von Norden

Ansicht von Nordosten

Ansicht von Nordwesten

[ [[H R ]
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Ansicht auf den rickwartigen Be-

reich von-den Garagen

Garagen

StralRenflucht Richtung Westen
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A5 Bauzeichnungen

A 5.1 Grundriss Kellergeschoss
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A 5.2 Grundriss Erdgeschoss
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A 6  Erlauterung zur Wertermittlung, Literatur- und Rechtsquellen

A 6.1 Erlauterung zur Wertermittlung

Durchfiihrung der Wertermittlungsverfahren

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Immobilienwertermittlungsverordnung, der Im-
moWertV.

GemalR § 6, Abs. 1 ImmoWertV sind grundsatzlich zur Wertermittlung
o das Vergleichswertverfahren
o das Ertragswertverfahren
e das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen.

Die Verfahren sind zu wahlen nach der Art des Wertermittlungsobjektes unter Bertcksichti-
gung der im gewohnlichen Geschéaftsverkehrbestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen

Umstande des Einzelfalls, insbesondere der zur Verfiigung stehenden Daten.

Das Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren, dem ein 6konomisches Modell zugrunde liegt, dient dazu, bebaute
Grundstucke zu bewerten, bei denen der-Wert des Grundstuickes letzten Endes aus einer an-
gemessenen Kapitalisierung des Reinertrages und-dem Wert des Bodens hergeleitet wird.
Grundlage sind die*angemessene Miete und die eingeschatzte Restnutzungsdauer, in der die
angesetzte Miete' den Immobilienertrag (bei angemessener Instandhaltung und angemesse-
nem Liegenschaftszinssatz) erwirtschaftet. Das Ertragswertverfahren eignet sich insbeson-
dere fUr Objekte, bei denen der erzielbare Ertrag im Vordergrund steht, wie zum Beispiel bei

Mehrfamilienhausern.

Das Sachwertverfahren

Dieses Verfahren basiert auf den Herstellungskosten und den Abschlagen wegen Veralterung.
Der Sachwert wird aus der Summe des Gebaudewertes, des Wertes der besonderen Bauteile,
des Wertes der AuRenanlagen und des Bodenwertes gebildet. Das Sachwertverfahren eignet

sich insbesondere fir Einfamilienhauser.

Das Vergleichswertverfahren

Grundlage der Vergleichswertberechnung ist eine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen

solcher Grundstiicke, die mit dem zu bewertenden Grundstlick hinreichend tUbereinstimmende

[ [[H R ]
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Grundsticksmerkmale aufweisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind, die in hinrei-

chender zeitlichen Nahe zum Wertermittlungsstichtag stehen.

D.h., vorliegende Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu prifen. Bei etwaigen Abweichungen sind

sie an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Dabei kdnnen statistische Verfahren angewendet werden.

Ableitung des Verkehrswertes

Es werden nach der ImmoWertV zunachst vorldufige Ertragswerte, Sachwerte oder Ver-

gleichswerte ermittelt.

In dem gewahlten Wertermittlungsverfahren sind regelmaig gemaf-§ 6 Abs. 2 ImmoWertV in

der folgenden Reihenfolge zu bericksichtigen:

1. die allgemeinen Wertverhaltnisse;

2. die besonderen objektspezifischen Grundstlicksmerkmale.

D.h., es wird zunachst die Marktanpassung gemal § 7 ImmoWertV vorgenommen und der

marktangepasste vorlaufige Verfahrenswert ermittelt.

Danach werden die objektspezifischen Grundstiicksmerkmale gemal § 8 ImmoWertV, wenn
sie nicht bereits anderweitig berucksichtigt worden“sind, durch marktgerechte Zu- und Ab-

schlage berucksichtigt.

Ein Werteinfluss besonderer objektspezifischer.Grundstiicksmerkmale liegt vor, wenn diese
aufgrund ihrer Art und ihres Umfangs erheblich von dem auf dem Grundstiicksmarkt Ublichen
oder erheblich.von den zugrunde gelegten Modellen oder Modellansatzen abweichen und der

Grundstiicksmarkt ihnen einen Werteinfluss beimisst.

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale kénnen vorliegen bei besonderen Er-
tragsverhaltnissen, Baumangeln und Bauschaden, baulichen Anlagen, die wirtschaftlich nicht
mehr nutzbar sind, Bodenverunreinigungen oder grundstiicksbezogenen Rechten und Belas-

tungen.

Nach abschlieRender Wurdigung oder Heranziehen anderer Verfahrensergebnisse wird der

Verkehrswert aus dem Verfahrenswert abgeleitet.

Die zuvor aufgefuhrten Erlduterungen stellen nur eine vereinfachte Darstellung der Thematik
dar. Fur den interessierten Leser konnen die Grundlagen der Wertermittlung nebst Literatur-
verzeichnis kostenfrei unter Angabe des Aktenzeichens in unserem Buro in Papierform ange-

fordert werden.
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A 6.2 Literatur- und Rechtsquellen

Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und
der fur die Wertermittlung erforderlicher Daten

(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) vom 14. Juli 2021

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung.- WoFIV)
DIN 277-1: 2005-02, Grundflachen und Rauminhalte - von-Bauwerkenim Hochbau

DIN 276-1: 2006-11, Kosten im Bauwesen - Teil 1::Hochbau

Standardwerke zur Verkehrswertermittiung

Kleiber: “Verkehrswertermittiung von:Grundsticken — Kommentar und Handbuch zur
Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und Beleihungswerten sowie zur
steuerlichen Bewertung unter Bertcksichtigung der ImmoWertV*; Bundesanzeiger Verlag,
9. aktualisierte und Uberarbeitete Auflage 2019

Bobka: ,Spezialimmobilien:von A bis Z --Bewertung;-Modelle, Benchmarks und Beispiele*
3. Auflage 2018, BundesanzeigerVerlag

Kleiber / Tillmann /-Seitz: ,Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswerts und des
Beleihungswerts-von Grundstiicken® 2. Auflage 2017, Bundesanzeiger Verlag

Simon: ,Wertermittlungsverfahren® 1. Auflage 2016, Bundesanzeiger Verlag

Petersen/ Schnoor / Seitz ,Marktorientierte Immobilienbewertung” 9. Uberarbeitete und
erweiterte Auflage 2015, Richard Boorberg Verlag

Sommer / Kréll: ,Lehrbuch zur Immobilienbewertung“ 4. Auflage 2013, Werner Verlag

Hausmann / Rolf / Krdll: ,Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung®
5. umfassend und erweiterte Auflage 2015, Werner Verlag

Sprengnetter: ,Immobilienbewertung“ — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung
Sprengnetter GmbH, durch Nachlieferungen aktualisierte Loseblattsammlung

Gerardy / Mockel / Troff: ,Praxis der Grundstickswertermittlung®, Loseblattsammlung
Landsberg/Lech: Verlag Moderne Industrie, aktualisiert durch Nachlieferungen
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Fachzeitschriften, Periodika

Regionale und Uberregionale Grundstlcks- und Immobilienmarktberichte

Regionale und Uberregionale IVD-Immobilienpreisspiegel

Schaper / Kleiber (Herausgeber): "GuG - Grundsticksmarkt und ‘Grundstickswert"
Wolters Kluwer Deutschland

Kleiber (Herausgeber): "GuG aktuell - Grundstlicksmarkt und Grundstickswert" Wolters
Kluwer Deutschland

Zeitschrift ,IfS-Informationen®, Institut fur Sachverstandigenwesen e. V.

Zeitschrift ,.Der Sachverstandige®, Bundesverband 6ffentlich bestellter und vereidigter
sowie qualifizierter Sachverstandige e. V. — BVS

Bundesanzeiger Verlag / Deutsche Immobilien-Akademie -an der ‘Universitat Freiburg
(Herausgeber): "Der Immobilienbewerter - Zeitschrift fir.die-Bewertungspraxis" Reguvis
Bundesanzeiger Verlag

Institut fir Sachverstandigenwesene. V.., IfS:-Informationen*(Selbstverlag)
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