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Zwangsversteigerung zugunsten der Glaubigerin (Wohnung Nr.

0G)

Nutzflache ca.:

Etage:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

70,00 m2
0

1

1

1
unbekannt
Einfach

Lange StraBe 19/19B
37077 Gottingen
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 53.000,00 EUR
Scout-ID: 70364704
Objekt-Nr.: NZS_75 K 25/24
mmorentabel
lhr Ansprechpartner:
ImmoRentabel

Zwangsversteigerungen Amtsgericht Gottingen

E-Mail: info@justiz.niedersachsen.de
Web:
http://www.amtsgericht-goettingen.niedersachsen.de
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Zwangsversteigerung zugunsten der Glaubigerin (Wohnung Nr. 02 im OG)

Lange StraBe 19/19B

37077 Géttingen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 75,00 m2
Kaufpreis: 53.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Das Grundstlick besteht aus einem Flurstiicken (Flurstlick 14/2,
Flur 5 mit 600 m2). Der Miteigentumsanteil der Wohnung betragt
1/2.

Eine Innenbesichtigung wurde vom Eigentimer nicht gewahrt, so
dass das Objekt lediglich von auBen besichtigt werden konnte;
fehlende Informationen zum aktuellen Zustand der
Eigentumswohnung werden bei der Bewertung nach Aktenlage
unterstellt.

Aussagen zum Zustand der im Keller befindlichen Raume, der
Garage und ggf. technischen Anlagen (z.B. Heizung) lassen sich
damit nicht treffen.

Vom Eigentimer sind keine Auskiinfte/ Informationen mitgeteilt
worden, so dass die Sachverstandige bei ihrer Bewertung
zunachst die allgemeinen Grundsticksmerkmale anhand des
Modells und der Modellansatze des Gutachterausschusses als
erforderliche Daten fur die Wertermittlung verwendet.

Fehlende Informationen und nicht feststellbare Tatsachen
werden im weiteren Verfahren als besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale einzeln aufgefihrt und in der
Wertermittlung berlcksichtig.

Ausstattung:

Das Grundstick ist mit einem mehrgeschossigen Wohnhaus
(bestehend aus zwei Wohnungen), einer Scheune und
AuBenstellplatzen bebaut. Die AuBenstellplatze und die Wege
sind befestigt, der nicht befestigte Grundstiicksteil ist als
Rasenflache angelegt.

Die GroBe der Wohnungen ist der Sachverstandigen nicht
bekannt; anhand der bei der Akteneinsicht vorgelegten
Grundrisse und dem unbekannten Ausbauzustand wird eine
Wohnflache von ca. 75 m2 fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
unterstellt.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde der
Sachverstandigen nicht vorgelegt; Auskinf-te Gber das
ursprungliche Baujahr liegen ebenfalls nicht vor. Mangels
anderer Informationen wird fir die Ermittlung des
Verkehrswertes das Jahr 1950 als Baujahr angenommen.

Ob Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung
durchgefuhrt wurden, sind der Sachverstandigen nicht bekannt.
Die Einsicht in die Bauakten am 06.01.2025 beim Bauamt
Gottingen hat ergeben, dass Plane aus dem Jahr 1999 vorliegen,
nach denen eine Erweiterung der Wohnflache geplant war. Ob
diese Umbauten tatsachlich stattgefunden haben, lassen sich
nicht mit hinreichender Sicherheit begriinden.

Die bauliche Zulassigkeit des Wertermittlungsobjektes ist nicht
eindeutig. Nach mundlicher Auskunft des Fachdienstes
Bauordnung, Denkmalschutz und Archaologie der Stadt
Gottingen wahrend der Akteneinsicht am 06.01.2025 teilte die
zustandige Sachbearbeiterin der Sachverstandigen mit, dass es
einen streitigen Ausbauzustand (Ausbau Gebaude zu

Wohnzwecken ohne Baugenehmigung) gabe. Die Bauakten
befdnden sich teilweise beim Verwaltungsgericht; dem
Bauordnungsamt der Stadt Gottingen liegen zum Tag der
Akteneinsicht Ersatzakten vor.

Das Gebaude befindet sich in einem einfachen
Erhaltungszustand; mégliche Schaden am Dach sind von auf3en
nicht eindeutig erkennbar, weitere Bauschaden und Bauméangel
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Der energetische Erhaltungszustand ist ebenfalls unklar; die
Funktionsfahigkeit der Heizungsanlage kann ebenfalls nicht
eingeschatzt werden.

Uber den Zustand, der nicht zuganglichen Flachen kann keine

Aussage getroffen werden; ein Verdacht auf Hausschwamm kann
weder bestatigt noch ausgeschlossen werden.

Lage:

ALLGEMEINE LAGE
Das Wertermittlungsobjekt liegt in der Géttinger Gemarkung
Roringen in der Lange Stra3e.

VERKEHRSANBINDUNG

Die Innenstadt und der Hauptbahnhof Géttingen sind mit
offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen, Bushaltestellen fir
Ziele im Nahbereich sind ebenfalls gut zu Ful3 erreichbar.

Die néchstgelegenen FernstraBen sind die BundesstraBe 27 und
die BundesstraBe 3. Die B 27 flihrt von Blankenburg im Harz tGber
Gottingen, Fulda, Wirzburg Uber Stuttgart bis zur Schwei-zer
Grenze bei Lottstetten. Die B 3 verlauft von Buxtehude im
Norden uber Celle, Hannover, Géttingen bis nach Kassel und
endet in Freiburg im Stdwesten. Der nachste Autobahnanschluss
(Anschlussstelle Géttingen Nord auf der A7) befindet sich in
westlicher Richtung in ca. 14 km Entfernung. Die nachstgréBeren
Stadte wie Kassel (ca. 60 km sidlich entfernt) und Hannover (ca.
126 km nérdlich entfernt) sind Gber die B3 und A7 gut erreichbar.

Der nachstgelegenen ICE-Bahnhof mit sehr guten
Direktverbindungen (z.B. Hamburg, Berlin, Frankfurt und
Minchen) befindet sich in Géttingen. Die Entfernung dorthin
betragt ca. 8,1 km.

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Gottingen ist eine Universitatsstadt in Sidniedersachsen mit den
entsprechenden Infrastruktureinrichtungen. Kindergarten und
allgemeinbildende Schulen sind im Innenstadtbereich direkt
vorhanden. Zahlreiche weiterflihrende Schulen und Gymnasien
stehen im Stadtgebiet zur Auswahl. Die verschiedenen
Fakultaten der Georg-August-Universitat verteilen sich dezentral
in der Stadt Gottingen.

Es gibt verschiedene Allgemeinmediziner und Facharzte. Die
nachstgelegenen Krankenhauser (Neu-Mariahilf, Evangelisches
Krankenhaus und das Uniklinikum) befinden sich ca. 3,5 - 6,5 km
entfernt in Géttingen.

Gute Einkaufsmoglichkeiten mit Supermarkten, Discountern,
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Zwangsversteigerung zugunsten der Glaubigerin (Wohnung Nr. 02 im OG)

Lange StraBe 19/19B

37077 Géttingen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 53.000,00 EUR

Einzelhandels- & Fachgeschaften finden sich zahlreich im
direkten Nahbereich der Géttinger Innenstadt.

Sonstiges:

Aufgrund der Lagemerkmale ordnet die Sachverstandige dem
Wertermittlungsobjekt einer dorfliche Wohnlage zu.

- Eintragungen Altlastenverzeichnis: KEINE

- Eintragungen Baulastenverzeichnis: Ja

- Eintragungen Abt. Il: Zwangsversteigerung, Grunddienstbarkeit
(Geh- und Fahrrecht)

- Mietrechtliche Bindungen: UNBEKANNT

- Gewerbliche Nutzung: UNBEKANNT

- Denkmalschutz: NEIN

BODENWERT
Bodenrichtwert zum 01.01.2025: 110,- EUR/m?
Bodenwert insgesamt rd. 66.000,- EUR

Anteiliger Bodenwert (1/2 Miteigentumsanteil): rd. 33.000,- EUR

VERKEHRSWERT Zweifamilienhaus - Whg. im OG
Nach § 6 der ImmoWertV ist der Verkehrswert nach den

Ergebnissen der herangezogenen Verfahren unter Wirdigung
ihrer Aussagefahigkeit und unter Berlicksichtigung der Lage auf
dem Grundsticksmarkt zu bemessen.

Die Marktlage ist zum Stichtag 25.02.2025 beim Vergleichswert
(53.000, - €) durch die Markt-anpassung sowie den besonderen
objektspezifischen Grundsticksmerkmalen bertcksichtigt, aus
dem sich der Verkehrswert ableitet.

Die angewandten Wertermittlungsverfahren sind nach den
vorliegenden Tatsachen aussagefahig und fihren nach
Einschatzung der Sachverstandigen hinreichend genau zum
Verkehrswert des Wertermittlungsobjektes Lange StraBBe 19/19B
in 37077 Goéttingen (Wohnung Nr. 01 im EG) zum Wertermittlungs-
und Qualitatsstichtag 25.02.2025 mit 53.000,- EUR.

AuBenansicht + Scheune
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Lange StraBe 19/19B

37077 Géttingen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 53.000,00 EUR

Blick zur StraBe

AuBenansicht | Scheune

Durchgang Scheune
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Zwangsversteigerung zugunsten der Glaubigerin (Wohnung Nr. 02 im OG)

Lange StraBe 19/19B

37077 Géttingen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 53.000,00 EUR

Schaden im Sockebereich

Schaden an AuBentreppe
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Zwangsversteigerung zugunsten der Glaubigerin (Wohnung Nr. 02 im OG) D

Lange StraBe 19/19B
37077 Géttingen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 53.000,00 EUR
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