Zwangsversteigerung zugunsten der Glaubigerin

WennekenstraBe 3
37130 Gleichen

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 19.000,00 EUR
Scout-ID: 70364704
Objekt-Nr.: NZS_75 K 21/23

immorentabel

Ilhr Ansprechpartner:

ImmoRentabel

Zwangsversteigerungen Amtsgericht Gottingen
E-Mail: info@justiz.niedersachsen.de

Web:

Nutzflache ca: 0,00 m? http://www.amtsgericht-goettingen.niedersachsen.de
Etage: 0

Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 0

Badezimmer: 0

Keller: Ja

Objektzustand: Renovierungsbeddrftig

Baujahr: unbekannt

Baujahr laut Energieausweis: vor 1950
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Zwangsversteigerung zugunsten der Glaubigerin

WennekenstraBe 3

Objektbeschreibung:

37130 Gleichen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 100,00 m2
Kaufpreis: 19.000,00 EUR

Das Grundstlick besteht ais zwei Flursticken: Hof- und
Gebaudeflache (226 m2) und Gartenland (Oben vor dem Tore mit
502 m2).

Der Sachverstandigen wurden Schlissel fir das Objekt vom
Landesliegenschaftsamt tbergeben; somit konnte das
Wertermittlungsobjekt von innen und auBen besichtigt werden.

Die Kellertdr lieB sich mit den ausgehandigten Schllsseln nicht
offnen; somit konnte der Keller nicht besichtigt werden.
Aussagen zum Zustand der im Keller befindlichen Raume

und ggf. technischen Anlagen (z.B. Heizung) lassen sich damit
nicht treffen.

Das Wertermittlungsobjekt ist nur Gber das Flurstiuck 7/1 zu
erreichen (Notwegerecht).

Vom Eigentimer sind keine Auskiinfte/ Informationen mitgeteilt
worden, so dass die Sachverstandige bei ihrer Bewertung
zunachst die allgemeinen Grundsticksmerkmale anhand des
Modells und der Modellansatze des Gutachterausschusses als
erforderliche Daten fur die Wertermittlung verwendet.

Fehlende Informationen und nicht feststellbare Tatsachen
werden im weiteren Verfahren als besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale einzeln aufgefihrt und in der
Wertermittlung berlcksichtig.

Ausstattung:

Erhaltungszustand ist ebenfalls unklar;
die Funktionsfahigkeit der Heizungsanlage kann ebenfalls nicht
eingeschatzt werden.

Uber den Zustand, der nicht zugénglichen Flichen kann keine

Aussage getroffen werden; ein Verdacht auf Hausschwamm kann
weder bestatigt noch ausgeschlossen werden.

Lage:

Das Grundstick ist mit einem Wohnhaus, einem Anbau und
einem Lagerschuppen bebaut. Die Wege sind befestigt. Der
Zugang zu dem Wohnhaus ist nur Gber das Flurstick 7/1 moglich
(Notwegerecht).

Uber das Baujahr liegen der Sachverstindigen keine
Informationen vor, so dass anhand der Tatsachenfeststellungen
wahrend des Ortstermins am 04.03.2024 ein Baujahr vor 1950
angenommen wird.

Die schriftliche Anfrage der Sachverstandigen an den Landkreis
Gottingen bezlglich Informationen aus der Bauakte (Grundrisse,
Schnitte, Flachenberechnungen) wurde am 11.03.2024 mit dem
Ergebnis beantwortet, dass lediglich Aufzeichnungen zu dem
Lagerschuppen vorliegen.

Zum Haus selbst liegen keine Unterlagen vor. Ob baubehdrdliche
Beschrankungen oder Beanstandungen bestehen konnte
ebenfalls nicht beantwortet werden.

Das Gebaude und der Anbau befinden sich in einem
unterdurchschnittlichen Erhaltungszustand; mégliche Schaden
am Dach sind von auBen nicht eindeutig erkennbar, weitere
Bauschaden und Baumangel kdnnen nicht ausgeschlossen
werden.

Es wird eine wirtschaftliche Uberalterung unterstellt, da keine
Feststellungen hinsichtlich durchgefliihrten Modernisierungen
hinreichend begriindet werden kénnen. Der energetische

ALLGEMEINE LAGE

Das Wertermittlungsobjekt liegt in Sattenhausen, einem Ortsteil
der Gemeinde Gleichen im Landkreis Gottingen an der StralBe
WennekenstraBe. Sattenhausen liegt zwischen Goéttingen und
Duderstadt. Die Einwohnerzahl (Stand 01.01.2023) in
Sattenhausen ist kleiner als 500 (ca. 452 Einwohner).

VERKEHRSANBINDUNG

Die Innenstadt und der Hauptbahnhof Goéttingen sowie der
Ortskern von Duderstadt sind ca. 20 km entfernt. Eine
Bushaltestelle, mit Direktverbindung nach Duderstadt (Fahrzeit
ca. 30 Minuten) ist ca. 100 m entfernt. Der Gottinger
Hauptbahnhof ist mit &ffentlichen Verkehrsmittel nur mit
mindestens einem Umstieg in mindestens 60 Minuten erreichbar.

Die nachstgelegenen FernstraBen sind die BundesstraBe 27 und
die BundesstraBe 247. Der nachste Autobahnanschluss
(Anschlussstelle Mengershausen auf der A7) befindet sich in
nordwestlicher Richtung in ca. 18 km Entfernung; die
Autobahnauffahrt Heilbad Heiligenstadt auf der A38 ist ca. 8,5 km
entfernt.

Die nachstgréBeren Stadte wie Nordhausen (ca. 62 km 6stlich
entfernt), Gottingen (ca. 20 km nordwestlich entfernt) und Kassel
(ca. 60 km sudwestlich) sind Gber die A38 und A7 gut erreichbar.

Die nachstgelegenen ICE-Bahnhof mit sehr guten
Direktverbindungen (z.B. Hamburg, Berlin, Frankfurt und
Minchen) befindet sich in Géttingen. Die Entfernung dorthin
betragt ca. 20 km.

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Gottingen ist eine Universitatsstadt in SUdniedersachsen mit den
entsprechenden Infrastruktureinrichtungen. Kindergarten und
eine Grundschule sind in der Gemeinde Gleichen vorhanden.

Zahlreiche weiterfiihrende Schulen und Gymnasien befinden sich
im Landkreis und sind mit dem Bus erreichbar. Die
verschiedenen Fakultaten der Georg-August-Universitat
verteilen sich dezentral in der Stadt Géttingen.

Es gibt verschiedene Allgemeinmediziner und Facharzte im
Landkreis und in Géttingen. Die nachstgelegenen Krankenhauser
(Neu-Mariahilf, Evangelisches Krankenhaus und das Uniklinikum)
befinden sich ca. 20 - 25 km entfernt in Gottingen.

Einkaufsmoglichkeiten mit Supermarkten, Discountern,
Einzelhandels- & Fachgeschaften finden sich im Umkreis von 10
km und der Gottinger bzw. Duderstadter Innenstadt.
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Sonstiges:

- Eintragungen Altlastenverzeichnis: KEINE
- Eintragungen Baulastenverzeichnis: KEINE
- Eintragungen Abt. II: Zwangsversteigerung
- Mietrechtliche Bindungen: KEINE

- Gewerbliche Nutzung: KEINE

- Denkmalschutz: NEIN

NOTWEGERECHT

Aufgrund der besonderen Lage des Flurstiicks 9 ist dieses nur
Uber das Flurstlick 7/1 erreichbar. Ein flr den
Grundstlckseigentimer erforderliches Wegerecht ist nicht als
Dienstbarkeit in Abteilung Il eingetragen. Der Zugang des
Grundstlcks ist von daher nur Uber ein Notwegerecht gem. § 917
BGB maglich.

BODENWERT

Bodenrichtwert zum 01.01.2024: 42,- EUR/m2, angepasst auf 46,-
EUR/m2

Bodenwert rd. 10.400,- EUR

zzgl. Anteil Gartenland rd. 700,- EUR

VERKEHRSWERT

Nach § 6 der ImmoWertV ist der Verkehrswert nach den

Ergebnissen der herangezogenen Verfahren unter Wirdigung

ihrer Aussagefahigkeit und unter Berlicksichtigung der Lage auf Ansicht Gebdude

dem Grundsticksmarkt zu bemessen. w

Die Marktlage ist zum Stichtag 04.03.2024 beim Vergleichswert
(19.000, - €) durch die Marktanpassung sowie den besonderen
objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen bertcksichtigt. Der
Sachwert kann aufgrund mangelnder Datenlage nicht ermittlert
werden.

Die angewandten Wertermittlungsverfahren sind aussagefahig
und flhren nach Einschatzung der Sachverstandigen |
hinreichend genau zum Verkehrswert des 1
Wertermittlungsobjektes WennekenstraBe 3 in 37130 Gleichen Y
zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 04.03.2024 mit
19.000,- EUR.

Zugang Erdgeschoss
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Zugang Keller

Zimmer teilw mit Schimmel

Zimmer niedrige Raumhoéhe im DG
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