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(bitte das Aktenzeichen bei Anfragen angeben)
Kurzexpose® (/

Grundstiicke in Rosdorf/ OT Volkerode - Basis: duere Inaugenscheinnahme

- Grundstiicksbeschreibung:

Gemarkung Volkerode; Flur 2; Flurstiick 183 (470 m? Geb&ude- und Freiflache; bebaut mit einem
Einfamilienwohnhaus/ Einliegerwohnung und einer Scheune/ erster Teilbereich) sowie FS 97/2 (1163
m?, baut mit einer Scheune (zweiter Teilbereich) und einem Schuppen/ Geratehaus) -
Eigengrenziberbau der Scheune

Lage
Ortsrand; tUberwiegend ein-/ zweigeschossige Wohnbebauung,

gemischte Bauflache; 6ffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) in unmittelbarer Nahe; einfache bis
mittlere Wohnlage.

Die Gebaudegrundstiicke sind wegeseitig erschlossen. Das FS 183 ist versorgungsseitig (Wasser,
Elektroenergie) sowie abwasserseitig erschlossen.

Gebédudebeschreibung

Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung: g

Baujahr fiktiv geschatzt um 1850, massiv (Fachwerk); Satteldach (Tonziegel); zweigeschossig (EG;
OQG), unterkellert, ausgebautes DG. Augenscheinlich unterbrochene/ abgebrochene Sanierungen/

Modernisierungen).

Bisher durchgefuihrte augenscheinliche Modernisierungen: Dacher, Fenster/ Turen.

Wohnflachen im EG/OG/DG 267 m? (ableitend auf Basis Flurkarte geschatzt).

Scheune:

Baujahr fiktiv geschatzt um 1850, massiv (Fachwerk); Satteldach ( neue Eindeckung/Tonziegel mit
Solarelementen)

Schuppen: keine Wertungen méglich

Sonstige Wertbeeinflussungen/ Merkmale

- Altlastverdacht besteht nicht,

- Eintragungen in das Baulastenverzeichnis sind nicht vorhanden,
- Energieausweis liegt nicht vor,

- Modernisierungsbedarf: (erheblich/ 330.000,-€ geschatzt).

- Aktuelle Nutzung: Eigennutzung

- Besonderheiten: Eigengrenziiberbau der Scheune

Verkehrswert, rund 114.000,- €

fiktive
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- Darstellung dgr BebauUhgen und fiktive
Baugrenze

Wohnhaus mit Scheune , straRenseitig



