Zwangsversteigerung (Sondereigentum an einem PKW-Stellplatz)

Hagenweg 20
37081 Gottingen

Kaufpreis: 300,00 EUR

Scout-1D: 163918894
Objekt-Nr.: NZS_75 K 9/25 (75 K 16/24)

Ihr Ansprechpartner:

ImmoRentabel

Zwangsversteigerungen Amtsgericht Gottingen
E-Mail: info@justiz.niedersachsende

Web:

Etage: 1 http:/mww.amtsgericht-goettingen.niedersachsende
Objektzustand: Renovierungsbediirftig
Baujahr: 1974

Garage/Stellplatz: Tiefgarage




Zwangsversteigerung (Sondereigentum an einem PKW-Stellplatz)

Hagenweg 20
37081 Géttingen

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

300,00 EUR

Das Grundstlick besteht aus einem Flurstiick: Gebaude- und
Freiflaiche (3.671 m?) und ist nach Wohnungseigentum aufgeteilt.
Der Miteigentumsanteil fir den Stellplatz betragt 10/100.000stel.
Gem. Riicksprache mit dem fir dieses Verfahren zustandigen
Rechtspfleger wird das Objekt lediglich von auBen besichtigt;
fehlende Informationen zum aktuellen Zustand des Stellplatzes
werden bei der Bewertung nach Aktenlage unterstellt.

Aussagen zum Zustand der im Keller befindlichen Raume, der
Tiefgarage und ggf. technischen Anlagen (zB. Heizung) lassen
sich damit nicht treffen.

Bei dem Wertermittlungsobjekt ist allgemein bekannt, dass ein
regelmaBiger Ungezieferbefall durch Kakerlaken vorliegt. Dieser
wurde von der Sachverstandigen nicht weiter untersucht, kann
jedoch mit der Position "4310 — Ungezieferbekampfung” in Hohe
von 25.000,- EUR im Wirtschaftsplan belegt werden. Die
tatsachlichen Kosten fiir die Ungezieferbekampfung lagenim
Wirtschaftsjahr 2023 bei 35.462- EUR.

Vom Eigentiimer sind keine Auskunfte/ Informationen mitgeteilt
worden, so dass die Sachverstandige bei ihrer Bewertung
zunachst die allgemeinen Grundstliicksmerkmale anhand des
Modells und der Modellansatze des Gutachterausschusses als
erforderliche Daten fiir die Wertermittlung verwendet.

Fehlende Informationen und nicht feststellbare Tatsachen
werden im weiteren Verfahren als besondere objektspezifische
Grundstucksmerkmale einzeln aufgefiihrt und in der
Wertermittlung beriicksichtig

Ausstattung:

Bauschéden und Baumaéngel konnen nicht ausgeschlossen
werden.

Es wird ein unterdurchschnittlicher Erhaltungszustand unterstellt,
da keine Feststellungen hinsichtlich durchgefihrten
Modernisierungen hinreichend begrindet werden kénnen. Der
energetische Erhaltungszustand ist ebenfalls unklar,

die Funktionsfahigkeit der Heizungsanlage kann ebenfalls nicht
eingeschatzt werden.

Uber den Zustand, der nicht zuganglichen Flidchen kann keine

Aussage getroffen werden; ein Verdacht auf Hausschwamm kann
weder bestétigt noch ausgeschlossen werden.

Lage:

Das Grundstiick ist mit einem mehrgeschossigen Wohnhaus,
einer Tiefgarage und AuBenstellplatzen bebaut. Die
AuBensteliplatze und die Wege sind befestigt, der nicht
befestigte Grundstiicksteil ist als Rasenflache angelegt

Mit der Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 14. Dezember
1989 wurde das Wohnhaus in Wohneigentum umgewandelt.
Auskunfte (ber das Baujahr kdnnen aus der Bauakte entnommen
werden, so dass anhand der Tatsachenfeststellungen

wahrend des Ortstermins am 15.11.2025 als Baujahr 1974 bestatigt
werden kann.

Die schriftliche Anfrage der Sachverstandigen an den Landkreis
Gottingen beziglich Informationen aus der Bauakte (Grundrisse,
Schnitte, Flachenberechnungen) wurde mit dem Ergebnis
beantwortet, dass die Sachverstandige am 28.10.2024
Akteneinsicht nehmen konnte.

Ob zum Bewertungsstichtag baubehdrdliche Beschrankungen
oder Beanstandungen bestehen konnte den Akten nicht
entnommen werden; Beanstandungen alteren Datums (vor 2005)
lagen jedoch vor.

Das Gebaude und der Anbau befinden sich in einem
unterdurchschnittlichen Erhaltungszustand; mégliche Schaden
am Dach sind von auBBen nicht eindeutig erkennbar, weitere

ALLGEMEINE LAGE
Das Wertermittlungsobjekt liegt in der Gottinger Weststadt im
Hagenweg.

VERKEHRSANBINDUNG

Die Innenstadt und der Hauptbahnhof Gottingen sind fuBlaufig
zu erreichen, Bushaltestellen flr Ziele im Nahbereich sind
ebenfalls gut zu FuB erreichbar.

Die nachstgelegenen FernstraBen sind die BundesstraBe 27 und
die BundesstraBe 3. Die B 27 fuhrt von Blankenburg im Harz Gber
Géttingen, Fulda, Wiirzburg tiber Stuttgart bis zur Schweizer
Grenze bei Lottstetten. Die B 3 verlauft von Buxtehude im
Norden Ober Celle, Hannover, Gottingen bis nach Kassel und
endet in Freiburg im Siidwesten. Der nachste Autobahnanschluss
(Anschlussstelle Gottingen auf der A7) befindet sich in westlicher
Richtung in ca. 3,5 km Entfernung. Die nachstgréBeren Stadte
wie Kassel (ca. 50 km sudlich entfernt) und Hannover (ca. 120 km
nordlich entfernt) sind lber die B3 und A7 gut erreichbar.

Der nachstgelegenen ICE-Bahnhof mit sehr guten
Direktverbindungen (z.B. Hamburg, Berlin, Frankfurt und
Munchen) befindet sich in Géttingen. Die Entfernung dorthin
betragt ca. 2,6 km.

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Gdéttingen ist eine Universitatsstadt in Stdniedersachsen mit den
entsprechenden Infrastruktureinrichtungen. Kindergarten und
allgemeinbildende Schulen sind im Innenstadtbereich direkt
vorhanden. Zahireiche weiterfiihrende Schulen und Gymnasien
stehen im Stadtgebiet zur Auswahl. Die verschiedenen
Fakultaten der Georg-August-Universitat verteilen sich dezentral
in der Stadt Gottingen.

Es gibt verschiedene Aligemeinmediziner und Facharzte. Die
nachstgelegenen Krankenhauser (Neu-Mariahilf,
Evangelisches Krankenhaus und das Uniklinikum) befinden sich
ca 25- 3 km entfernt in Gottingen.

Gute Einkaufsméglichkeiten mit Supermarkten, Discountern,
Einzelhandels- & Fachgeschaften finden sich zahlreich im
direkten Nahbereich der Gottinger Innenstadt




Zwangsversteigerung (Sondereigentum an einem PKW-Stellplatz)
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Sonstiges:

Die Adresse des Wertermittlungsobjekts, Hagenweg 20/20A ist
Uber die Stadtgrenzen von Géttingen und als
Problemimmobilie” mit prekaren Wohnverhaltnissen bekannt.
Die Stadt Gottingen ist nach eigener Aussage seit August 2024
mit 93 Prozent Mehrheitseigentimerin der Wohnanlage (152
Wohnungen und 50 Garagenstellplatze) (Quelle:
https://www.goettingende/portal/meldungen/stadt-goettingen-
wird-mehrheitseigentuemerin-im-hagenweg-20-900003287-
25480.html) und plant eine Kernsanierung oder einen Abriss und
Neubau.

Aufgrund der Lagemerkmale ordnet die Sachverstandige dem
Wertermittiungsobjekt einer einfachen Wohnlage zu.

- Eintragungen Altlastenverzeichnis: KEINE

- Eintragungen Baulastenverzeichnis: KEINE
- Eintragungen Abt. Il Zwangsversteigerung
- Mietrechtliche Bindungen: KEINE

- Gewerbliche Nutzung: KEINE

- Denkmalschutz: NEIN

BODENWERT

Bodenrichtwert zum 01.01.2025: 210 - EUR/m?

anteiliger Bodenwert rd. 80,- EUR
AuBenansicht Gebaude

VERKEHRSWERT

Nach § 6 der ImmoWertV ist der Verkehrswert nach den

Ergebnissen der herangezogenen Verfahren unter Wiirdigung

ihrer Aussagefahigkeit und unter Bericksichtigung der Lage auf

dem Grundstiicksmarkt zu bemessen.

Die Marktlage ist zum Stichtag 15.11.2025 beim Ertragswert (300, -
€) durch marktiibliche Mieten, die verkirzte Restnutzungsdauer
sowie den besonderen objektspezifischen
Grundsticksmerkmalen und dem Liegenschaftszins
beriicksichtigt. Der Ertragswert ist der Verfahrenswert, aus dem
sich der Verkehrswert ableitet.

Die angewandten Wertermittlungsverfahren sind aussagefahig
und fihren nach Einschatzung der Sachverstéandigen
hinreichend genau zum Verkehrswert des
Wertermittlungsobjektes Hagenweg 20/20A in 37081 Gottingen
zum Wertermittiungs- und Qualitatsstichtag 15.11.2025 mit

300.- EUR.

Einfahrt Tiefgarage




Zwangsversteigerung (Sondereigentum an einem PKW-Stellplatz)

Hagenweg 20

37081 Géttingen

Kaufpreis: 300,00 EUR

Datail Tiefgarage Seitenansicht Tiefgarage




Zwangsversteigerung (Sondereigentum an einem PKW-Stellplatz)

Hagenweg 20
37081 Géttingen
Kaufpreis: 300,00 EUR
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