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Verkehrswertqutachten

NZS 60 K 16-19/25
Gemal Beschluss des Amtsgerichtes Osnabrick vom 30.06./03.11.2025 in der

Zwangsversteigerungssache betreffend den in den Wohnungsgrundbicher von
Schinkel, Blatter 12767, 12770, 12771, 12772 eingetragenen Miteigentumsanteilen
an dem Grundstuck:

Westerbreite 28, 49084 Osnabriick

und zwar:

1) Blatt 12767:

586/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck Westerbreite 28,

49084 Osnabrick, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschoss links, nebst Balkon und Kellerraum, Nr. 7 des Aufteilungsplanes.
Sondernutzungsrecht an den PKW- Stell- platzen Nr. 8 und Nr. 9.

2) Blatt 12770:

507/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Westerbreite 28,

49084 Osnabrick, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3.
Obergeschoss links, nebst Balkon und Kellerraum, Nr. 10 des Aufteilungsplanes.
Sondernutzungsrecht an den PKW- Stell- platzen Nr. 10 und Nr. 11.

3) Blatt 12771:

626/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Westerbreite 28,

49084 Osnabrick, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3.
Obergeschoss vorne, nebst Balkon und Kellerraum, Nr. 11 des Aufteilungsplanes.
Sondernutzungsrecht an den PKW- Stellplatzen Nr. 12 und Nr. 13.

4) Blatt 12772:

785/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick Westerbreite 28,

49084 Osnabrick, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3.
Obergeschoss rechts, nebst Balkon und Kellerraum, Nr. 12 des Aufteilungsplanes.
Sondernutzungsrecht an den PKW- Stellplatzen Nr. 14 und Nr. 15.
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Eingetragene Eigentiimerin:
Wohnplan Wohnbesitz- und Vermietungs GmbH & Co.KG,
Heinrich-Heine-StraBe 5, 49074 Osnabriick.

Verkehrswerte nach § 194 BauGB:
(unter Beruicksichtigung eines Risikoabschlages wegen der nicht

ermoglichten Innenbesichtigung)

1) Blatt 12767:
Wohnung im 2. Obergeschoss- links, Nr. 7 des Aufteilungsplanes:
177.500,00 €

(unter Beruicksichtigung eines Risikoabschlages wegen der nicht

ermoglichten Innenbesichtigung)

2) Blatt 12770:
Wohnung im 3. Obergeschoss- links, Nr. 10 des Aufteilungsplanes:
163.000,00 €

(unter Beruicksichtigung eines Risikoabschlages wegen der nicht

ermoglichten Innenbesichtigung)

3) Blatt 12771:
Wohnung im 3. Obergeschoss vorne, Nr. 11 des Aufteilungsplanes:
189.500,00 €

(unter Beriicksichtigung eines Risikoabschlages wegen der nicht

ermoglichten Innenbesichtigung)

4) Blatt 12772 :
Wohnung im 3. Obergeschoss rechts, Nr. 12 des Aufteilungsplanes:
226.500,00 €

(unter Berticksichtigung eines Risikoabschlages wegen der nicht

ermoglichten Innenbesichtigung)

Summe der Verkehrswerte nach § 194 BauGB:
1)-4)
756.500,00 €
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Wertermittlungsstichtag-/Qualitatsstichtag:
10.12.2025

Bei diesem Exposé handelt es sich um eine stark gekurzte Version des
Originalgutachtens. Das Originalgutachten kann auf der Geschéaftsstelle des

Amtsgerichtes eingesehen werden.
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Liegenschaftskarte, Fotos und Baupléane

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardpriisentation
Gemeinde:  Osnabeick, Stack
Gemarkung  Schinkel Erstellt
Far 10 Flostick 15038 Ao dor Daten 22 112025
R

i B

We SPHIT4 ) . - - .

Matsub 171000 oomo———T———  Mewr
Verantwortlich fur den inhalt: Bereitgestellt durch
Landesamt fir Geonformation und Landesvermessung Niedersachsen  Lamdesamt Sir Geanformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regonaidreston Osnabruck-Megpen - Katasteramt Osnabirock - - Kataswramt Osnabruck
Mercatorsyaie 4 und 8 Mercatorsirafie 44 6

40080 Osnabrick 40080 Osnabeick
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1) StraBenansicht von der Westerbreite, Nordosten

2) StraBenansicht Norden
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4) Hofansicht Siiden mit Stellplatzen
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5) Hofansicht Sidwesten

6) Abstellplatze Milleimer
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7) Blick in das Treppenhaus

8) Personenaufzugsanlage
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9) Wohnungszugange

10)Blick in den Spitzboden
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11)Kellerboxen

12) Plasterungen mit Beschadigungen
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13) Rammschadden im Bereich der AuBenfassade
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Bauzeichnungen
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Wohnung Nr. 7
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Wohnung Nr. 10
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Wohnung Nr. 11
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Wohnung Nr. 12
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. Fohrbahn
Stellplatzibersicht ohne Carportkonstruktion

GrundsticksgroBe: 1.269,00 m?
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Lage

Das Bewertungsobjekt liegt im &stlichen Stadtrandgebiet
von Osnabrick, zwischen den Stadtteilen Schinkel und
Fledder an der, von der SidstraBe (von der Mindener
Strale abgehend) abzweigenden Stichstrale Westerbreite.
Die Bebauung an der Strale Westerbreite besteht aus
Mehrfamilienhdusern als Doppelhduser. In der Nahumgebung
iberwiegend gewerblich genutzte Grundsticke verschiede-
ner Branchen (Mischgebietsausweisung in der Bodenricht-
wertkarte und im Bebauungsplan) .

Bebauung

Unterkellertes (teilweise Wohnnutzung im Unter-
/Kellergeschoss, Wohnung Nr. 15) viergeschossiges Mehr-

familienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss.

Baudaten:

Die Baudaten wurden aus der Archivakte ermittelt.
Baugenehmigung vom 26.06.2018

Nachtragsgenehmigung vom 02.11.2020

Baujahr 2020

Nachtrag vom 23.05.2019 zur Abgeschlossenheitsbescheini-
gung 16.01.2018.

In der Eigentumswohnanlagen befinden sich insgesamt 15
vom Gemeinschaftstreppenhaus zugangliche Wohneinheiten.
Eine Wohneinheit im Untergeschoss. Jeweils drei Wohnein-
heiten im Erd-, 1.- und 2. (Wohnung Nr. 7) und 3. Ober-
geschoss (Wohnungen Nr. 10, Nr. 11 und Nr. 12) und zwei
Wohneinheiten im Dachgeschoss.

Wohnungen Nr. 7, Nr. 10, Nr. 11 als zweili Zimmerwohnungen
mit Wohn/ERbereich, Schlafzimmer, innenliegenden Bade-
zimmern ohne direkte Belichtung und Beliiftung und nach

Stidosten ausgerichteten Balkonen.
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Wohnung Nr. 12 als Dreizimmerwohnung mit Kliche, innen-
liegenden WC- Raum und Badezimmer ohne direkte Belich-

tung und Beliftung und nach Sidosten ausgerichtetem

Balkon.
Die Wohnungsgrundrisse der Wohnungen entsprechen in
Funktionszuordnung und Zuschnitt 1t. Planunterlagen

durchschnittlichen heutigen Wohnansprichen an Zwei-
/Dreizimmerwohnungen. Belichtung und Beliuftung, sowie
die Geschosshohen normal. Alle Raumlichkeiten {iber die
Eingangsflure erreichbar, keine gefangenen Raume. Aus-
reichend Abstellflache in den, den Wohnungen zugeordne-
ten Abstellboxen im Kellergeschoss.

PKW-Stellplatzmdglichkeiten auf den durch Sondernut-

zungsrechten gesicherten, den Wohnungen zugeordneten

Stellplatzen.
Wohnflachen:
Wohnflidche Nr. 7 rd. = 60,50 m?
Wohnfliache Nr. 10 rd. = 52,50 m?
Wohnflidche Nr. 11 rd. = 64,50 m?

Wohnflidche Nr. 12 rd. = 81,00 m?



