Beschreibung des Grundstiicks
Gemarkung Liekwegen, Flur 5, Flurstlick 82/6, Feldweg 17

Ortsbeschreibung

Das Grundstlick befindet sich in der Gemarkung Liekwegen, einem Ortsteil der Gemeinde Nienstadt, mit rd.
4.200 Einwohnern.

Nienstadt liegt im Landkreis Schaumburg am Nordhang der Bickeberge zwischen Bickeburg und
Stadthagen direkt an der Bundesstralte 65. Die nachst groReren Nachbarstadte sind das 5 km entfernte
Obernkirchen und das 6 km entfernte Stadthagen.

In Liekwegen selbst finden sich kaum Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs. Der tagliche Bedarf
kann im nahegelegenen Nienstadt gedeckt werden.

Die notwendige Infrastruktur zur Deckung des gehobenen Bedarfs (z. B. weiterfihrende Schulen,
Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten, Verkehrsanbindungen) ist in Stadthagen in ausreichendem Malle
vorhanden.

Liekwegen bietet mit dem direkt angrenzenden H6henzug auch naturnahe Erholungsmaéglichkeiten.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Bad Eilsen betragt rd. 12 km.

Grundstiicksbeschreibung

Lage, Form und GroRe und ErschlieBungszustande

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 1.208 m? gro3es Grundstiick, auf dem ein Wohnhaus mit Stallanbau
errichtet wurde.

ErschlieRungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch und Beitrdge nach dem Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetz sind fiir die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen.

Derzeitige Nutzung
Das Objekt wird zur Zeit nicht bewohnt.

Miet- und Pachtverhiltnisse
keine bekannt geworden

Immissionsbelastung, Altlasten
keine bekannt geworden

Gewerbebetrieb
Es wird kein Gewerbebetrieb gefuhrt.

Betriebseinrichtungen / Maschinen
keine bekannt geworden
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Beschreibung des Gebaudes und der AuBenanlagen

Hinweis: Das Gebaude konnte nur von auBRen besichtigt werden. Daher beruhen die Angaben, soweit
sie nicht von auBBen erkennbar waren, auf dem Inhalt der vorliegenden Bauakte.

Gebdudeart: Gebéaudetyp:
Stellung des Gebaudes:

Geschosse:

Unterkellerung:

Dachgeschossausbau:

Baujahr:

Baugenehmigung:

GrolRe: Wohnflache:

Bruttogrundflache:

Raumaufteilung: KG:
EG:
DG:
DB:

Einstufung/Besonderheiten:

Einfamilienhaus in konventioneller Bauweise
freistehend

Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG), Dachgeschoss (DG),
Dachboden (DB)

tlw. ca. 37 % unterkellert

tlw. ca. 37 % ausgebaut

urspringlich 1910, 1965 Um- und Ausbau, nach 1998 verschiedene,
nicht eindeutig feststellbare Umbaumaflnahmen

liegt It. Bauakte vor

Fir den Ausbau des DG ist kein Nachweis in der Bauakte vorhanden.
Eine planungs- und baurechtliche Prifung ist nicht Bestandteil der
Wertermittlung. Der Gutachterausschuss nimmt bei der Wertermittlung
an, dass die baurechtliche Legitimitat gegeben ist oder nachtraglich
erlangt werden kann.

174 m? (dem Verkehrswertgutachten W1-2064/98 des
Gutachterausschusses entnommen)

362 m? (nach eigenen Berechnungen)

Abstellrdume, Heizungsraum
nicht bekannt geworden
nicht bekannt geworden
Bodenraum

der Gutachterausschuss geht von einer Gberwiegend zweckmaRigen
Raumaufteilung aus

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

Aullenwande:

Dach:
AulRentlren:

Fenster:

Innenwénde:

Innentlren:
Geschossdecken:

Geschosstreppen:

Ziegelsteinsichtmauerwerk, Std- und Westseite mit
Sparklinkerverkleidung und tiw. Plattenbehang am Sudgiebel (zw. 1998
u. 2016), Sockel in Sandstein

Satteldach, Tonziegel, Verstrich
Metalltir mit Glasausschnitt und Seitenelement

Kunststofffenster mit Isolierverglasung (mutmaflich Uberwiegend aus
2014), uberwiegend Rollladen, Betonkellerfenster mit
Einfachverglasung

gem. W1-2064/98 Uberwiegend Fachwerk mit Ausfachung, Mauerwerk
mit Putz und Tapeten, wenig Massivbauweise, weiteres nicht bekannt
geworden

gem. W1-2064/98 Holzturen, weiteres nicht bekannt geworden
gem. W1-2064/98 Holzbalken, Kappendecke Uber KG

gem. W1-2064/98 Holzkonstruktion, Kellertreppe als Massivtreppe,
weiteres nicht bekannt geworden
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Ful3bdden: nicht bekannt geworden

Sanitareinrichtungen: nicht bekannt geworden

Heizung: Olzentralheizung &lteren Datums, im Anbau befindlich, Kachelofen (It.
Unterlagen des Bezirksschornsteinfegers* aus 2005)

Technische Ausstattung: nicht bekannt geworden

Besondere Bauteile: iberdeckter Freisitz/Terrasse (27 m?), Uberdachung in

Metallkonstruktion mit Verglasung, Waschbetonplatten als Ful3boden

Wertbeeinflussende Beeintrachtigungen®:

Von auf3en erkennbar:

- einige Dach- sowie Dachfirstpfannen fehlen

- ein Ortgangabschluss fehlt

- Rollladen tiw. beschadigt

Dariber hinaus konnten aufgrund der AuRenbesichtigung keine
sichtbaren Beeintrachtigungen vorgefunden werden, die Gber das
normale Mal} der Alterswertminderung hinausgehen.

Unterhaltungszustand: Der Gutachterausschuss nimmt bei der Bewertung einen
durchschnittlichen baulichen Zustand an.

* Der derzeitige Bezirksschornsteinfeger hat erst 2025 den Kehrbezirk Gbernommen. Zu dem Wertermittlungsobjekt
hatte er bisher KEINEN Zugang. Die Aussagen beziehen sich auf die Unterlagen seines Vorgangers.

*k

hier aufgefiihrte Bauschaden sind nur beispielhaft, ohnne Anspruch auf Vollzahligkeit; bei Bedarf sind
Detailuntersuchungen erforderlich

Nebengebaude:

Gebdudeart: Gebaudetyp:  Anbau mit RGumen der Wohn- und Versorgungsnutzung, Garage, in
konventioneller Bauweise

Geschosse:  Erdgeschoss (EG), Dachboden (DB)
Unterkellerung:  nicht unterkellert
Dachgeschossausbau:  nicht ausgebaut
Baujahr(e): ursprunglich 1910 als Stall, 1959 Garagenanbau

Baugenehmigungen: liegen It. Bauakte fur den Garagenanbau vor. Eine planungs- und
baurechtliche Prifung ist nicht Bestandteil der Wertermittlung. Der
Gutachterausschuss nimmt bei der Wertermittlung an, dass die
baurechtliche Legitimitat gegeben ist oder nachtraglich erlangt werden

kann.
Grole: Bruttogrundflache: 225 m?
Raumaufteilung: Raume der Wohnnutzung, Heizungsraum, Heizoéllager, Garage, weitere

R&ume vorhanden

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AuRenwande: Ziegelsteinsichtmauerwerk, Stdseite Sparklinker, tlw. Sockel in
Sandstein

Dach: Satteldach, Pfanneneindeckung (Beton)

Aulentore/-tiren: Stahlschwingtor, Sektionaltor, 2 Holztlren

Fenster: 1 Kunststofffenster mit Isolierverglasung (aus 1982), ansonsten altere

Holzfenster mit Einfachverglasung

Innenwande: nicht bekannt geworden
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Innenturen:
Geschossdecken:
FuBboden, FuRbodenbelag:
Sanitareinrichtungen:

Heizung:

Technische Ausstattung:

Besondere Bauteile:

nicht bekannt geworden

gem. W1-2064/98 tlw. Holzbalkendecke, tlw. Kappendecke

im Wohnbereich Belag vorhanden, weiteres nicht bekannt geworden
gem. W1-2064/98 im Wohnbereich vorhanden

Olzentralheizung (It. Unterlagen des Bezirksschornsteinfegers aus
1999), zentrale Warmwasseraufbereitung

nicht bekannt geworden

Wertbeeinflussende Beeintrachtigungen®:

Unterhaltungszustand:

AuBenanlagen:
mit Unterhaltungsriickstand

Besonderheiten:

Es konnten keine sichtbaren Mangel oder Schaden festgestellt werden,
die Uber das normale Mal} der Alterswertminderung hinausgehen, da
eine Innenbesichtigung nicht erfolgen konnte.

Eine laufende Bauunterhaltung ist nicht erkennbar.

Es besteht ein Herrschvermerk, der eine zusatzliche Zufahrt zur Garage Uber das Nachbargrundstiick
legalisiert. Dieser Nutzungsvorteil ist in dem Verkehrswert mit 500 € enthalten.

Verkehrswert

zum Stichtag 27.11.2025: 208.000 €

Hinweis:

Fur dieses Exposé wird keine Haftung libernommen. MaBgeblich ist das Gesamtgutachten, welches
in der Geschiftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.
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