Beschreibung des Grundstiicks
Gemarkung Obernkirchen, Flur 2, Flurstiick 84/66, Taubenweg 3

Ortsbeschreibung

Das Wertermittlungsobjekt liegt in der Stadt Obernkirchen an der Strae Taubenweg. Die Entfernung
zum Zentrum der Stadt Obernkirchen (Marktplatz) betragt ca. 2 km. Die Kreisstadt Stadthagen liegt in
ca. 10 km und die Landeshauptstadt Hannover in ca. 52 km Entfernung.

Die notwendige Infrastruktur zur Deckung des téglichen Bedarfs (z. B. Einkaufsmdoglichkeiten,
Verkehrsverbindungen) ist in Obernkirchen in ausreichendem Umfang vorhanden.

Die Autobahnanschlussstelle Bad Eilsen (zur A2) ist rd. 7 km entfernt.
Grundstucksbeschreibung

Lage, Form und Grof3e und ErschlieBungszustande

Das Wertermittlungsobijekt ist 735 m2 grof3 und leicht nach Nordwesten hin hangig. Das Grundstlick ist
mit einem Einfamilienhaus, zwei Garagen und einem Gartenhaus bebaut.

ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch und Beitrage nach dem Niederséchsischen
Kommunalabgabengesetz sind fir die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen. Ob zu einem
spateren Zeitpunkt nach der entsprechenden Ortssatzung fiir die Erweiterung oder Verbesserung der
Anlagen noch Beitrdge erhoben werden, ist zurzeit nicht zu tbersehen.

Derzeitige Nutzung
Das Objekt wird wohnlich genutzt.

Miet- und Pachtverhéaltnisse
keine bekannt

Immissionsbelastung, Altlasten
keine bekannt

Gewerbebetrieb
Es wird kein Gewerbebetrieb gefihrt.

Betriebseinrichtungen / Maschinen
keine bekannt

Beschreibung des Gebaudes und der Aul3enanlagen

Hauptgebaude
Gebaudeart: Gebaudetyp: Einfamilienhaus

Stellung des Gebaudes: freistehend
Geschosse: Erdgeschoss (EG), Dachgeschoss (DG), Dachboden (DB)
Unterkellerung:  nicht unterkellert
Dachgeschossausbau: voll ausgebaut

Baujahr: 1995

Baugenehmigung: liegt It. Bauakte vor, jedoch wurden Abweichungen in der
Bauausfuhrung festgestellt:
Ein Windfang (WF) wurde an der 6stlichen Hauswand
nachtraglich angebaut, auRerdem wurde der Giberdachte
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Grofe: Wohnflache:

Bruttogrundflache:

Raumaufteilung: EG:

DG:
DB:

Freisitz an der stidwestlichen Hausecke als Wintergarten
(WG) geschlossen (siehe Foto - Ansicht Studwesten und
Grundriss EG). Fiir diese baulichen Anderungen finden sich
keine Nachweise in der Bauakte. Fur die Wertermittlung wird
die formelle und materielle Legalitat der baulichen Anlagen
vorausgesetzt.

120 mz (die Wohnflache wurde der Bauakte enthommen,
stichprobenartig tberprift, und durch ortliches Aufmafd
erganzt)

178 mz (nach eigenen Berechnungen)

1 Zimmer, Kiiche mit Vorratsraum, Bad, HWR, Wintergarten,
Flur

4 Zimmer, Flur

Bodenraum

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande:
Dach:

AulRentilren:

Fenster:

Innenwande:

Innenturen:
Geschossdecken:

Geschosstreppen:

FuRRbodden:

Sanitareinrichtungen:

Heizung:

Technische Ausstattung:

Besondere Bauteile:

Mauerwerk, Verblendsteinmauerwerk

Krippelwalmdach, Pfanneneindeckung (Beton), DAmmung,
Unterspannbahn

Kunststofftliir mit Glasausschnitt (Windfang und
urspriingliche Haustir), Schiebetir zum Wintergarten
(defekt)

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Rollladen (manuell),
1 Dachflachenfenster

Mauerwerk mit Putz und Tapeten, Fliesen in den
Sanitarrdumen

Holztiren

Stahlbeton, tber DG Holzbalken

Stahlharfentreppe mit Hartholzstufen und Trittschutzmatten
DB: Einschubtreppe

Uberwiegend Laminat und Fliesen

EG: Bad mit Dusche, 1 Waschbecken und WC
DG: Bad mit Wanne, Dusche, 1 Waschbecken, WC

Gaszentralheizung, (Brennwerttechnik inkl. Brauchwasser
Herstellungsjahr 2013, Einbau gemal Eigentiimer 2014),
120 Liter Warmwasserspeicher, Flachheizkoérper

baujahrstypische durchschnittliche Ausstattung
Windfang

Wertbeeinflussende Beeintrachtigungen*:

Neben verschiedenen Rissbildungen wurden keine
sichtbaren Beeintrachtigungen vorgefunden, die Uber das
normale Mal3 der Alterswertminderung hinausgehen.

Exposé zum Objekt Obernkirchen, Taubenweg 3, Seite 2 von 3



Unterhaltungszustand: Die Gasheizungsanlage wurde in 2013/2014 erneuert,
1997/98 erfolgte der Anbau des Windfangs (2 m2?) und der
Umbau des Uberdachten Terrassenteils zum Wintergarten (5

m2)

Barrierefreiheit: nein

Aul3enanlagen:

Hausanschlisse: Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Medien

Wege und Befestigungen: Uberwiegend Verbundsteinpflaster, auch Betonplatten und
Holzfliesen

Einfriedungen: tberwiegend Maschendrahtzaun, im Eingangsbereich
Holzzaun mit Pforte

Gartenanlage: Rasenflache, Ziergarten mit Hecken, Strauchern und
Biischen

Sonstiges: Gartenhaus (Holzkonstruktion, ca. 3 m x 3 m), Terrasse (ca.
3,5mx5m)

Zustand der AuRenanlagen: gepflegt

Nebengebaude:
Gebaudeart: Gebaudetyp: 2 Stahlbeton-Fertiggaragen mit geschlossenem Boden

Baujahr: 1995
Baugenehmigung: liegt It. Bauakte vor
GroRe:  Bruttogrundflache: 33 m2 (jede Garage 2,98 m x 5,50 m)

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

Wande: Stahlbeton

Dach: Flachdach in Stahlbeton, Isolierbeschichtung, Trapezblech

Gebaudeoffnungen: jeweils Stahlschwingtor, seitlicher Eingang tber Metalltur, 1
Fenster (einfachverglast)

FuR3boden: Stahlbeton

Technische Ausstattung: Innenentwasserung (Dachflachenwasser)

Wertbeeinflussende Beeintrachtigungen*:

Es konnten keine sichtbaren Mangel oder Schaden
festgestellt werden, die Gber das normale Malf3 der
Alterswertminderung hinausgehen.

Unterhaltungszustand: dem Alter entsprechend normal

Verkehrswert
zum Stichtag 02.11.2022: 295.000 €

Hinweis:
Fir dieses Exposé wird keine Haftung Gbernommen. Mal3geblich ist das Gesamtgutachten,

welches in der Geschéaftsstelle des Amtsgerichts wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden
kann.
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