Auftraggeber

«  Amtsgericht Blckeburg
Geschiaftsnummer

« 43K8/25
Bewertungsobjekt

»  Eigentumswohnung Nr. 2 im EG mitte im Hause Wallstr. 61, Biickeburg

Besonderheit

. Innenbesichtigung wurde nicht ermoglicht

Beschreibung des Grundstiicks

Lage, Form und GroRe, ErschlieBungszustand

. Stadtmitte von Blickeburg

. 808 m? Grundstuck, trapezférmig, annahernd eben

. Strallenfront ca. 47 m zur Trompeterstr., ca. 20 m zur Wallstr. und ca. 14 m zum Unterwallweg
Nutzung

. Eigentumswohnung

Miet- oder Pachtverhaltnisse

. hierzu sind keine Angaben getatigt worden.

Immissionsbelastung, Altlasten

* nicht bekannt

Gewerbebetrieb

* Nein

Betriebseinrichtungen / Maschinen

* sind nicht bekannt gemacht worden

Gebaudebeschreibung
Baujahr
»  Ursprungsbaujahr ca. 2017, Fertigstellung 2020 It Aktenlage

Gebaudekonstruktion
Es erfolgt die Baubeschreibung aus der Bauakte. Da keine Innenbesichtigung ermdglicht wurde, kann

zum Innenzustand keine Aussage getroffen werden.
3. Baugrundstiick

Gemarkung T Flur-Nr., Flurstiick({e)
Bickeburg Flur 9, Flurstiick 260/79
Gemeinde Sirafle, Hausnummer

Bickeburg Wallstr, 61




4. Baugrund/ Grundwasserverhalinisse/ Baustoffe/ Konstruktion

Baugrund

Grundwasserverhaltnisse

Tragfihiger Baugrund

| Unterhalb der Griindung

Fundamente, Kellerwande

Stahlbetonschiplatte und Straiienfundamente nach statischen Erfordernissen,
Stahlbetonwénde 25-30cm und KS-Winde

AuBemwande sinschl, Putz,
Dammstoffe, Verkleidungen

24 cm bzw. 17,5 cm HLZ, WDVS aus 18 cm Kemdimmung {gem.
Wirmebedarfsberechnung) und AuBenputz, bzw. Spaltklinker

AuBenwand im Rampenbereich der Tiefgarageneinfahrt und in den Bereichen
entlang der Laubengéinge mit nichtbrennbarer A1-Ddmmung,

Tragende Wande, Pfailer
Stidtzen

24 cm bzw. 17,5 cm HLZ bzw. Stahlbeton, ummantelter Stahl
feuerbestindig F30

| Trennwande

Trennwand Wohnung - Treppenhaus: 24 cm HLZ, F90
Trennwand Wohnung - Wohnung: 17,5 cm + 17,5 cm HLZ, F30
sonst 11,5 = 17,5 cm HLZ bzw. GK-Stinderwinde

| Briistungen der Laubengéinge gemauert

Brandwande

24 cm KS, F90

Decken

Stahlbetondecken gem. statischer Berechnung, F 90
Tiefgaragendecke unterseitig nichtbrennbare A1-Dammung

Fubodenaufbau

Abdichtung der Sohir.ﬁlte ﬁ DIN, Warmedammung, Trittschall,
schwimmender Estrich, Oberbelag

Tragwerk des Daches

Dachhaut, Dammstoffa

Treppan

- Holzkonstruktion als Satteldach, Dachneigung 43°

- Dachterrassen als Flachdach (Stahlbeton gem. statischen Erfordernissen)

= Flachdach (Stahlbeton gem. statischen Erfordernissen)

- Tiefgaragendach {Hofbereich) als Flachdach (Stahlbeton gem. statischen
Erfordernissen)
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- Satteldach: Zwischensparrenddmmung gem. Wﬁrmebedarfsheret:hnung.
Dachsteine

- Dachterrassen: Ddmmung, Foliendichtung und Belag
- Flachdach: Abdichtung gem. DIN, Ddmmung, Foliendichtung, Kies
- Tiefgaragendach (Hofbereich) als Flachdach: Abdichtung gem. DIN,
‘ Dammung, Foliendichtung und extensive Begriinung, bzw. F'ﬂaster

‘ Stahlbetontreppe mit Zwischenpodest F 90, 2-seitiger Handlauf, Bodenbelag

| Fliesen

| = —
Treppenraumwande inkl. Tlren i 24 em HLZ, F90,

| Kellerflur- und Hausanschlussraumtiiren aus Stahl T30RS
' Mauerwerkswiinde bis unter harte Bedachung, Zwischendecke aus
| F-90-GK-Konstuktion

| Ausentiren

Hauseingangstiiren aus Aluminium ;Kunststuff




Innentiiren

Wohnungseingangstiiren dichtschlieRend, Zimmertiiren als furnierte Holztiiren

Fenster

| Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung ;

nach Wirme- und Schallschutzberechnung,

Treppenhausfenster mech. zu ffnen, im Treppenhaus am Unterwallweg an
oberster Stelle mit Glockenwinkelbeschiag und verlingertem Gestinge

‘Wﬁnﬂa— und Schallschutz

Nach DIN 4108 und 4109

| Brandschutz

Nach NBauQ
|
|
| =
Decken- und Wandfdchen Innenputz
| :
Elektroinstallation Nach VDE -

Sanitare Elnrichtungen Nach DIN 18381
in Wohnung 8 und 13 rolistuhlgerecht
Aufzugsaniage von K i
B Camerannanaaniagen Vorhanden von Keller bis DG, rollstuhlgerecht nach DIN 18024/25,

Schachtwinde 24 cm
Rauchabzug gem. MBO

Mﬁllamvulfanl_aga
in Gemeinschafisanlagen

-

Abatellraume fir Kindervagen
in Gemeinschafizanlagen

Abstellrdume fiir Kinderwagen, Rollatoren und Fahrrader im EG vorhanden

Wasch- und Trockenrdume of=
in Gemeinschaftsanlagen

.
Freiflachen ‘ Begriint

|

Einfriedungen 'Mauerwerk, Zaun

|
Smmuhwasserenﬁﬂss«erung -

| Regenwasserentwisserng

‘hnsch!uss an dffentliche Kanalisation

Anschluss an 8ffentliche Kanalisation

—— — —

; Sonslige erganrends Angaben

Je 1 Abstellraum > 6 gm fiir jede Wohnung auf der Etage bzw. im KG

vorhanden

5. Feuerstitten

8.1 Zentrale Feuerstitten

| Anzahl | Art | Verw.-Zweck Warmetrager Art des Brennstofis
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Schall- u. Warmeschutz: der Bauzeit entsprechend, nicht konkret untersucht, jedoch ist
aufgrund der Ortsbesichtigung und Erfahrung davon auszugehen,
dass diese in allen Punkten zeitgemal sind.

Ein Energieausweis, der Auskunft Gber die energetische Qualitat des
Gebaudes gibt, wurde nicht vorgelegt

WohnungsgroRe: It Bauakte 2 Zimmer, verteilt auf 63,6 m?2
Miteigentumsanteile 476/1.000

Wirtschaftliche Wertminderung

keine

AuBenanlagen

Zu den AulRenanlagen gehoren gemafd der ImmoWertV:

¢ Anschlisse an Ver- und Entsorgungsanlagen (Elt, Wasser, Abwasser, Gas und Telefon).
¢ Hauszuwegung in Verbundsteinpflaster ausgefihrt

¢ ggf. vorhandene Grundstlickseinfriedungen

e kleine Beetflachen

Verkehrswert

EINHUNDERTNEUNZIGTAUSEND EURO 190.000,00 €

Stichtag: 13.06.2025

Hinweis: Fir dieses Exposé wird keine Haftung Ubernommen. MaRgeblich ist das Gesamtgutachten, welches
in der Geschaftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.



Bild 1 oben: Ansicht Ecke Wallstr. / Trompeterstr

Bild 2 oben: Ansicht Trompeterstr.




