Auftraggeber

«  Amtsgericht Blckeburg
Geschiaftsnummer

« 43K8/23
Bewertungsobjekt

. Einfamilienwohnhaus, Dorfstr. 3, Gelldorf

Besonderheit

. keine

Beschreibung des Grundstiicks

Lage, Form und GroRe, ErschlieBungszustand

. Ortsrand von Gelldorf
. 502 m? Grundstiick, fast d

reieckig, anndhernd eben (siehe Auszug aus der Liegenschaftskarte)

. 43 m StralRenfront bei ca. 27 m Grundstiickstiefe
Nutzung
. Die Gesamtimmobilie steht derzeit leer, ist aber nicht bezugsfrei, da noch Hausrat und

Sperrmiill eingelagert sind

Miet- oder Pachtverhaltnisse

. liegen nicht vor.

Immissionsbelastung, Altlasten

. nicht bekannt
Gewerbebetrieb

. Nein

Betriebseinrichtungen / Maschinen

. sind nicht vorhanden.

Die beweglichen Gegenstande in der Immobilie sind nicht mitbewertet worden.

Gebaudebeschreibung
Baujahr
*  Ursprungsbaujahr ca. 1980

Gebaudekonstruktion
Gebaudetyp:

Baujahr:

Aullenwande:

Freistehendes Einfamilienwohnhaus in sanierter Fachwerkbauweise

Die Schmuckinschrift weist 1717 als Baujahr aus. Laut
Eigentimerauskunft in 2009 ist eine Entkernung 1983 erfolgt, danach
Umbau / Modernisierung

Stabiles Standerwerk auf Schwellhdlzern (soweit sichtbar) mit teils
aufwandiger Gefacheausmauerung in Klinker. Nach damaliger
Eigentimerangabe ist eine Kernddammung mit Hintermauerung aus
17,5-er Kalksandsteinmauerwerk erfolgt.



Innenwande:

Dach:

Dachrinnen:
Decken:
Geschosstreppe:

Fenster:

Turen:
FuRboden:

Heizung:

Bad- und Sanitarausstattung:

Schall- u. Warmeschutz:

Elektroinstallation:

Gesamtausstattung:

Besonderheit:

Garagenanbau:

Massivwande, tapeziert, gestrichen. Teilweise mit Riemchen- und
aufwandiger Holzverkleidung im Dachschragenbereich.

Satteldach mit Betondachsteineindeckung. Der strallenseitige Giebel
mit ,Schaumburger Mutze® ist ebenfalls mit Frankfurter Pfannen
behangt.

Sofern vorhanden, Fallrohre und Dachrinnen in Zink.
mit sichtbaren Balken. Decke Uber DG als Holzbalkendecke.
Stahlwangentreppe mit Trittstufen aus Holz, Gelander und Handlauf

Kunststoff-Fenster (1983) mit innen liegender Sprosse, Rollladen in
Kéasten oberhalb Fensterelemente.

Teilweise Innenfensterbanke aus Natursteinplatten hergestellit.
Innentdren als Holzfullungstirenmit normalen Beschlagen

Weitestgehend Textilbelage und Teppichbdden. Im Dachgeschoss
Obergeschoss

Gaszentralheizung (Therme mit 21 kW, Vaillant). Plattenheizkorper
(Vorwandsystem) mit Thermostatventilen. Leitungen ,unter Putz®.

WC mit Wanne / Dusche

der Bau- bzw. Modernisierungsepoche entsprechend, nicht konkret
untersucht, jedoch ist aufgrund der Ortsbesichtigung und Erfahrung
davon auszugehen, dass diese nicht mehr in allen Punkten
zeitgeman sind.

Ein Energiepass der Auskunft Uber den durchschnittlichen
Jahresenergieverbrauch der Immobilie gibt wurde nicht vorgelegt
bzw. ist nicht vorhanden.

durchschnittlich, der Bauzeit / den
entsprechend. Funktion nicht weiter gepruft.

Modernisierungsjahren

durchschnittlich, dem Baujahr (Sanierungsjahr) entsprechend mit
individueller Gestaltung.

Eingemauerter Safe im DG

Aullenwande und Dach wie vor. FulRboden als Betonestrichboden.
Garagentor als Sektionaltor.

Wirtschaftliche Wertminderung

30.000,- wegen diverser Baumangel (hauptsachlich Feuchteschaden) und flir Freilegungs- /

Raumungsarbeiten

AuBenanlagen

Zu den AulRenanlagen gehdren gemaf der ImmoWertV:

¢ Anschlisse an Ver- und Entsorgungsanlagen (Elt, Wasser,Abwasser, Gas und Telefon).

e Haus- und Garagenzuwegung aus Pflaster

¢ Grundstickseinfriedungen

¢ AuRenbeleuchtung

e Rasen- und Griunflachen



Verkehrswert

FUNFUNDACHTZIGTAUSEND EURO 85.000,00 €

Stichtag: 11.01.2024

Hinweis: Fur dieses Exposé wird keine Haftung Gbernommen. MaRgeblich ist das Gesamtgutachten, welches
in der Geschéftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.

Bild 1 oben: StralRenfrontansicht

Bild 2 unten: Sidwestgiebel
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Bild 3 oben: exemplarisch fir mehrere Feuchtstellen im Dachbereich,
hier auch mit Holzfaulepilzen

Bild 4 oben: Feuchtemerkmale im Gebaudeinneren

Bild 5 oben: exemplarisch fir Zustand im Bereich Dachflachenfenster



