Beschreibung des Grundstiicks
Gemarkung Krainhagen, Flur 5, Flursttick 80, Auf der Heide 1

Ortsbeschreibung

Das Wertermittlungsobjekt liegt in Krainhagen, einem Ortsteil der Stadt Obernkirchen am Fuf3e der
Buckeberge. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt Obernkirchen betragt rd. 4 km. Die Kreisstadt
Stadthagen liegt in ca. 12 km und die Landeshauptstadt Hannover in ca. 63 km Entfernung,.

Die notwendige Infrastruktur zur Deckung des taglichen Bedarfs (z. B. Einkaufsmoglichkeiten,
Verkehrsverbindungen) ist in Krainhagen in begrenztem Umfang vorhanden.

Die Autobahnanschlussstelle Bad Eilsen (zur A2) ist rd. 5 km entfernt.
Grundstucksbeschreibung

Lage, Form und Grof3e und ErschlieBungszustande

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 2.023 m2 grof3es Grundstick an der Anliegerstrale ,Auf der Heide"
von dem eine Teilflache von 650 m2 aufgrund rechtlicher Merkmale als Gartenland/Griinflache einzustufen
ist.

Erschlielungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch und Beitrtdge nach dem Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetz sind fir die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen.

Derzeitige Nutzung
Das Objekt wird teilweise wohnlich genutzt.

Miet- und Pachtverhéaltnisse
keine bekannt geworden

Immissionsbelastung, Altlasten
keine bekannt geworden

Gewerbebetrieb
Es wird kein Gewerbebetrieb gefuhrt.

Betriebseinrichtungen / Maschinen
Photovoltaikanlage (Aufdachanlage) — im Verkehrswert nicht beriicksichtigt

Beschreibung des Gebaudes und der Aul3enanlagen

Hinweis: Das Objekt konnte vom Gutachterausschuss aktuell nur von aul3en besichtigt werden. Es
liegt jedoch ein Verkehrswertgutachten des Gutachterausschusses vom 07.06.2018 vor. Fir die
nicht bekannt gewordenen Merkmale (z. B. im Innenbereich) den damaligen Zustand zugrunde.

Gebaudeart / -typ: Wohnhaus
Stellung des Gebéaudes: freistehend
Geschosse (ohne Dachgeschoss): ein

Dachgeschoss (DG): ausgebaut — die dortigen RAume gentigen ggfs. nicht den Anforderungen an
AufenthaltsrAdume gem. § 2 NBauO

Unterkellerung: voll

Baujahr: ca. 1979 (2001 Ausbau Dachgeschoss)

Wohnflache: Erdgeschoss (EG) 149 m2 (ohne Terrassenanteil)
Nutzflache: Dachgeschoss (DG) 91 m?; Kellergeschoss (KG) 74 m2
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Bauausfuhrung und Ausstattung:

Waéande: Mauerwerk (KG, EG), Leichtbauweise (DG)

Ansichten: Verblender

Dach: Satteldach, Pfanneneindeckung (Beton)

Decken: Stahlbetondecken

FuBbdden: Estrich; Beldge Uberwiegend Laminat, auch Fliesen und geringfligig Granit

Fenster: Uberwiegend Kunststoffsprossenfenster mit Isolierverglasung, Vorbaurollladen elektrisch (tiw.
defekt, bzw. zerstort), Metallkellerfenster mit Einfachverglasung

Innentiren: Uberwiegend Holztliren

Aulentlren: Haustur als Holztir, Terrassentiiren, Stahlschwingtore (Kellergarage)

Treppen: KG Metallkonstruktion mit Holzstufen, EG — DG Holzwangentreppe (steil und schmal)
Sanitédre Anlagen: EG: Bad und WC, DG: Bad, KG: WC, Schwimmbadraum mit 2 Einzelduschkabinen

Heizung: Olzentralheizung (It. Eigentiimer seit 01/2018 defekt, bzw. ohne Brennstoffvorrate) — auer
Betrieb, Feststoffkessel nicht betriebssicher und betriebsféahig Warmwasserbereitung zentral tber
Heizungsanlage

Installationen: Elektroinstallationen, Wasser, Abwasser, Medien

Besondere Betriebseinrichtungen / Einbauten: Innen- und Aul3enkamin, Schwimmbecken im KG (seit
Mitte der achtziger Jahre aul3er Betrieb)

Zustand des Gebaudes:

Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau, des Weiteren bestehen Modernisierungs- und
Renovierungsrickstande und ein Reparatur- bzw. Sanierungsstau (u. a. Fenster, Rollladen,
Heizungsanlage — aul3er Betrieb, Wand- und Deckenbeldge im DG). Des Weiteren wirken
Rankengewachse an der Fassade schadhaft, ist die Haustir abgangig sowie ist an samtlichen
HolzauRenbauteilen ein Farbanstrich erforderlich.

Dartber hinaus liegen dem Alter und Objekt entsprechend Ubliche Abnutzungserscheinungen vor.

AulRenanlagen:
Stark vernachlassigt, verwuchert und verwildert

Verkehrswert

zum Stichtag 06.10.2021: 244.000 €

Hinweis:
Fur dieses Exposé wird keine Haftung ibernommen. Mal3geblich ist das Gesamtgutachten, welches
in der Geschéaftsstelle des Amtsgerichts wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.
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