Dangard Schubert Di

Dangard Schubert * Miihlenstrale 54* 49134 Wallenhorst

Amtsgericht Osnabriick
Vollstreckungsgericht
Kollegienwall 29/31
49074 Osnabriick

Internetprasentation zum

Verkehrswertgutachten - Erganzung -

Gemal Beschluss des Amtsgericht Osnabriick vom 04.02.2025 in
der Zwangsversteigerungssache 38 K 41/24 betreffend sind die im
Grundbuch von Wallenhorst, Blatt 1757, Ifd. Nr. 37, 54, 55 eingetra-
genen unbebauten Grundstiicke:

Waldflache ,,Im Bruche“ 49134 Wallenhorst
Landwirtschaftliche Flache ,,Die Holzbreite*“ 49134 Wallenhorst
Landwirtschaftliche Flache ,,im Alten Dorf 2 49134 Wallenhorst

Durch schriftlichen Auftrag vom 18.07.2025 durch das Amtsgericht
Osnabrtick zur schriftlichen Gutachtenerstattung It. Beschluss vom
10.06.2025, ist das vorliegen-de Verkehrswertgutachten vom
05.05.2025 um das Flurstiick 15/12 der Flur 5

Gebaude- und Freiflache, Landwirtschaftliche Flache “Im Alten
Dorf 2”, 49134 Wallenhorst

Zu erganzen.
Die Berichtigung erfolgt von Amts wegen gemal3 § 319 ZPO wegen

einer Unrichtigkeit, die im Verschulden des Gerichts liegt.
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Nutzung / Konzeption
Das Flurstick 15/12 der Flur 5 ist mit einer Hofstelle bebaut.
Die restlichen Grundstticke unterliegen einer land- und fortwirt-

schaftlichen Nutzung. Die Grundstticke sind unbebaut.

Grundstucksgrofien:

Lfd.-Nr. 37 Flurstiick 18/3  ,Im Bruche* 25.261 m2

Lfd.-Nr. 54 Flurstiick 1/2 ,Die Holzbreite" 8.335 m?
Flurstick 16/4  ,Im Bruche® 6.563 m?
Flurstiick 15/12 ,Im Alten Dorf 2¢ 16.112 m?

Lfd.-Nr. 55 Flurstiick 28/19 ,Im Alten Dorf 2* 963 m?2

Bebauung

0] Wohnhaus

Allgemeiner Zustand: Es handelt sich um ein Zwei-Familien-Wohnhaus. Die
Wohnungen sind nicht abgeschlossen. Ein Abschluss am Treppenhaus
lasst sich jedoch ohne grof3en baulichen Aufwand herstellen.
Das Gebaude befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden Instand-
haltungszustand.

Bauweise: Massivbau

besondere Bauteile:  Balkon im Dachgeschoss mit Stahl-Holzgelénder

besondere Einrichtung:keine

(1 Stallgebéaude

Allgemeiner Zustand: Es handelt sich um eine Scheune mit Stallungen. Oberhalb der
Stallungen ist gemafl Baugenehmigung die Flache nicht ausgebaut.
Das Gebaude befindet sich grundsatzlich in einem dem Baujahr entspre-
chenden Instandhaltungszustand. In der Dachflache der Siidseite fehlen
einige Dachplatten. Die Dachrinne ist in diesem Bereich defekt.

Bauweise: Massivbau

besondere Bauteile:  keine

besondere Einrichtung:keine
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(1) Garage

Allgemeiner Zustand: Es handelt sich um eine nichtunterkellerte 1-fach Garage.
Bauweise: Holzstanderwerk.

besondere Bauteile:  keine

besondere Einrichtung:keine

(Iv) Remise

Allgemeiner Zustand: Es handelt sich um einen offenen Unterstand. Teilweise mit leichten Toren
zum Verschluss.
Das Gebaude befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden Instand-
haltungszustand.

Bauweise: Holzkonstruktion, teilweise massiv (Wand zum Nachbargrundstiick)

besondere Bauteile:  keine

besondere Einrichtung:keine

(V) Maschinenhalle

Allgemeiner Zustand: Es handelt sich um ein Abstellgebaude fir Maschinen und Geriéte.
Das Gebaude befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden Instand-
haltungszustand.

Bauweise: Massivbau

besondere Bauteile:  keine

besondere Einrichtung:keine

(V1) Offene Unterstande

Allgemeiner Zustand: Es handelt sich um offene Uberdachungen zur Lagerung von Holz und Ge-
brauchsgegenstanden. Da sich in der Bauakte der Gemeinde Wallenhorst
keine Unterlagen befinden, ist davon auszugehen, dass keine Baugeneh-
migung vorliegt. Der Instandhaltungszustand ist sehr schlecht.

Bauweise: Holzkonstruktion

besondere Bauteile:  keine

besondere Einrichtung:keine

(VI Offener Behalter

Allgemeiner Zustand: Es handelt sich um eine offenen, runden Betonbehdlter. Da es sich bei dem
Behalter offensichtlich um eine Betriebsvorrichtung (ahnlich Silo) handelt,
erfolgt keine Bewertung in diesem Gutachten.

Bauweise: Massivbau
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Wertermittlung
Lfd.-Nr. 37 Flurstick 18/3 ,Im Bruche”

Lfd.-Nr. 54 Flurstick 16/4 ,Im Bruche*

Flurstick 15/12 ,im Alten Dorf 2°
Marktabschlag fur Bauméangel

18.900 €

4.900 €

590.000 €
- 5.000€

Lfd.-Nr. 54 Flurstick 1/2 ,Die Holzbreite* =

Lfd.-Nr. 55 Flurstiick 28/19 ,Im Alten Dorf 2¢ =

585.000 €

75.000 €

3.700 €

gerundet

Bewertungsstichtag: 22.09.2025

Verkehrswert im Zwangsversteigerungsverfahren

687.500 €

690.000 €

690.000 €

Seite 4
Ba.-Nr.: 25-01
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Fotos

Ansicht Osten Wohnhaus () — Hauseingang

Ansicht Norden Stallgebaude (1) — StralRenansicht
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Ansicht Westen Remise (lll) und Garage (1V)

Ansicht Norden Maschinenhalle (V) — Hofansicht
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Ansicht Osten Stallgebaude (ll) — Hofansicht
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Ansicht Suden Stallgeb&aude (II)
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Ansicht Westen Maschinenhalle (V)

Ansicht Norden offene Unterstande (V1)
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Ansicht Norden offener Behalter (VII)

Ansicht Westen Stallgebaude (II) mit Wohnhausverbindung
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Ansicht Westen Wohnhaus (1)

Ansicht Norden Wohnhaus (1) — Stral3enansicht
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Ansicht Westen Flurstiick 28/19 ,Im Alten Dorf 2“

Ansicht Norden Flurstlick 1/2 ,Die Holzbreite"
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Ansicht Nord-Westen Flurstiick 16/4 und 18/3 ,Im Bruche”
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte
Niedersachsen Standardprasentation
Gemeinde: Wallenhorst

Gemarkung: Wallenhorst Erstellt am 13.02.2025
Flur. 5 Flurstick: 15/12 Aktualitat der Daten 08.02.2025
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Verantwortlich far den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabruck-Meppen - Katasteramt Osnabruck - - Katasteramt Osnabruck -
Mercatorstralle 4 und 8 Mercatorstrale 4 u. 6
49080 Osnabrick 49080 Osnabrick

Zeichen: 077-A-416/2025
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke oder siner offentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggi. sind erfordediche Nutzungsrechte Gber
einen zusatzlich mit der fir den Inhakt verantwortlichen Behorde abzuschliefenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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V.ermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte
Niedersachsen Standardprasentation
Gemeinde: Wallenhorst
Gemarkung: Wallenhorst Erstellt am 13.02.2025
Flur: 4 Flurstick: 172 Aktualitat der Daten 08.02.2025
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Verantwortlich fir den Inhalt:

Landesamt fur Geoinfermation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen - Katasteramt Osnabruck -
Mercatorstrate 4 und 8

49080 Osnabrick

Bereitgestelit durch:

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Osnabrick -

Mercatorstrale 4 u. 6

49080 Osnsbrick

Zeichen: 077-A-416/2025

Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke oder einer offentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderiche Nutzungsrechte Gber
einen zusatzlich mit der fur den Inhak verantwortlichen Behorde abzuschliefienden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte
Niedersachsen S , ;

tandardprasentation
Gemeinde: Wallenhorst
Gemarkung: Wallenhorst Ercteil am 13.02.2025
Flur: 3 Flurstick: 16/4 Aktualitit der Daten 08.02.2025
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Verantwortlich fur den Inhalt: Bereitgestellt durch:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen - Katasteramt Osnabrick - - Katasteramt Osnabrick -

Mercatorstrale 4 und 6 Mercatorstrale 4 u. 8

49080 Osnabrick 48080 Osnabrick

Zeichen: 077-A-416/2025
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke oder einer offentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafis- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderiche Nutzungsrechte Uber
einen zusatzlich mit der fur den Inhakt verantwortlichen Behorde abzuschliefenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



