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Internetpräsentation zum 

Verkehrswertgutachten  - Ergänzung -  

 

Gemäß Beschluss des Amtsgericht Osnabrück vom 04.02.2025 in 

der Zwangsversteigerungssache 38 K 41/24 betreffend sind die im 

Grundbuch von Wallenhorst, Blatt 1757, lfd. Nr. 37, 54, 55 eingetra-

genen unbebauten Grundstücke: 

 

Waldfläche „Im Bruche“ 49134 Wallenhorst 

Landwirtschaftliche Fläche „Die Holzbreite“ 49134 Wallenhorst 

Landwirtschaftliche Fläche „Im Alten Dorf 2“ 49134 Wallenhorst 

 

Durch schriftlichen Auftrag vom 18.07.2025 durch das Amtsgericht 

Osnabrück zur schriftlichen Gutachtenerstattung lt. Beschluss vom 

10.06.2025, ist das vorliegen-de Verkehrswertgutachten vom 

05.05.2025 um das Flurstück 15/12 der Flur 5  

 

Gebäude- und Freifläche, Landwirtschaftliche Fläche “Im Alten 

Dorf 2”, 49134 Wallenhorst 

 

zu ergänzen. 

Die Berichtigung erfolgt von Amts wegen gemäß § 319 ZPO wegen 

einer Unrichtigkeit, die im Verschulden des Gerichts liegt. 
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Nutzung / Konzeption 

Das Flurstück 15/12 der Flur 5 ist mit einer Hofstelle bebaut. 

Die restlichen Grundstücke unterliegen einer land- und fortwirt-

schaftlichen Nutzung. Die Grundstücke sind unbebaut. 

 

Grundstücksgrößen: 

 

Lfd.-Nr. 37 Flurstück 18/3  „Im Bruche“      25.261 m² 

Lfd.-Nr. 54 Flurstück 1/2 „Die Holzbreite“        8.335 m² 

                  Flurstück 16/4  „Im Bruche“        6.563 m²  

  Flurstück 15/12 „Im Alten Dorf 2“      16.112 m² 

Lfd.-Nr. 55 Flurstück 28/19  „Im Alten Dorf 2“   963 m² 

 

Bebauung 

(I) Wohnhaus 

Allgemeiner Zustand:  Es handelt sich um ein Zwei-Familien-Wohnhaus. Die 

Wohnungen sind nicht abgeschlossen. Ein Abschluss am Treppenhaus 

lässt sich jedoch ohne großen baulichen Aufwand herstellen. 

Das Gebäude befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden Instand-

haltungszustand. 

Bauweise:   Massivbau 

besondere Bauteile: Balkon im Dachgeschoss mit Stahl-Holzgeländer 

besondere Einrichtung: keine 

 

(II) Stallgebäude 

Allgemeiner Zustand:  Es handelt sich um eine Scheune mit Stallungen. Oberhalb der 

    Stallungen ist gemäß Baugenehmigung die Fläche nicht ausgebaut.  

Das Gebäude befindet sich grundsätzlich in einem dem Baujahr entspre-

chenden Instandhaltungszustand. In der Dachfläche der Südseite fehlen 

einige Dachplatten. Die Dachrinne ist in diesem Bereich defekt. 

Bauweise:   Massivbau 

besondere Bauteile: keine 

besondere Einrichtung: keine 
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(III) Garage 

Allgemeiner Zustand:  Es handelt sich um eine nichtunterkellerte 1-fach Garage.  

Bauweise:   Holzständerwerk. 

besondere Bauteile: keine 

besondere Einrichtung: keine 

 

(IV) Remise  

Allgemeiner Zustand:  Es handelt sich um einen offenen Unterstand. Teilweise mit leichten Toren 

zum Verschluss. 

 Das Gebäude befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden Instand-

haltungszustand.  

Bauweise:   Holzkonstruktion, teilweise massiv (Wand zum Nachbargrundstück) 

besondere Bauteile: keine 

besondere Einrichtung: keine 

 

(V) Maschinenhalle 

Allgemeiner Zustand:  Es handelt sich um ein Abstellgebäude für Maschinen und Geräte. 

Das Gebäude befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden Instand-

haltungszustand.  

Bauweise:   Massivbau 

besondere Bauteile: keine 

besondere Einrichtung: keine 

 

(VI) Offene Unterstände 

Allgemeiner Zustand:  Es handelt sich um offene Überdachungen zur Lagerung von Holz und Ge-

brauchsgegenständen. Da sich in der Bauakte der Gemeinde Wallenhorst 

keine Unterlagen befinden, ist davon auszugehen, dass keine Baugeneh-

migung vorliegt. Der Instandhaltungszustand ist sehr schlecht.  

Bauweise:   Holzkonstruktion 

besondere Bauteile: keine 

besondere Einrichtung: keine 

 

(VII) Offener Behälter 

Allgemeiner Zustand:  Es handelt sich um eine offenen, runden Betonbehälter. Da es sich bei dem 

Behälter offensichtlich um eine Betriebsvorrichtung (ähnlich Silo) handelt, 

erfolgt keine Bewertung in diesem Gutachten. 

Bauweise:   Massivbau 



Internetpräsentation zum Verkehrswertgutachten – Ergänzung -  Seite 4 
vom 06.10.2025      für das Amtsgericht Osnabrück      Ba.-Nr.: 25-01 

 

Wertermittlung 

Lfd.-Nr. 37 Flurstück 18/3 „Im Bruche“   =   18.900 € 

 

Lfd.-Nr. 54 Flurstück 16/4 „Im Bruche“   =     4.900 € 

 

Flurstück 15/12 „im Alten Dorf 2“     590.000 € 

   Marktabschlag für Baumängel          -   5.000 € 

         = 585.000 € 

 

Lfd.-Nr. 54 Flurstück 1/2 „Die Holzbreite“  =   75.000 € 

 

Lfd.-Nr. 55 Flurstück 28/19 „Im Alten Dorf 2“  =    3.700 € 

           

          687.500 € 

 

      gerundet   690.000 € 

  

 

Bewertungsstichtag: 22.09.2025 

 

Verkehrswert im Zwangsversteigerungsverfahren      690.000  € 
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Fotos  

 

 

 

Ansicht Osten Wohnhaus (I) – Hauseingang 

 

 

 

 

Ansicht Norden Stallgebäude (II) – Straßenansicht 
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Ansicht Westen Remise (III) und Garage (IV) 

 

 

 

 

Ansicht Norden Maschinenhalle (V) – Hofansicht 
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Ansicht Osten Stallgebäude (II) – Hofansicht 

 

 

 

 

Ansicht Süden Stallgebäude (II)  
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Ansicht Westen Maschinenhalle (V)  

 

 

 

Ansicht Norden offene Unterstände (VI)  
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Ansicht Norden offener Behälter (VII)  

 

 

 

 

Ansicht Westen Stallgebäude (II) mit Wohnhausverbindung 
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Ansicht Westen Wohnhaus (I) 

 

 

 

 

Ansicht Norden Wohnhaus (I) – Straßenansicht 
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Ansicht Westen Flurstück 28/19 „Im Alten Dorf 2“ 

 

 

 

 

Ansicht Norden Flurstück 1/2 „Die Holzbreite“ 
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Ansicht Nord-Westen Flurstück 16/4 und 18/3 „Im Bruche“ 
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