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Bremen, 13.12.2024

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

Uber den im Wohnungsgrundbuch von Kirchweyhe, Blatt 6505 eingetragenen 466/10.000 Mit-
eigentumsanteil an dem mit vier Mehrfamilienhdusern bebauten Grundstiick in 28844
Weyhe, Grundstr. 3, 5, Wiesenstral3e 13, 15, verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Wohnung, belegen im 1. Obergeschoss-
rechts, im Geb&ude Grundstralle 3 sowie dem Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Stell-
platz in der Planskizze mit Il bezeichnet

Vorderansicht Ruckwartige Ansicht

Gebéaudebeschreibung:
Freistehendes, zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus, voll unterkellert, mit ausgebautem
Dachgeschoss, ausschlie3lich zu Wohnzwecken genutzt.

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Stichtag
04.09.2024 ermittelt mit rd.

94.000,00 €



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Grundstral3e 3,

WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24

Gemeinde/Ortsteil: Weyhe/ OT Kirchweyhe

Mietverhaltnisse: unvermietet

Zwangsverwaltung: ja

GrundstlicksqgréRe: 2.692 m2

Aufteilung: Das Grundstuck ist mit vier Mehr-
familienh&usern mit insgesamt 21 Wohnun-
gen bebaut. Das Mehrfamilienwohnhaus, in
welchem das WE 16 belegen ist, besteht aus
6 Wohneinheiten. Im Kellergeschoss befin-
den sich 6 Kellerrdume (zu jedem Sonderei-
gentum gehort ein Abstellraum im Kellerge-
schoss) sowie ein Fahrradkeller, ein Hei-
zungs- und Trockenraum und ein Wasch-
raum im Gemeinschaftseigentum.

Baujahr: 1915 (gem. Energieausweis)

Modernisierungen:

¢ Fenster und Wohnungseingangstiren wur-
den in den letzten Jahren sukzessive er-
neuert.

¢ Die elektrischen Leitungen und die Was-
serleitungen wurden erneuert.

¢ 2018 Modernisierung der Heizungsanlage

e Nach dem Beschluss 11/2022 wurde die
Briefkasten- und Klingelanlage erneuert.

e Der Schornstein wurde 2023 saniert.

¢ 2023 wurde der Ortgang saniert.

Dach: Krippelwalmdach mit Satteldacher-
ker, Holzkonstruktion, Dachpfannen

Heizung: Gas-Zentralheizung mit Brauch-
wasserspeicher; Fa. Brotje, Bj. 2018
Bauschaden/Baumangel Gemein-
schafts-eigentum

o Im KG Risse an FuRboden u. Decke

¢ Die Kellerinnenwdnde weisen im unteren
Bereich verstarkt Putz- und Farbabplatzun-
gen auf (Feuchtigkeitsschaden)

eDas Treppenhaus benétigt einen neuen
Wand- und -Fulleisten-Farbanstrich.

e Die Dd&mmung der Dachflachen bzw. der
obersten Geschossdecke und der Kellerde-
cke ist zu prufen und ggf. den aktuellen Er-
fordernissen anzupassen

am

Lage im Geb&ude: 1. Obergeschoss rechts

Miteigentumsanteil WE 16: 466/10.000

Wohnfldche: 47,00 m2 - siehe nachste Seite

Einzelkellerraum: vorhanden

Warmwassererzeugung: Uber die Heizung

Fenster: Holzfenster mit Isolierverglasung

Wande: Glatter Putz mit Farbanstrich und
teilweise Raufasertapeten mit Farbanstrich;
im Badezimmer und der Kiiche befinden sich
in Teilbereichen grof3formatige Wandfliesen.

Boden: Uberwiegend Laminat-Bodenbelage

Sanitére Installationen/Badezimmer:
Stand-WC mit tiefhangendem Spllkasten,
Waschbecken mit Warm- und Kaltwasser,
Badewanne, weil3e Sanitarobjekte, 1/2 hoch
weild gefliest, dunkle groRformatige Boden-
fliesen, dunkle Mosaikfliesen an der Bade-
wannenverkleidung und teilweise an einer
Wand; Flachheizkdrper mit Thermostatven-
til.

Der Waschmaschinenanschluss ist unfach-
mannisch hergestellt (der Ablauf fehlt/hangt
im Waschbecken). Gleiches gilt fir den Spuil-
kasten-Zulauf (flexibler Schlauch).

Die Ausstattung ist modern.

Hausverwaltung/Hausgeld:

Hausgeld: 418,00 € - siehe Anlage
Stand der Instandhaltungs-

Ruicklage zum 01.11.2023: 16.323,14 €
Hiervon Anteil des WE 16: 759,01 €

Bauschaden und Baumangel:

e Raumung und S&uberung ist erforderlich.

¢ Die Fenster sind tberaltert.

e Das Wohnungseingangs-Turblatt weist
Beschadigungen (Lochbohrung) auf.

e Heizungsrohre verlaufen teilw. auf Putz.

¢ Die Badewannen-Revisionsklappe fehlt.

e An einer Wand im Badezimmer sind
leichte Rissbildungen sichtbar.

¢ Anschlisse an WC-Spulkasten u. Wasch-
maschine sind fachméannisch herzustellen.

¢ Die Instandhaltungsriicklagen fiir das Ge-
meinschaftseigentum sind niedrig.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Grundstral3e 3,
WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24

Raumaufteilung/Orientierung:

Die aktuelle Aufteilung der Wohnung entspricht nicht vollstadndig dem Aufteilungsplan. Die
Wand zwischen Bad und Vorratsraum wurde versetzt, um das Bad zu vergrof3ern. Die Tur zum
Schlafzimmer ist vom Vorratsraum erreichbar, welcher nunmehr als Flur bezeichnet werden
kann.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

Kiche: 8,24 m2 - offene Kiiche -
Abstellraum/Nische: 1,19 m2 - offen zur Kiiche -
Wohnzimmer: 15,93 m?

Schlafzimmer: 11,28 m?
Vorratsraum/Flur: 4,02 m2

Badezimmer: 6,45 m?

Wohnflache gesamt: 47,11 m2

Wohnflache gerundet: 47,00 m2

Kellerraum:

Nutzflache des Kellerraums: 5,24 mz2.

Nutzflache gerundet 5,00 m2,

Auflenanlagen mit Sondernutzungsrechten dem zu bewertenden Wohnungs-
bzw. Teileigentum zugeordnet

Dem Wohnungseigentum Nr. 16 ist der AulRenstellplatz Il im Wege des Sondernutzungsrechts zu-
gewiesen.

Der Stellplatz befindet sich auf der gepflasterten Hofflache hinter dem Gebaude Grundstralle 3.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Wohnungseigentum GrundstralRe 3,
WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24

Anlage 1: Flurkarte

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:10
Niedersachsen Standardpréasentation )>
Gemeinde:  Weyhe

Gemarkung: ~ Kirchweyhe Erstellt am 15.04.2024

Flur: 14 Flurstuck: 177/16 Aktualitit der Daten  06.04.2024

N = 5871542
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Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Syke - - Katasteramt Syke -
SchloBweide 37 SchloRweide 37
28857 Syke 28857 Syke

Zeichen: A-300-2024
Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer bﬂenthchen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu Y, ggf. sind er [\ uber
einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Beh¢rde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Wohnungseigentum GrundstralRe 3,
WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24

Anlage 2: Aufteilungsplane
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Wohnungseigentum Nr. 16

Anmerkung: Der Vorratsraum (Flur) wurde verkleinert, um das Bad zu vergréf3ern.
Das Schlafzimmer ist Uber den Vorratsraum (Flur) erreichbar.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Wohnungseigentum GrundstralRe 3,

WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24

Anlage 2: Aufteilungsplane

z.N||%'I 0t mi _ﬁ 97 # w:. =" Y s

ki sl i S e o i g i |
._\\\\\\\\\.\\\\\\\\\\ \\\\\\.\\L~
Wd il ey WA N o o
2 (0= W joyasabl
“. \\ \\ \\\\_
oy (74 | wborzsy [ ail
G | Wk -
e .—Im Va (1 . : B &Ilm Py
- 4 e SRR | %Jw ® Sy 3
& wb grg=3 wbggp=y |8} T (= | . : wb gg-gL =3 L Q wu
oz , = =8l cumbimyger =bunziegy | B4 =
A TR R e
| ‘ \u...n._ _ mlwu _ _l_ m_ S w
g W . . o | R
o 1 whyoopEy // ﬁ\ @s_;o sl @ mu Mu WW
- = 7 3 % wbgg=y c e
4 . \ @) [ [o g
Tl A - 4 do ]
Tslle. =/ e |l 8 Al © TT%
y ¥ wbglg=3 b wbgg=y | | wb1rg=y ot
I L1159y t gt g ISy CIISqY ;
N —0
o ¢ 15 G GG
=t gt IsR T,
I, ! >

Seite 2 von 3

Seite 6von 9

Kellergeschoss



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Wohnungseigentum GrundstralRe 3,

WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24

Anlage 2: Aufteilungsplane
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Schnittzeichnung
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Wohnungseigentum GrundstralRe 3,

WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24

Anlage 3: Pkw-Stellplatzplan
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Wiesenstrasse'

Pkw-Stellplatzplan mit Kennzeichnung des Stellplatzes Nr. "
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tiber das Wohnungseigentum GrundstralRe 3,
WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24

Anlage 4: Einzelwirtschaftsplan

Wirtschaftsplan fir das Wirschaftsjahr ~ 01.04.2023 bis 31.03.2024

S Umiageschilssel — e o KON e
Abrechnungsposten Verteilt nach Gesamt Ihr Anteil Einh. Berechn. Gesamt Ihr Anteil
Ausgaben
Nicht zur Umlage auf evil. Mieter bestimmte Kosten
Erstattung Grundstever EGT  Grundsteuer -77.320 0.000 Einh. Festbetrog -33,44 € 0.00 €
Reparaturen Eigentumsant eit 10.000,000 466,000 MEA Anteilig 5.000,00 € 233.00€
Kosten Eigentumsanteil 10.000.000 466,000 MEA Anteilig 50.00 € 233¢€
NeberkostenGeldverkerr  Eigentumsanteil 10.000,000 466,000 MEA Ant eilig 90.00 € 4,19€
Verw dltervergitung Einheiten 21,000 1,000 Brh. Ant eilig 5.997.60 € 285.60 €
Sondereigentumsv erw altung Lt. Beauftraung 6,000 0.000 Whg. Anteilig 1.288.20 € 0.00 €
Mietv erw altung Harries- Mietv. Haries 1,000 0.000 EUR Anteilig 172,00 € 0.00 €

12.564,16 € 525.12 €
Umiage Bewohner
Hausmeisterkosten Wohnilache 1.078,010 50.300 gm Anteilig 1.500,00 € 49.99 €
Rauchw ommelderkosten Stiock RWM 62,000 3,000 Enh. Anteilig 480,00 € .23€
Heiz/W asser/Kanat/Strom It.Ista Abrg. 25.284,240 2.683.270 EUR Festbetrag 35.400.00 € 3.756.80 €
Milibeseitigung W ohnfiéche 1.078,010 50.300 gm Anteilig 3.000.00 € 139.98€
Grundsiever Lt. Bescheid G 506,840 0.000 Euro Festbetrag 507.00€ 0.00€
Versicherung Gebdude W ohnflache 1.078,010 50,300 gm Anteilig 3.800.00 € 177.31 €
Haftpflichtv ersicherung W ohnflache 1.078,010 50.300 gm Ant eilig 190.00 € 8,87 €
Deichgebiry Bescheid Wohn, 16,000 0.000 Erh. Ant eilig 21.00€ 0.00€
4489800 € 4,176,18 €
Rickl
Ricklagen Eigenturrsant eil 10.000.000 466,000 MEA Ant eilig 6.500.00 € 302.90 €
6.500.00 € 302,90 €
Gesamtausgaben Objekt - sonstige Einnahmen + Zuflhrungen Erhaitungsrickiagen: 63.962,16 €
Summe Ausgaben - sonstige Einnahmen + RUckiagen (ihr Anteil): 5.004,20 €
Summe Hausgeldv orauszahlungen (ihr Anteil) : 5.016,00 €
Ihr alter menatlicher Hausgeldv orschuss (gerundet): 282,00 €
Ihr never monatlicher Hausgeldv orschuss (gerundet). 418,00 €
davon RUcklagen-Vorauszahlungen: 2524 €

Das gemdaB dem Wirtschaftsplan monatlich zu zahlende Hausgeld ist ab dem 01.04.2023 jeweils am 3.

W erktag eines Monats im Voraus zur Zahlung fallig.
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