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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten  

über den im Wohnungsgrundbuch von Kirchweyhe, Blatt 6505 eingetragenen 466/10.000 Mit-

eigentumsanteil an dem mit vier Mehrfamilienhäusern bebauten Grundstück in 28844 

Weyhe, Grundstr. 3, 5, Wiesenstraße 13, 15, verbunden mit dem Sondereigentum an der 

im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Wohnung, belegen im 1. Obergeschoss-

rechts, im Gebäude Grundstraße 3 sowie dem Sondernutzungsrecht an dem Pkw-Stell-

platz in der Planskizze mit II bezeichnet 

 

 

 

 
Vorderansicht  Rückwärtige Ansicht 

 
Gebäudebeschreibung: 
Freistehendes, zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus, voll unterkellert, mit ausgebautem 
Dachgeschoss, ausschließlich zu Wohnzwecken genutzt. 
 
 

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Stichtag 
04.09.2024 ermittelt mit rd. 

 

94.000,00 € 
 

Amtsgericht Syke 
-Zwangsversteigerungsgericht- 
Hauptstraße 7  

28857 Syke  

 

35 K 12/24  
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Gemeinde/Ortsteil: Weyhe/ OT Kirchweyhe 
 

Mietverhältnisse: unvermietet 
 
Zwangsverwaltung: ja 
 
Grundstücksgröße: 2.692 m² 

 
Aufteilung: Das Grundstück ist mit vier Mehr-
familienhäusern mit insgesamt 21 Wohnun-
gen bebaut. Das Mehrfamilienwohnhaus, in 
welchem das WE 16 belegen ist, besteht aus 
6 Wohneinheiten. Im Kellergeschoss befin-
den sich 6 Kellerräume (zu jedem Sonderei-
gentum gehört ein Abstellraum im Kellerge-
schoss) sowie ein Fahrradkeller, ein Hei-
zungs- und Trockenraum und ein Wasch-
raum im Gemeinschaftseigentum.  
 
Baujahr: 1915 (gem. Energieausweis) 
 
Modernisierungen:  

• Fenster und Wohnungseingangstüren wur-
den in den letzten Jahren sukzessive er-
neuert.  

• Die elektrischen Leitungen und die Was-
serleitungen wurden erneuert. 

• 2018 Modernisierung der Heizungsanlage 

• Nach dem Beschluss 11/2022 wurde die 
Briefkasten- und Klingelanlage erneuert.  

• Der Schornstein wurde 2023 saniert.  

• 2023 wurde der Ortgang saniert.  
 
Dach: Krüppelwalmdach mit Satteldacher-
ker, Holzkonstruktion, Dachpfannen 
 
Heizung: Gas-Zentralheizung mit Brauch-
wasserspeicher; Fa. Brötje, Bj. 2018 
 
Bauschäden/Baumängel am Gemein-
schafts-eigentum 

• Im KG Risse an Fußboden u. Decke 

• Die Kellerinnenwände weisen im unteren 
Bereich verstärkt Putz- und Farbabplatzun-
gen auf (Feuchtigkeitsschäden) 

• Das Treppenhaus benötigt einen neuen 
Wand- und -Fußleisten-Farbanstrich. 

• Die Dämmung der Dachflächen bzw. der 
obersten Geschossdecke und der Kellerde-
cke ist zu prüfen und ggf. den aktuellen Er-
fordernissen anzupassen 

Lage im Gebäude: 1. Obergeschoss rechts 
 

Miteigentumsanteil WE 16: 466/10.000 
 
Wohnfläche: 47,00 m² - siehe nächste Seite  
 
Einzelkellerraum: vorhanden 
 
Warmwassererzeugung: über die Heizung 
 
Fenster: Holzfenster mit Isolierverglasung 
 
Wände: Glatter Putz mit Farbanstrich und 
teilweise Raufasertapeten mit Farbanstrich; 
im Badezimmer und der Küche befinden sich 
in Teilbereichen großformatige Wandfliesen.  
 
Böden: Überwiegend Laminat-Bodenbeläge 
 
Sanitäre Installationen/Badezimmer:  
Stand-WC mit tiefhängendem Spülkasten, 
Waschbecken mit Warm- und Kaltwasser, 
Badewanne, weiße Sanitärobjekte, 1/2 hoch 
weiß gefliest, dunkle großformatige Boden-
fliesen, dunkle Mosaikfliesen an der Bade-
wannenverkleidung und teilweise an einer 
Wand; Flachheizkörper mit Thermostatven-
til.  
Der Waschmaschinenanschluss ist unfach-
männisch hergestellt (der Ablauf fehlt/hängt 
im Waschbecken). Gleiches gilt für den Spül-
kasten-Zulauf (flexibler Schlauch).  
Die Ausstattung ist modern. 
 
Hausverwaltung/Hausgeld:  
Hausgeld: 418,00 € - siehe Anlage 
Stand der Instandhaltungs- 
Rücklage zum 01.11.2023: 16.323,14 € 
Hiervon Anteil des WE 16: 759,01 € 
 
Bauschäden und Baumängel:  

• Räumung und Säuberung ist erforderlich. 

• Die Fenster sind überaltert.  

• Das Wohnungseingangs-Türblatt weist 
Beschädigungen (Lochbohrung) auf. 

• Heizungsrohre verlaufen teilw. auf Putz.  

• Die Badewannen-Revisionsklappe fehlt. 

• An einer Wand im Badezimmer sind 
leichte Rissbildungen sichtbar.  

• Anschlüsse an WC-Spülkasten u. Wasch-
maschine sind fachmännisch herzustellen. 

• Die Instandhaltungsrücklagen für das Ge-
meinschaftseigentum sind niedrig. 
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Raumaufteilung/Orientierung: 
 
Die aktuelle Aufteilung der Wohnung entspricht nicht vollständig dem Aufteilungsplan. Die 
Wand zwischen Bad und Vorratsraum wurde versetzt, um das Bad zu vergrößern. Die Tür zum 
Schlafzimmer ist vom Vorratsraum erreichbar, welcher nunmehr als Flur bezeichnet werden 
kann. 
 
Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt: 
Küche:  8,24 m² - offene Küche - 
Abstellraum/Nische:  1,19 m² - offen zur Küche -  
Wohnzimmer:  15,93 m² 
Schlafzimmer:  11,28 m² 
Vorratsraum/Flur:  4,02 m²  
Badezimmer:  6,45 m² 
Wohnfläche gesamt:  47,11 m² 
Wohnfläche gerundet:  47,00 m² 
 
Kellerraum: 
Nutzfläche des Kellerraums: 5,24 m². 
Nutzfläche gerundet  5,00 m². 
 
 
 
 

Außenanlagen mit Sondernutzungsrechten dem zu bewertenden Wohnungs- 
bzw. Teileigentum zugeordnet 
 
Dem Wohnungseigentum Nr. 16 ist der Außenstellplatz II im Wege des Sondernutzungsrechts zu-
gewiesen.  
 
Der Stellplatz befindet sich auf der gepflasterten Hoffläche hinter dem Gebäude Grundstraße 3.  
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Anlage 1: Flurkarte 
 

 
 
  



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten über das Wohnungseigentum Grundstraße 3,  
WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24 

 
 

Seite 5 von 9 

 

Anlage 2: Aufteilungspläne 
Seite 1 von 3 

 
Wohnungseigentum Nr. 16 

Anmerkung: Der Vorratsraum (Flur) wurde verkleinert, um das Bad zu vergrößern.  
Das Schlafzimmer ist über den Vorratsraum (Flur) erreichbar. 



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten über das Wohnungseigentum Grundstraße 3,  
WE 16, 28844 Weyhe, AZ: 35 K 12/24 

 
 

Seite 6 von 9 

 

Anlage 2: Aufteilungspläne 

Seite 2 von 3 

 
 

Kellergeschoss 
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Anlage 2: Aufteilungspläne 
Seite 3 von 3 

 
 

Schnittzeichnung 
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Anlage 3: Pkw-Stellplatzplan 
 

 
Pkw-Stellplatzplan mit Kennzeichnung des Stellplatzes Nr. "II" (Sondernutzungsrecht) 
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Anlage 4: Einzelwirtschaftsplan 
 

 
 


