Jorg Schmid
Von der Handelskammer Bremen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsttcken,
Mieten und Pachten

Amtsgericht Syke Richtweg 14, 28195 Bremen
Zwangsversteigerungsgericht Telefon: (0421) 34 16 39
a8eT Syk Fax: (0421) 34 16 38
28857 Syke ax: (0421)

Email: info@sv-jschmid.de
Internet: www.sv-jschmid.de

35K 11/25

Bremen, 06. Januar 2026

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

fur den Wohnungsgrundbuch von Grol3 Mackenstedt, Blatt 2077 eingetragenen
50/100 Miteigentumsanteil an dem mit einem Doppelhaus bebauten Grundsttick in
28816 Stuhr, Im Steller Sande 20, 20 A, verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung (Doppelhaushélfte)

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums (Doppelhaushalfte)
wurde zum Stichtag 09.12.2025 ermittelt mit rd.

402.000,00 €.



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Wohnungseigentum Nr. 2 —
Doppelhaushélfte) Im Steller Sande 20, 20 A, 28816 Stubhr,
AG Syke, AZ: 35 K 11/25

Landkreis/Gemeinde/Ort/Ortsteil:
Diepholz/Gemeinde  Stuhr/OT  Grof3-Ma-
ckenstedt

Mietverhéltnisse:
Vom Eigentimer selbst genutzt

Zwangsverwaltung:
nein

GrundstiicksgroRRe:
646 m?

Aufteilung:
Das Grundstuick ist mit einem Doppelhaus in

eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss bebaut.

Baujahr:
Ca. 2010 (gem. Bauakte)

Dach:

Satteldach (Pfettendach mit 45 Grad Dach-
neigung), Decken- und Dachkonstruktion
gem. DIN 4108/4109 (gem. Baubeschrei-
bung aus der Bauakte).

Fundamente:
Sohlplatte und Streifenfundamente (gem.
Baubeschreibung aus der Bauakte)

Umfassungswéande:

17,5 cm KSV, 17,5 cm Styropor, 2 cm Putz.
Das Styropor wird im Bereich der angebau-
ten Garage weitergefihrt, es entsteht am An-
schlussbereich Wohnhaus/Garage ein zwei-
schaliges Mauerwerk (gem. Baubeschrei-
bung aus der Bauakte).

Geschossdecken:

Erdgeschoss: Stahlbeton

Dachgeschoss: Holzbalkendecke

(gem. Baubeschreibung aus der Bauakte)

Treppen:
Holztreppe, Einschubtreppe zum Spitzboden

(gem. Baubeschreibung aus der Bauakte)

Besondere Bauteile:
Je eine Dachgaube zur Straf3en- und Gar-
tenseite

Garage:
Doppelgarage in massiver Bauweise, Au-

Renmalle gem. Bauakte: 6,00 m x 7,49 m =
rd. 45 mz

Miteigentumsanteil WE 2: 50/100

Sondereigentum besteht an der Doppel-
haushalfte Nr. 2 und den dazugehdrigen
Ra&umen und Nebenrdaumen (Im Steller
Sande 20 A)

Sondernutzungsrechte bestehen an dem
Grundstucksanteil, der im anliegenden La-
geplan blau schraffiert ist (vgl. Anlage 2)

Wohnflache: rd. 124 m2 (gemall Wohnfla-
chenberechnung in der Anlage

Raumaufteilung/Orientierung:
siehe Grundrisse (Anlage 3) und Wohnfla-
chenberechnungen (Anlage 4)

Die Daten fur die Flachenberechnung wur-
den vom Sachverstandigen aus der Bauakte
entnommen. Fur die Richtigkeit der Angaben
Ubernimmt der Sachverstandige keine Ge-
wahr.

Baumé&ngel/Bauschéden:

Nach &uBerer Inaugenscheinnahme sind
keine Bauschaden/Bauméngel erkennbar.
Angaben Uber Bauschadden und Baumangel
im Gebaudeinneren kénnen aufgrund der le-
diglich erfolgten &ufReren Inbeschaunahme
nicht erfolgen.

Ausstattungsbeschreibung:

Da dem Sachverstandigen eine Innenbe-
sichtigung nicht ermdglicht wurde, kann eine
Ausstattungsbeschreibung der Raumlichkei-
ten nicht erfolgen.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 2 —
Doppelhaushélfte) Im Steller Sande 20, 20 A, 28816 Stubhr,
AG Syke, AZ: 35 K 11/25

Anlage 1: Flurkarte mit Kennzeichnung des Grundstiicks

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardprasentation b
Gemeinde: ~ Stuhr

Gemarkung: Grof3 Mackenstedt Erstellt am 30.06.2025

Flur; 12 Flurstiick: 26/111 Aktualitat der Daten  25.06.2025

=3

0EERLTZE

=3

0G18L¥CE

N=sae MaBstab 1:1000 ¢ i+ ¥ ¥ Meter

Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestellt durch:

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Syke - - Katasteramt Syke -

SchloBweide 37 SchlofRweide 37

28857 Syke 28857 Syke
Zeichen: A_543_2025

Bei einer Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und ingungen (AGNB) zu ; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tber
einen zusatzlich mit der fir den Inhalt i 1 Behdrde i d g zu
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 2 —
Doppelhaushélfte) Im Steller Sande 20, 20 A, 28816 Stubhr,
AG Syke, AZ: 35 K 11/25

Anlage 2: Lageplan mit Kennzeichnung des Gemeinschaftseigentums und der Son-
dernutzungsrechte

H= 5875 152.8

3478 248.5

[ Gemarkung: GroR Mackenstedt Flur: 12 » [ Matstab 1:500 | patum: 05.10.2009 /

Lageplan mit Kennzeichnung der Sondernutzungsrechte der zu bewertenden Doppelhaus-
halfte (blau markiert), der benachbarten Doppelhaushalfte Im Steller Sande 20 (grin mar-
kiert) sowie der im Gemeinschaftseigentum stehenden Flache (rot markiert)
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 2 —

Doppelhaushélfte) Im Steller Sande 20, 20 A, 28816 Stubhr,

AG Syke, AZ: 35 K 11/25

Anlage 3: Grundrisse

{ 14 600260'L0 UBp ‘UM
>i® J _w\ 1BSSEJANURd 15T

W _N_ﬁc\mh_o 12p0 BYEE / LBBY0 191
\, 4MS 91993 99 19HUIMYOIS) W)
Bunnapagnog « bum|2inog
HIIDIS - VORKAISUOY Bunuolg - JnMU3y
5«:@%@ ol *poI1o 12UBiSaQ MBI

1

usyneq sog

ssoyosabpig

‘nayneg
ymg 9188¢

opues g8l W 'sesneyeddoq seu@ neqnap : pslold

EEVAED]

b

08'S

'_—\—‘—‘*—

e e ? ‘
G
/ _ o~
~ife Tasdn m——— ~
- fi He JW.@
i L d egrody Ipht V024 d
& |z £8'974 M \J 11
| 2 v i
e - e =
o =5 4 4= T
w DNM. =4 1
ol Usjneijoinp Goreisd| ||| MIHICH ud_&cmmu
S S -uaBeses) wj ssnw Bunwweq G2 J
= iBumuyoy '
=3 e T -
= . =N =
5 > \
wn | #
P | T
T
i [
..H w
o [ O6'LE
L—: = ﬂm
W,,?z:az
» 2]
2 :
ag'sed 7
o =3 19vv9 /\ﬁ
= ! r _._m 5
o \ asSvauIL |
\/ - |.fl,~ _.
7 )
|
w
=
=4
.“\ e
u
ms g

004

S:aEEno ws, —

UBIne|LaINp Yo1aieq

-uabeseo wi ssnw Bunwweq

{Bumyoy

Erdgeschoss
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Doppelhaushélfte) Im Steller Sande 20, 20 A, 28816 Stubhr,
AG Syke, AZ: 35 K 11/25

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten tber das Wohnungseigentum Nr. 2 —

Anlage 3: Grundrisse
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Dachgeschoss



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Uber das Wohnungseigentum Nr. 2 —
Doppelhaushélfte) Im Steller Sande 20, 20 A, 28816 Stubhr,
AG Syke, AZ: 35 K 11/25

Anlage 4: Wohnflachenberechnungen

Wohn-und Nutzflichenberechnung nach DIN 283

Proiekt : Neubau von einem Dopbelhaus. Im Steller Sande 28816 Stuhr

Haus 1

Erdgeschoss

Windfang
1,51 x 1,385 = 2,09 gm
wC
1,635 x 1,385 = 2,26 gm
Hawi
1,885 x 3,625 = 6,83 gm
Essdiele/ Kochen
3,74x2,76 = 10,32
180x326= 587
0,50x226=_113 =17,32gm
Wohnen
8 5,415 x 7,00 =3791gm
66,41 gm
Dachgeschoss
Flur
1,12x2,07 =232
095x125 =119 = 3,51 gm
Bad
3,53x2,185 =771
1,06 x 1,075 x % =057 = 8,28gm
Kind 1
3,625 x 3,335 =12,09
0,925x1,10x % = 0,51
2,70 x 1,265 = 342 =16,02 gm
Schlafen/ Ankleide
3,625 x 4,045 =14,66
0,925x1,10x % = 0,51
2,70 x1,265 = 341 =18,58 gm
Kind 2
;' 3,255x 2,92 = 9,50
1,265x2,18 = 276
1,075x1,10x % = 0,59 =12,85gm
59.24 gm
125,65 gm
- 3% Putz 3,76 gm
121,89 gm
Haus 2 wie vor 121.89 gm
243,78 gm
o\ OER Aec,,
& %
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Der Bauherr : T Der Planverfasser: e

Stuhr, den 01.09.2009 Fi.

Zur Wohnflache gehort weiter eine Terrasse, die geman Bauakte ca. 8 m2 grof3 ist. Diese
wird gemanl Wohnflachenverordnung zu 25 % = 2 m? zur Wohnflache hinzuaddiert, so dass

sich eine Wohnflache von insgesamt rd. 124,00 mz2 ergibt.
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