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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten  

für den Wohnungsgrundbuch von Groß Mackenstedt, Blatt 2077 eingetragenen 
50/100 Miteigentumsanteil an dem mit einem Doppelhaus bebauten Grundstück in 

28816 Stuhr, Im Steller Sande 20, 20 A, verbunden mit dem Sondereigentum an der 
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung (Doppelhaushälfte) 

 
 

   
   
   

 

 

 

 

 

 

 

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums (Doppelhaushälfte) 

wurde zum Stichtag 09.12.2025 ermittelt mit rd. 

402.000,00 €. 

 

  

Amtsgericht Syke  
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten über das Wohnungseigentum Nr. 2 – 
Doppelhaushälfte) Im Steller Sande 20, 20 A, 28816 Stuhr,  

AG Syke, AZ: 35 K 11/25 
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Landkreis/Gemeinde/Ort/Ortsteil:  
Diepholz/Gemeinde Stuhr/OT Groß-Ma-
ckenstedt    
 

Mietverhältnisse:  
Vom Eigentümer selbst genutzt 
 
Zwangsverwaltung:  
nein 
 
Grundstücksgröße:  
646 m² 

 
Aufteilung:  
Das Grundstück ist mit einem Doppelhaus in 
eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem 
Dachgeschoss bebaut.  
 
Baujahr:  
Ca. 2010 (gem. Bauakte) 
 
Dach:  
Satteldach (Pfettendach mit 45 Grad Dach-
neigung), Decken- und Dachkonstruktion 
gem. DIN 4108/4109 (gem. Baubeschrei-
bung aus der Bauakte). 
 
Fundamente: 
Sohlplatte und Streifenfundamente (gem. 
Baubeschreibung aus der Bauakte) 
 
Umfassungswände:  
17,5 cm KSV, 17,5 cm Styropor, 2 cm Putz. 
Das Styropor wird im Bereich der angebau-
ten Garage weitergeführt, es entsteht am An-
schlussbereich Wohnhaus/Garage ein zwei-
schaliges Mauerwerk (gem. Baubeschrei-
bung aus der Bauakte). 
 
Geschossdecken: 
Erdgeschoss: Stahlbeton 
Dachgeschoss: Holzbalkendecke  
(gem. Baubeschreibung aus der Bauakte) 
 
Treppen:  
Holztreppe, Einschubtreppe zum Spitzboden 
(gem. Baubeschreibung aus der Bauakte) 
 
 
  

 
Besondere Bauteile:  
Je eine Dachgaube zur Straßen- und Gar-
tenseite 
 
Garage:  
Doppelgarage in massiver Bauweise, Au-
ßenmaße gem. Bauakte: 6,00 m x 7,49 m = 
rd. 45 m² 
 
Miteigentumsanteil WE 2:  50/100 
 
Sondereigentum besteht an der Doppel-
haushälfte Nr. 2 und den dazugehörigen 
Räumen und Nebenräumen (Im Steller 
Sande 20 A) 
 
Sondernutzungsrechte bestehen an dem 
Grundstücksanteil, der im anliegenden La-
geplan blau schraffiert ist (vgl. Anlage 2) 
 
Wohnfläche: rd. 124 m² (gemäß Wohnflä-
chenberechnung in der Anlage  
 
Raumaufteilung/Orientierung:  
siehe Grundrisse (Anlage 3) und Wohnflä-
chenberechnungen (Anlage 4) 
 
Die Daten für die Flächenberechnung wur-
den vom Sachverständigen aus der Bauakte 
entnommen. Für die Richtigkeit der Angaben 
übernimmt der Sachverständige keine Ge-
währ.  
 
Baumängel/Bauschäden:  
Nach äußerer Inaugenscheinnahme sind 
keine Bauschäden/Baumängel erkennbar. 
Angaben über Bauschäden und Baumängel 
im Gebäudeinneren können aufgrund der le-
diglich erfolgten äußeren Inbeschaunahme 
nicht erfolgen.  

 
Ausstattungsbeschreibung:  
Da dem Sachverständigen eine Innenbe-
sichtigung nicht ermöglicht wurde, kann eine 
Ausstattungsbeschreibung der Räumlichkei-
ten nicht erfolgen.  
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Anlage 1: Flurkarte mit Kennzeichnung des Grundstücks 
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Anlage 2: Lageplan mit Kennzeichnung des Gemeinschaftseigentums und der Son-
dernutzungsrechte  
 

 
 

Lageplan mit Kennzeichnung der Sondernutzungsrechte der zu bewertenden Doppelhaus-
hälfte (blau markiert), der benachbarten Doppelhaushälfte Im Steller Sande 20 (grün mar-

kiert) sowie der im Gemeinschaftseigentum stehenden Fläche (rot markiert) 
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Anlage 3: Grundrisse  
 

 
Erdgeschoss 
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Anlage 3: Grundrisse 

 

Dachgeschoss 
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Anlage 4: Wohnflächenberechnungen  

     

Zur Wohnfläche gehört weiter eine Terrasse, die gemäß Bauakte ca. 8 m² groß ist. Diese 

wird gemäß Wohnflächenverordnung zu 25 % = 2 m² zur Wohnfläche hinzuaddiert, so dass 

sich eine Wohnfläche von insgesamt rd. 124,00 m² ergibt. 


