Jorg Schmid

Von der Handelskammer Bremen

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken,

Mieten und Pachten

Amtsgericht Syke
Zwangsversteigerungsgericht
Hauptstr. 7

28857 Syke

35 K 3/26

Richtweg 14, 28195 Bremen

Telefon: (0421) 34 16 39
Fax: (0421) 34 16 38

Email: inffo@sv-jschmid.de
Internet: www.sv-jschmid.de

Bremen, 20. Juli 2026

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

1/2 Miteigentumsanteil an dem mit einem Doppelhaus bebauten Grundstick in
27211 Bassum, Am Osterfeld 15, 15 A, verbunden mit dem Sondereigentum an
samtlichen Raumen der Wohnung (Doppelhaushélfte) sowie dem Balkon und

der Garage, im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums Nr. 1 (Doppelhaushalfte)
wurde zum Stichtag 16.06.2026 ermittelt mit rd.

388.000,00 €.



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Am Osterfeld 15 A (Doppelhaushalfte in der
Rechtsform des Wohnungseigentums), 27211 Bassum
Amtsgericht Syke, Az.: 35 K 3/26

Landkreis/Gemeinde/Ort/Ortsteil:
Diepholz/Bassum/OT Bramstedt

Mietverhéltnisse:
Unvermietet

Zwangsverwaltung: nein

GrundstlicksgroRe: 1.125 m?

Aufteilung:
Das Grundsttick ist mit einem Wohngebaude

(Doppelhaus, welches nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz in zwei Doppelhaus-
halften aufgeteilt wurde) bebaut

Dach:
Walmdach

Baujahr:
Ca. 2022 (gem. Bauakte)

Miteigentumsanteil WE 1: 1/2

Sondereigentum besteht an samtlichen Rau-
men der zu bewertenden Wohnung (Doppel-
haushalfte) sowie dem Balkon, beide im Auf-
teilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet

Sondernutzungsrechte bestehen an der im
anliegenden Lageplan (vgl. Anlage 2) rot
markierten Grundstiicksflache

Wohnfldche: rd. 157 m?

Raumaufteilung/Orientierung:
siehe Grundrisse und Wohnflachenberech-
nungen (Anlagen 3 und 4)

Die Daten fir die Flachenberechnung wur-
den vom Sachverstandigen den Grundriss-
planen entnommen. Fir die Richtigkeit der
Angaben Ubernimmt der Sachverstandige
keine Gewahr.

Heizung/Warmwasser:
Sole-Wasser-Warmepumpe (Erdwarme-
pumpe) aus dem Jahr 2023 von Nibe; in den
Raumen besteht Uberwiegend eine Ful3bo-
denheizung

Eenster:

Kunststofffenster mit Sicherheitsstufe 4 (im
vorderen Bereich Fenster mit Dreifachver-
glasung und im hinteren Bereich mit Schall-
schutzverglasung), zumeist mit elektrisch
bedienbaren AuRRenrollldden

Sanitére Installationen:

Erdgeschoss:
Duschbad mit Fenster, bestehend aus einer

bodengleichen Dusche ohne Trennwand
und einem Handwaschbecken mit Warm-
und Kaltwasseranschluss sowie einem
wandhangenden WC mit eingebautem Spll-
kasten. Die Sanitarobjekte sind weil3. Das
Duschbad ist deckenhoch hell gefliest und
hat braune Bodenfliesen in Holzoptik.

Obergeschoss:

Vollbad mit Fenster, bestehend aus einer
Badewanne, einer gemauerten Duschkabine
und zwei Handwaschbecken mit Warm- und
Kaltwasseranschluss sowie einem wand-
hangenden WC mit eingebautem Spiilkas-
ten. Die Sanitarobjekte sind weil3. Das
Duschbad ist halbhoch (im Bereich der Du-
sche deckenhoch) hell gefliest und hat
braune Bodenfliesen in Holzoptik.

Duschbad und Vollbad sind von guter Aus-
stattung und Qualitat

Bauschaden/Baumangel am Sondereigen-

tum:

o Nach Auskunft des Eigentiimers kommt es
bei der Sole-Wasser-Warmepumpe haufig
zu Fehlermeldungen.

e Es besteht ein geringfligiger Instandhal-
tungsstau bez. sdmtlicher Oberbelage.

¢ Der Bereich zwischen Wand und Sockel-
fliese wurde Uberw. nicht abgedichtet.

e Der Garten wurde noch nicht vollstandig
angelegt.

e Im Bereich der Saule auf der Terrasse
kommt es zu Putzabplatzungen. Nach
Aussage des Eigentimers wurden die Bal-
konpfeiler nicht ordnungsgemal errichtet,
die Horizontalsperre soll defekt sein.

¢ In einem Zimmer im Obergeschoss fehlen
die Schutzkappen der Lichtschalter und
Steckdosen.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Am Osterfeld 15 A (Doppelhaushalfte in der
Rechtsform des Wohnungseigentums), 27211 Bassum
Amtsgericht Syke, Az.: 35 K 3/26

Anlage 1: Flurkarte mit Kennzeichnung des Grundstiicks

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardprasentation

Gemeinde:  Bassum, Stadt

Gemarkung: Bramstedt Erstellt am 27.01.2026

Flur: 19 Flurstick: 4/21 Aktualitat der Daten  24.01.2026

N = 5858188

Vor dem Sulinger W

LvZeevze = 3

L9098vZ€ = 3

Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestelit durch:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Syke - - Katasteramt Syke -

SchioBweide 37 SchioBweide 37

28857 Syke 28857 Syke

Zeichen: A_51_2026
Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer offentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschafts- und Nu gungen (AGNB) zu . ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber
einen zusatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Am Osterfeld 15 A (Doppelhaushalfte in der
Rechtsform des Wohnungseigentums), 27211 Bassum
Amtsgericht Syke, Az.: 35 K 3/26

Anlage 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Sondernutzungsrechte

Kennzeichnung der Sondernutzungsrechte (zu bewertendes Sondereigentum an der Woh-
nung Nr. 1: rot schraffiert; Wohnung Nr. 2: griin schraffiert)
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Am Osterfeld 15 A (Doppelhaushalfte in der

Rechtsform des Wohnungseigentums), 27211 Bassum

Amtsgericht Syke, Az.: 35 K 3/26

Anlage 3: Grundrisse
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Am Osterfeld 15 A (Doppelhaushalfte in der
Rechtsform des Wohnungseigentums), 27211 Bassum
Amtsgericht Syke, Az.: 35 K 3/26

Anlage 3: Grundrisse
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Seite 6 von 7



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten Am Osterfeld 15 A (Doppelhaushalfte in der
Rechtsform des Wohnungseigentums), 27211 Bassum
Amtsgericht Syke, Az.: 35 K 3/26

Anlage 4: Wohnflachenberechnungen

Das zu bewertende Wohnungseigentum Nr. 1 ist wie folgt aufgeteilt:

Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kiiche 45,97 m?
Hauswirtschaftsraum 7,89 m?
Blro 11,49 m?
Diele 8,79 m?
Duschbad 3,07 m?
77,21 m?
J. 3 % fir Putz 2,32 m?
74,89 m?
Terrasse (25 % von 24,93 m?) 6,23 m?
81,13 m?
Obergeschoss
Eltern 22,93 m?
Kind 1 12,25 m?
Kind 2 15,37 m?
Bad 13,94 m?
Flur 7,58 m?
72,07 m?
J. 3 % fir Putz 2,16 m2
69,91 m?
Balkon (25 % von 24,93 m?) 6,23 m?
76,14 m?

Zusammenstellung der Wohnflachen

Erdgeschoss 81,13 m?
Obergeschoss 76,14 m?
157,27 m?

Die Wohnflache des zu bewertenden Wohnungseigentums Nr. 1 betragt gerundet 157,00 m2.
Die Nutzflache im Bodenraum im nicht ausgebauten Dachgeschoss betragt ca. 50,00 m?2.

Anmerkung:

Die Wohn- und Nutzflachen wurde den Grundrissplanen entnommen. Da diese nicht vom Sachver-
standigen angefertigt wurden, Gbernimmt er fiir die Richtigkeit der Angaben keine Gewahr.
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