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Kurzfassung
des Gutachtens W2-019/2025

Zusammenstellung

Gemeinde: Stadt Varel

Strale, Hausnummer: Moorte 32 B, Moorte 32 C
Gemarkung: Varel-Land

Flur: 15

Flurstuck: 6/53

Gesamtflache: 1.023 m?
Grundbuchbezirk: Varel-Land
Grundbuchblatt: 12952

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung den Verkehrswert (Marktwert) des Wertermitt-
lungsobjektes zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 30.07.2025 mit

610.000 €

ermittelt.
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Lage

Das Wertermittlungsobjekt liegt im nordwestlichen Bereich der Stadt Varel im Ortsteil Lan-
gendamm an der Anliegerstralle ,M66rte“. Das Wohngebiet ,Md6rte” ist in den 90er Jahren
entstanden und mit Ein- und Zweifamilienhausern nahezu vollstandig bebaut. Ca. 60 m nérdlich
der ruckwartigen Grundstlicksgrenze verlauft die Eisenbahnstrecke Oldenburg - Wilhelms-
haven/Jade-Weser-Port, die mit einer Larmschutzwand versehen ist. Die Entfernung zum Zent-
rum der Stadt Varel (Schlof3platz/Kirche) betragt ca. 2,0 km (Luftlinie). Die Autobahnauffahrt
Varel - Bockhorn befindet sich in 1,6 km und die Auffahrt zur Bundesstral3e 437 mit der Anbin-
dung zum Wesertunnel in 1,2 km Entfernung.

Bei der Stadt Varel handelt es sich It. Regionale Raumordnungsprogramm um ein Mittelzentrum
mit den entsprechenden Infrastruktureinrichtungen. Kindergarten, allgemein- und weiterbil-
dende Schulen sowie eine Aufienstelle der Kreisverwaltung sind in Varel vorhanden. In Varel
gibt es verschiedene Allgemeinmediziner, Facharzte und ein Krankenhaus.

Hauptgebaude

Gebaudeart: Gebaudetyp: Zweifamilienhaus
Geschosse: Erdgeschoss, Dachgeschoss
Unterkellerung:  nicht unterkellert
Baujahr: 2018
Baugenehmigungen: liegen It. Bauakte vor
Grolke:  Bruttogrundflache: 376 m?
Wohnflache: 263 m? (WE 1 121 m?, WE 2 142 m?)
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Fotos
(aufgenommen am 30.07.2025)
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Grundrisse

Quelle: Auszug aus den Bauakten

Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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