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Kurzfassung
des Gutachtens W2-044/2023

Zusammenstellung

Gemeinde: Stadt Varel
Strale, Hausnummer: NeilRestralle 4
Gemarkung: Varel-Stadt
Flur: 5

Flurstuck: 96/8
Gesamtflache: 525 m?
Grundbuchbezirk: Varel-Stadt
Grundbuchblatt: 6423

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 02.11.2023 den Verkehrswert (Marktwert)
des Wertermittlungsobjektes zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 02.11.2023 mit

43.000 €

ermittelt.

Lage

Die nachstgelegene FernstralRen sind die Bundesstra’e 437 und die Autobahn 29. Die A29
verlauft westlich des Stadtzentrums in nord-sudlicher Richtung. Die nachsten Autobahnan-
schlisse sind die Anschlussstellen Varel / Bockhorn und Varel-Obenstrohe (Entfernung jeweils




W2-044/2023 - Kurzfassung

ca. 3 km). Der Bahnhof der Stadt Varel befindet ca. 1,3 km vom Wertermittlungsobjekt entfernt.

Hauptgebaude

Gebaudeart: Gebaudetyp:
Geschosse:
Unterkellerung:

Dachgeschossausbau:

Baujahr:

Baugenehmigungen:

GroRe:

Wohnflache:

Nutzflache:

Baumangel/Bauschaden:

Nebengebaude

Gebaudeart: Gebaudetyp:
Geschosse:

Unterkellerung:

Baujahr:

Baugenehmigungen:

GroRe:  Bruttogrundflache:
Nutzflache:
Baumangel/Bauschaden:

Bruttogrundflache:

Doppelhaushalfte in massiver Bauweise
Keller, Erdgeschoss, Dachgeschoss

ca. halb unterkellert

voll ausgebaut

1956 (Jahr der Gebaudeeinmessung)
liegen laut Bauakte vor

160 m?

103 m?

20 m?

- Innenausbau stark abgewohnt bzw. verdreckt

- diverse Ruckstande von Kot und Urin

- Haus- und Unrat in groflerem Umfang vorhanden
- Keine Heizungsanlage vorhanden

- Feuchtigkeit im Keller

- Fenster Uberwiegend abgangig

- Fassadenputz tlw. beschadigt

- Elektrik nicht fachmannisch verlegt

Schuppen in massiver Bauweise
Erdgeschoss, Spitzboden

nicht unterkellert

1956 (Jahr der Gebaudeeinmessung)
liegen laut Bauakte vor

14 m?

12 m?

Dacheindeckung schadhaft, Wasserschaden vorhanden
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Grundrisse
Quelle: Auszug aus den Bauakten

Dachgeschoss
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Fotos
(aufgenommen am 02.11.2023)




