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Kurzfassung
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Zusammenstellung

Gemeinde: Stadt Varel
StralRe, Hausnummer: NeilRestralle 13
Gemarkung: Varel-Stadt
Flur: 5

Flurstuck: 87/1
Gesamtflache: 660 m?
Grundbuchbezirk: Varel-Stadt
Grundbuchblatt: 6388

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 03.03.2025 den Verkehrswert (Marktwert)
des Wertermittlungsobjektes zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 03.03.2025 mit

78.000 €

ermittelt.

Besonderheiten: Das Wertermittlungsobjekt konnte nur von aullen besichtigt
werden. Eine Innenbesichtigung seitens des Eigentumer wurde
nicht ermdglicht. Auf die Risiken einer Verkehrswertermittlung
ohne Innenbesichtigung wurde bei der Ladung zum Ortstermin
(Schreiben vom 18.02.2025) hingewiesen.
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Lage

Das Wertermittlungsobjekt liegt in der Stadt Varel an der ,NeilRestrafle®, am 6stlichen Wende-
hammer. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt Varel (Schlosskirche) betragt ca. 0,6 km.

Die nachstgelegene FernstralRen sind die Bundesstra’e 437 und die Autobahn 29. Die A29
verlauft westlich des Stadtzentrums in nord-sudlicher Richtung. Die nachsten Autobahnan-
schlisse sind die Anschlussstellen Varel / Bockhorn und Varel-Obenstrohe (Entfernung jeweils
ca. 3 km). Der Bahnhof der Stadt Varel befindet ca. 1,3 km vom Wertermittlungsobjekt entfernt.

Hauptgebaude

Gebaudeart: Gebaudetyp: Doppelhaushalfte in massiver Bauweise
Geschosse: Keller, Erdgeschoss, Dachgeschoss
Unterkellerung: tlw. unterkellert
Dachgeschossausbau: nicht bekannt, vermutlich ausgebaut
Baujahr: 1956 (Jahr der Gebaudeeinmessung)
Baugenehmigungen: liegen It. Bauakte vor
GréRe:  Bruttogrundflache: 165 m?
Wohnflache: ca. 100 m?
Nutzflache: ca. 20 m? (Keller)

Baumangel/Bauschaden: Fassadenputz tlw. schadhaft, Setzriss im Mauerwerk im Be-
reich des Anbaus, Heizung erneuerungswiirdig

Ferner ist aufgrund der fehlenden Beheizung von Feuchtigkeit
und Schimmelbildung im Inneren des Hauses auszugehen. Im
Zuge dessen ist erfahrungsgemafn mit einem erhdhten Reno-

vierungsbedarf zu rechnen.

Grundrisse
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Quelle: Auszug aus den Bauakten

Fur das Dachgeschoss liegt dem Gutachterausschuss folgender Beispielgrundriss eines bauglei-
chen Hauses vor:
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Fotos
(aufgenommen am 03.03.2025)




