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Kurzfassung
des Gutachtens W2-029/2025

Zusammenstellung

Gemeinde: Stadt Varel

Stralle, Hausnummer: Rustringer Strale 20
Gemarkung: Varel-Stadt

Flur: 9

Flurstlicke: 9/58, 9/55
Gesamtflache: 199 m?
Grundbuchbezirk: Varel-Stadt
Grundbuchblatt: 3970

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 09.10.2025 den Verkehrswert (Marktwert)
des Wertermittlungsobjektes zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 09.10.2025 mit

70.000 €

ermittelt.
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Lage

Das Wertermittlungsobjekt liegt im dstlichen Randbereich der Stadt Varel an der ,Rustringer
Stralde”, einer AnliegerstralRe. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt Varel (Schlosskirche) be-
tragt ca. 1 km.

Die nachstgelegenen Uberregionalen Verkehrswege sind die Bundesstralle B 437 sowie die
Autobahn A 29. Die A 29 verlauft westlich des Stadtzentrums in Nord-Stid-Richtung. Der nachst-
gelegene Autobahnanschluss befindet sich an der Anschlussstelle Varel-Obenstrohe. Der
Bahnhof der Stadt Varel liegt etwa 500 m entfernt.

Hauptgebaude

Gebaudeart: Gebaudetyp: Reihenmittelhaus

Geschosse: Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss
Unterkellerung: ca. halb unterkellert
Dachgeschossausbau: Uberwiegend ausgebaut
Baujahr: 1963
Baugenehmigungen: liegen It. Bauakte vor

GréRe:  Bruttogrundflache: 136 m?

Wohnflache: rd. 60 m?

Nutzflache: rd. 15 m? (Keller)
rd. 11 m? Zimmer im Dachgeschoss (keine Wohnflache auf-
grund zu geringer Raumhdhe)

Baumangel/Bauschaden: allgemeine Unterhaltungsriickstande, liberwiegend einfach
verglaste Fenster (abgangig), Heizungsanlage gemafl® EEG
erneuerungspflichtig, Elektrik veraltet (Schraubsicherungen,
Kein FI-Schalter etc.), Badezimmer erneuerungswirdig
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Fotos
(aufgenommen am 16.09.2025)
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Grundrisse
Quelle: Auszug aus den Bauakten

Obergeschoss

Kellergeschoss
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