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Amtsgericht Osnabriick
Vollstreckungsgericht
Kollegienwall 29/31
49074 Osnabriick

Internetprasentation zum

Verkehrswertgutachten

Gemal Beschluss des Amtsgericht Osnabriick vom 20.10.2022 in
der Zwangsversteigerungssache 28 K 403/22 betreffend das im
Grundbuch von Schledehausen, Blatt 459 eingetragenen bebaute
Grundstuick:

2-Familien-Wohnhaus mit Doppelgarage

auf dem Grundstiick
Linner Waldweg 3
49143 Bissendorf

Nutzung / Konzeption
Das Bewertungsobjekt wurde als 2-Familien-Wohnhaus genehmigt.
Wohnung Erdgeschoss: 3-Zimmer, Kiiche und Bad, mit Gartennut-

zung ca. 86 m2.

Wohnung Dachgeschoss: 3-Zimmer, Kiiche und Bad, mit Balkon ca.

80 m2.

Die vorliegenden Wohnungsgrundrisse entsprechen in Funktionszu-
ordnung und Zuschnitt einfachen heutigen Wohnanspriichen an
eine Wohnhausnutzung. Belichtungs-, Beluftungsverhéltnisse, so-
wie Geschosshdhen weitgehend normal.

Vollunterkellerung. Kellergeschoss uber Treppenhaus im Wohn-
haus.

Geschosse Uber Treppenanlage miteinander verbunden.

(tth
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Abstellflachen in den Kellerrdumen und der Garage vorhanden.

GrundstiicksgrofRe 1.315 mz,

Kurzbeschreibung

() Wohnhaus

Rohbau

Griundung

Vermutlich Stahlbeton gem. statischer Berechnung.

AulRenwande

Kellergeschoss Mauerwerk, Geschossmauerwerk vermutlich Massivmauerwerk ohne Dammung.
Innenwénde

Vermutlich Mauerwerk.

Decken

Vermutlich Stahlbetondecken gem. statischer Berechnung.

Dachgeschossdecke Kehlbalkenlage der Dachkonstruktion.

Dachform

Satteldach in Holzkonstruktion mit Pfanneneindeckung, vermutlich ohne Unterspannfolie und bau-
altersklassentypischer Dammung.

Baugestaltung
Zweifamilienhaus mit Putzfassade und braunen Dachflachen.

Ausbau/Ausstattung

Baualtersklassentypische Ausstattung

Ausstattungsqualifikation - Gebaudestandardmerkmale

() Wohnhaus

Die Ausstattung des Objektes entspricht Giberwiegend dem durchschnittlichen, zeitgemaflen Qua-
litatsstandard der Baualtersklasse des Baujahres.

Unterstellter Gebaudestandard 2.

(I1) Doppelgarage

Roh-/Ausbau

Massivbauweise. Mauerwerk, verputzt und gestrichen.
Satteldach in Holzkonstruktion mit Pfanneneindeckung.

Einfaches Stahlschwingtor Gber zwei Torbreiten.
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AuRenanlagen
Hauszuwegung und Garagenzufahrt gepflastert. Das Bewertungsobjekt ist zur StraRe mit einem

Holzzaun abgegrenzt.

Beschaffenheit

Soweit aufgrund der fur Bewertungszwecke durchgefiihrten Ortsbesichtigung beurteilbar, befindet
sich das Bewertungsobjekt in einem fur das Baualter des Gebaudes baualterstypischen Bau- und
Instandhaltungszustand. Vorhandene Baumangel und Bauschéaden durch Alterung und Abnutzung
werden durch die Alterswertminderung ausreichend bertcksichtigt, dariiberhinausgehende Kosten
zur Beseitigung von Reparatur- und Instand-haltungsstau (zur Substanzerhaltung, keine Moderni-
sierungsmal3nahmen) werden besonders berticksichtigt durch Pauschalabzug. Die HOhe des
Marktabschlages ist nicht identisch mit dem Investitionsbedarf, er dient lediglich der Angleichung
an den Wert in altersgemafen Normalzustand, unter Beachtung einer marktiiblichen Akzeptanz.

Bewertungsstichtag: 11. November 2022

Verkehrswert gemaR 8194 BauGB 310.000 €
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Fotos

Ansicht Nord-Osten — Stral3enansicht

Ansicht Nord-Westen
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Bauzeichnungen

(Ohne Malfstabs- und Detailgenauigkeit)
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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Ansicht Osten — StralRenseite
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Ansicht Siden

Ansicht Westen
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Ansicht Norden



