Sachverstandigenbiiro Kotter - Rheiner Landstrafie 195 a 49078 Osnabriick

Internetexposé zum

Verkehrswertgutachten

NZS 28K 31/22
Gemal Beschluss des Amtsgerichtes

Osnabrick vom 05.07.2022/27.01.2023 in der
Teilungszwangsversteigerungssache betreffend
das im Grundbuch von Voxtrup, Blatt 824

eingetragene Grundstick:
Erbbaugrundbuch Voxtrup, Blatt 827

Am Sportplatz 9
49086 Osnabrick

Eingetragene Eigentiimer:
1.Cathleen Berger-Neumann
2.Andreas Berger

- jezul/2 Anteil-

Verkehrswert nach § 194 BauGB:
375.000,00 €

Wertermittlungsstichtag/Qualitatsstichtag:
02.03.2023

A -84

fon
fax

Bank

email

USt.-IdNr.

Von der Industrie- und Handelskammer
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur Bewertung

bebauter und unbebauter Grundstiicke,
Mieten

Zusténdig: IHK

Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim

Christoph Kotter
Dipl. Betriebswirt

Rheiner Landstrale 195 A
49078 Osnabriick
0541-98115-0
0541-98115-30

BIC: OLBODEH2XXX
IBAN: DE26 2802 00505043979301

christoph.koetter@svb-koetter.de
www. koetter-sachverstdndige.de
DE 187537502

Bearb. Nr. 23/010- |
Osnabriick 21.03.2023

Bei diesem Exposé handelt es sich um eine stark gekilrzte Version des

Originalgutachtens. Das Originalgutachten kann auf der Geschaftsstelle des

Amtsgerichtes eingesehen werden.


mailto:info@koetter-sachverständige.de
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1. Fotos und Baupléne
Luftbild

(I) Wohnhaus

(IT) Garage
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1) (I) Wohnhaus - Ansicht Strale - Westen
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2) (II) Garage, (I) Wohnhaus - Ansicht Nord-Westen
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3) Ansicht Sid-Osten

4) WC-Raum Erdgeschoss
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5) Treppe =zum Dachgeschoss

6) Duschbad im Dachgeschoss
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7)
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Blick von Haustir auf Strommast und Hochspannungs-

8)

leitung
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Bauzeichnungen

(Ohne MaBstabs- und Detailgenauigkeit, aus der Archivak-
te des Landkreises Osnabriick)

(I) Wohnhaus

Erdgeschoss - Genehmigungsplanung
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Garagenanbau
Baugenehmigung vom 14.
Nr. 3032/70

Juli 1970

__SRENZE
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Umbau 2006 - Erdgeschoss
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Dachgeschoss
2006
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Vermutlich baurechtlich nicht genehmigter Dachbodenaus-
bau (u. a. zu geringe Raumhd&he) . Bauzeichnung ohne

Genehmigungsstempel.
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Schnitt

Ansichten
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GrundsticksgroBe: 680,00 m?
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2.

Bebauung

(I) Wohnhaus

Nichtunterkellertes eingeschossiges Einfamilienhaus mit
ausgebautem Dachgeschoss . Bungalowbauweise.

(II) Garage

Eingeschossige Garage mit Abstellraum und Flachdach.
Baudaten

(I) Wohnhaus

Baugenehmigung Nr. 4066/69 vom 17.09.1969

Baujahr vermutlich 1969

Sanierungen und Modernisierungen:

2005 Kunststofffenster mit Isolierverglasung

2019 Olheizung

vor 2005 neue Pfanneneindeckung

2006/2007 Bad und WC-Sanierung, Umbau Erdgeschoss
2005/2006 Dachboden ausgebaut.

(II) Garage

Baujahr 1971.
(I) Wohnhaus

Das Bewertungsobjekt wurde als nicht wunterkellertes
Einfamilienhaus mit nicht ausgebautem  Dachgeschoss
genehmigt.

Der Wohnungsgrundriss entspricht in Funktionszuordnung
und Zuschnitt durchschnittlichen heutigen Wohnanspriichen
an eine Einfamilienhausnutzung im Erdgeschoss mit Wohn-
und ERraum, Kiche, Hauswirtschaftsraum, Schlafraum,
einem Kinderzimmer, Bad und WC-Raum. Uberdachte Terrasse
vor dem Wohnraum.

Die ausgebautem RAume 1im Dachgeschoss sind {lber eine
Treppe erreichbar. Eine Baugenehmigung fiir den Dachge-
schossausbau liegt nicht vor. Aufgrund des hohen Dach-
schragenanteils und der flachen Dachneigung sowie des
niedrigen Deckenniveaus von ca. 2,06 m sind die Raume

nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet und
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haben nur eine Nutzung als Abstellfldche und Spielraum

fir Kinder.

Belichtungs-, Belliftungsverhaltnisse, sowie Geschossho-

hen ansonsten normal. Eingeschrankte Abstellmdglichkeit

aufgrund der fehlenden Unterkellerung, dafiir Jjedoch

Nutzung der Dachgeschossflache méglich.

(IT) Die Garage mit Abstellflédche ist an das (I) Wohn-

haus angebaut. Metallschwingtor, Ausgangstir zum Garten.

Die zukinftige nachhaltige Verwendung des Objektes ist

in einer Wohnnutzung als Einfamilienhaus zu sehen.

Negativfaktoren:

- keine Unterkellerung

- Nahe zur Sportplatzanlage (Larm)

- N&he zur Hochspannungsleitung

- Dachgeschossnutzung als Wohnraum vermutlich nicht
genehmigt

Summe Wohnflache - Wohnhaus gesamt rd. = 133,00 m?

Die Ausbaufldche im Dachgeschoss bleibt bei der Wohnfla-
chenberechnung unberiicksichtigt. Die Ausbaukosten werden

durch marktangepasste Zuschlage bericksichtigt.



