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Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fdr die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstucken
(Bestellungskorperschaft: IHK Osnabrick-Emsland-Grafschaft-Bentheim)

Immobiliengutachter CIS HypZert (F)

Mitglied im Bundesverband 6ffentlich bestellter und vereidigter
sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V.

Lengericher LandstraBe 19 b
49078 Osnabruck
T:0541- 40670 44
info@khib.de
www khib.de

Zusammenfassung

der Verkehrswertermittlung gem. § 194 BauGB Uber das Einfamilienhaus mit Garage
mit der Anschrift
Am Mihlenbach 8 in 49152 Bad Essen
Geschaftsnummer 28 K6/25

zum Wertermittlungsstichtag 27.01.2026

Verkehrswert

480.000 €
(in Worten: Vierhundertachtzigtausend Euro)

Dies ist die Zusammenfassung des oben genannten Verkehrswertgutachtens fir die Internetverdffentli-
chung. Grundlagen und Annahmen zur Wertermittlung sowie die Berechnungen sind in dieser Zusammen-
fassung nicht vollstandig enthalten. Es wird auf das Verkehrswertgutachten verwiesen.



1. Bestandsangaben

Amtsgericht Osnabruck
Grundbuch Wittlage
Blatt 743
Gemarkung Wittlage
Flur 6
Flurstack 354
GrundstucksgroBe 974 m2
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen
Gemeinde:  Bad Essen
Gemarkung: Wittlage
Flur. 8 Flurstiick: 354 Erstellt am: 14.01.2028
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Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:

Landesamt fiir Gecinformation und Landesvermessung Niedersachsen

- Katasteramt Osnabrick - Stand: 14.01.2026 G

Mercatorstr. 4 u. 6 LGGL

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Zeichen:  20260114_118689

Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer dffentlichen Wiedergabe sind die Aligemeinen Geschifts- und Nutzungsbedingungen (AGNB)
2u beachten; ggf sind erforderliche Nutzungsrechte Uber einen zusatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behdirde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu enwerben

49080 Osnabruck

(Karte unmaBstéablich)



2.
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Mikrolage

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Ortsteil Wittlage, ca. 2 km 6stlich (Luftlinie) des Ortskerns von Bad
Essen. Die unmittelbare Wohnumgebung ist durch eine ruhige, landlich geprégte Siedlungsstruktur charak-
terisiert. In fuBlaufiger bzw. kurzrdumiger Erreichbarkeit befindet sich ein Netto Marken-Discount
(ca. 700 m Luftlinie westlich); weitere Lebensmittelméarkte - darunter EDEKA und Lidl - sind innerhalb we-
niger Fahrminuten erreichbar, sodass der periodische Bedarf insgesamt als gedeckt gilt. DarUber hinaus
sind im Bereich des Ortskerns sowie im unmittelbaren Umfeld des Bewertungsobjekts mehrere Gastrono-
mie- und Cafébetriebe anséassig, die das Angebot in der Nahversorgung erganzen.

Bad Essen verfugt Uber alle géngigen Schularten: Im Ortskern sind eine Grundschule, eine Oberschule
sowie ein Gymnasium vorhanden, sodass eine wohnortnahe Beschulung von der Primarstufe bis zum Abi-
tur gewahrleistet ist. Die &rztliche Primarversorgung ist ebenfalls vor Ort gesichert; im Ortskern befindet
sich eine Hausarztpraxis mit Sprechstunden an funf Werktagen. Bedingt durch die Nahe zu zwei Gewés-
sern - dem Mittellandkanal sowie der Hunte - bestehen gute Naherholungsméglichkeiten im direkten Um-
feld der Immobilie; die naturnahe Lage im Wiehengebirgsvorland bietet dartber hinaus vielfaltige Mdglich-
keiten fur Rad- und Wandertouren.

Bad Essenist Uber Kreis- und Landesstra3en sowie die BundesstraBen B 65, B 51und B 218 an das Uberort-
liche StraBennetz angeschlossen. Die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle zur A 30 (AS Melle-
West) liegt allerdings erst ca. 18 km sudlich (StraBenentfernung), was die Erreichbarkeit der Uberregiona-
len Verkehrsachse einschrankt. Im Bereich des OPNV befinden sich in fuBlaufiger Ndhe zum Bewertungs-
objekt mehrere Bushaltestellen, Uber die Busverbindungen zu den umliegenden Ortschaften bestehen.
Da Bad Essen Uber keinen eigenen regulér nutzbaren Personenbahnhof verfugt, erfolgt die Anbindung an
den Schienenverkehr Uber den Bahnhof Bohmte mit Regionalzuganbindung. Die Distanzen zu den nachst-
gelegenen Uberregionalen Verkehrsknotenpunkten betragen ca. 21km zum IC(E)-Bahnhof Osnabrick Hbf
sowie rd. 51 km zum internationalen Flughafen Minster/Osnabrick (FMO).

Gebaudebeschreibung

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus mit Garage in einge-
schossiger Bauweise mit nicht ausgebautem Dachgeschoss. Das Geb&aude wurde im Jahr 2012 errichtet
und dient ausschlieBlich Wohnzwecken. Eine Unterkellerung ist nicht vorhanden.

hreibun

Das Gebdude wurde in massiver Bauweise errichtet. Die Grindung erfolgte auf einer Stahlbetonboden-
platte. Geschossdecke ist als Stahlbetondecken ausgefuhrt. Die Dachkonstruktionist als Holzkonstruktion
(Sparrendach) ausgefluhrt. Insgesamt befindet sich die Konstruktion in einem ordnungsgeméBen Zustand
ohne erkennbare Schaden im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Das Geb&ude verfugt Uber ein Satteldach mit Eindeckung aus Betondachsteinen. Die Dachfiachen zeigen
leichte witterungsbedingte Verschmutzungen sowie geringfugigen biologischen Bewuchs im Traufbe-
reich. Die Dachentwéasserung erfolgt Uber Dachrinnen und Fallrohre aus Metall (vermutlich Zink).

Die AuBenwénde sind als verputzte Warmeddmmverbundfassade ausgefuhrt. An mehreren Fassadenfia-
chen, insbesondere an stérker bewitterten Bereichen sowie am Garagenbaukdrper, sind Verschmutzun-
genund Algenbewuchs erkennbar. Konstruktive Schdden wie Risse oder Abplatzungen wurden nicht fest-
gestellt. Die Fassade ist technisch intakt, weist jedoch einen mittelfristigen Instandhaltungsbedarf hin-
sichtlich Reinigung und Neuanstrich auf.



Die Fenster sind als Kunststofffenster mit Dreifach-Isolierverglasung ausgefuhrt und entsprechen einem
zeitgemaBen energetischen Standard. Rollldden sind vorhanden. Die AuB3entlren bestehen aus Kunst-
stoff- bzw. Metallelementen. Insgesamt befinden sich Fenster und AuBenturen in einem guten und funk-
tionsféahigen Zustand.

Der Innenausbau ist modern und einheitlich ausgefuhrt. Die Wand- und Deckenfidchen sind verputzt und
gestrichen. Als Bodenbeldge wurden Uberwiegend gro3formatige Fliesen verwendet. Die Innenturen ent-
sprechen dem Ublichen Wohnstandard und weisen Beschadigungen (Kratzer, abgeplatzte Stellen, insbe-
sondere an den Zargen) auf.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Warmepumpenanlage (Erdwarme). Die Warmeverteilung erfolgt Gber eine
FuBbodenheizung. Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral. Ergdnzend ist eine zentrale LUftungsanlage
mit Warmeruckgewinnung sowie eine Photovoltaikanlage zur Stromgewinnung vorhanden. Die Elektroin-
stallation entspricht einem modernen Standard mit zeitgeméafBer Absicherung. Die haustechnischen Anla-
gen befinden sich insgesamt in einem funktionsfahigen und dem Baualter entsprechenden Zustand.

Die AuBBenanlagen umfassen gepflasterte Zuwegungen und Hofflachen sowie eine Terrasse, die teilweise
Uberdacht ist. Der Garten ist Uberwiegend als Rasenflache angelegt. Insgesamt befinden sich die AuB3en-
anlagen in einem ordentlichen und gepfiegten Zustand.



Grundrisspléne, Ansichten, Schnitt

Ansicht Norden

Osien

Ansicht Osten
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Ansicht Stden

Westen

Ansicht Westen



Grundriss

Grundriss Erdgeschoss



Schnitt A-A

Schnitt A-A
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Schnitt B-B

Schnitt B-B

Vermietungssituation

Das Bewertungsobjekt wird eigengenutzt.
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Fotodokumentation

Ansicht Norden



Ansicht Nord West

Ansicht Osten



Ansicht Suden Garage

Ansicht Studen
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Ansicht Sud Westen
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AuBenanlagen



Flur

Kiche



Hauswirtschaftsraum

b
Sicherungskasten




LUftungsanlage mit Warmerdckgewinnung

Heizungsanlage (Erdwarmepumpe)



Garage

Garage



Wohnzimmer

Wohnzimmer



Schlafzimmer

Badezimmer



Badezimmer

Zimmer



Dachgeschoss

schadhafte Turblatter



schadhafte Tdrzargen

Risse Wandflachen
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Am Muhlenbach in Richtung Westen



