
Auftraggeber 

• Amtsgericht Hameln 

Geschäftsnummer 

• 26 K 51/24 

Bewertungsobjekt 

• 3-Zimmer Eigentumswohnung mit 57,94 m2 Wohnfläche   und 22,646/1.000 Miteigentumsanteilen 

• Basbergstr. 87, Hameln 
 

Besonderheit 

Innenbesichtigung ist nicht ermöglicht worden 

 

Beschreibung des Grundstücks 

Lage, Form und Größe, Erschließungszustand 

• Hameln 

• Grundstücksform: regelmäßig geschnitten  

• Grundstücksgröße 3.067 m2  

• Alterschließung 

 
Nutzung 

• Das Grundstück ist mit mehreren Mehrfamilienwohnhäusern und einer TG-anlage bebaut. Laut 

Aktenlage ist das Baujahr 1968.  

 Zu bewerten ist die Wohnung Nr. 11.1 im EG rechts des Hauses Basbergstr. 87 

 
Miet- oder Pachtverhältnisse 

• sind nicht bekannt gemacht worden.  

Immissionsbelastung, Altlasten 

• es besteht kein Verdacht auf Altlasten im Untergrund 

Gewerbebetrieb 

• Nein 

Betriebseinrichtungen / Maschinen 

• Nein 
 

Gebäudebeschreibung 
Baujahr 
• 1968 

Gebäudekonstruktion 
Nachfolgend werden die zur Wertermittlung wesentlichen Daten aufgeführt. Die zu bewertende 3-

Zimmer-Wohnung liegt im EG rechts eines Mehrfamilienwohnhauses. Da eine Innenbesichtigung 

nicht ermöglicht wurde, wird lediglich die Baubeschreibung aus der Bauakte angeführt. 



 

 

 

 
 

 



 

 

 



 

 

 



 

Schall- und Wärmeschutz wurden nicht konkret untersucht, jedoch ist aufgrund der 

Ortsbesichtigung und Erfahrung davon auszugehen, dass diese nicht 

mehr in allen Punkten zeitgemäß sind.  

  Ein Energiepass der Auskunft über den durchschnittlichen 

Jahresenergie-verbrauch der Immobilie gibt1, wurde nicht vorgelegt / 

ist nicht vorhanden.  

  Hinsichtlich der Erfüllung der Forderungen des GEG wurde keine 

vertiefende Untersuchung getroffen – dies gehört auch nicht zum 

Gutachtenauftrag.  

 
 
Hinweis 1: 
Die Angaben beziehen sich ausschließlich auf dominierende Ausstattungen und Ausführungen. In Teilbereichen 
können Abweichungen vorliegen. Insofern beruhen Angaben über nicht sichtbare Bauteile auf Auskünften, 
vorliegenden Unterlagen bzw. Vermutungen. Zerstörende Untersuchungen wurden nicht durchgeführt. Feststellungen 
wurden nur insoweit getroffen, wie sie für die Wertermittlung von Bedeutung sind. Eine Haftung für nicht erkennbare 
oder verdeckte Mängel, für Mängel an nicht zugänglich gemachten Bauteilen sowie für sonstige nicht festgestellte 
Grundstücksmerkmale wird ausgeschlossen. 

 
Hinweis 2 

In der Bauakte der Stadt ist das Haus Basbergstr. 87  als Nr. 13   und das Haus 89 als Nr. 11 markiert, in den 

Teilungsplänen andersherum. 

Die Haus-Nr. in der Katasterkarte stimmt ebenfalls nicht mit der Örtlichkeit überein. 87 und 89 wurden vertauscht. 
 

 

Wirtschaftliche Wertminderung 

keine 
 

Außenanlagen 

• Anschlüsse an Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Elt, Abwasser, Gas) 

• Haus-, Hof- und Garagenzuwegung 

 
Verkehrswert 
 

ACHTUNDSECHZIGTAUSEND  EURO  68.000,00 € 
 

Stichtag     25.03.2025 

 
Hinweis 
Für dieses Expose wird keine Haftung übernommen. Maßgeblich ist das Gesamtgutachten, 
welches in der Geschäftsstelle des Amtsgerichts während der Dienstzeiten eingesehen 
werden kann. 

  

 
1  Bei Neuvermietungen oder dem freihändigen Verkauf einer Immobilie ist nach den Regelungen des 

GebäudeEnergieGesetzes (GEG) ein Energieausweis vorzuhalten.  



 

 
Bild 1 oben: Eingangsseite 

 

 
Bild 2 oben: Detail zu Bild 1 
 

 
Bild 3 oben: Balkonseite 
 


