Aktenzeichen: W2-30/2025

wGAG

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
Hameln-Hannover

Exposeé

zum Gutachten Uber den Verkehrswert

Erbbaurecht: Afferde, Leipziger Stral3e 50

Niedersachsen



W2-30/2025

fur das folgende Wertermittlungsobjekt:

Gemeinde: Stadt Hameln
Stral3e, Haushummer: Leipziger StralRe 50
Gemarkung: Afferde

Flur: 2

Flurstiick(e): 1052/
Gesamtflache: 768 m?
Grundbuchbezirk: Afferde
Eigentumsgrundbuchblatt: 1022, Ifd.-Nr. 7
Erbbaugrundbuchblatt: 1012, Ifd.-Nr. 1

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 02.04.2025 den Verkehrswert (Marktwert) des
Wertermittlungsobjektes (Erbbaurecht) zum Wertermittlungs- und Qualitéatsstichtag 02.04.2025 mit

163.000 €

ermittelt.
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Auftragsdaten

Auftraggeber(in): Amtsgericht Hameln
Aktenzeichen Auftraggeber(in): NZS 26 K 50/24
Verwendungszweck: Zwangsversteigerung zur Aufhebung der Gemeinschaft

Eine Besichtigung des Wertermittlungsobjekts von innen, so-
wie das Betreten des Grundstiicks, wurde vom Eigentimer
nicht erméglicht.

1.2 Lagemerkmale

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Stadtteil Afferde der Stadt Hameln an der StralRe Leipziger Stralle
50, einer Anliegerstral3e. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt Hameln betragt ca. 4 km.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Ausschnitt aus der Amtlichen Karte AK5 (ohne MalRstab)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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1.3 Tatsdchliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

1.3.1  Grundsticksgrofe und —zuschnitt

Das Wertermittlungsobjekt ist 768 m? grof3. Die Form ist aus dem nachfolgend dargestellten Auszug
aus der Liegenschaftskarte zu ersehen.

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (Maf3stab ~ 1: 1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

A
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1.3.2 Nutzung

Das Grundstuick ist mit einem Zweifamilienhaus und Nebengeb&uden bebaut. Stellplatze und Wege
sind befestigt. Der nicht Gberbaute und nicht befestigte Bereich des Wertermittlungsobjektes ist als
Rasenflache und Ziergarten angelegt.

1.3.3

Erschlieungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die Leipziger StralRe erschlossen. Dabei handelt es sich um
eine zweispurige Anliegerstrale.

Die folgenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der Stral3e vorhanden:

- Wasserversorgung
- Schmutz- und Regenwasserkanalisation

1.4 Bauliche Anlagen

- Stromversorgung
- Gasversorgung

Die Angaben der Gebaudebeschreibung wurden den Bauunterlagen enthommen bzw. bei der ortli-
chen Besichtigung von auf3en ermittelt oder erganzt. Eine riickwartige Betrachtung der Gebaude
bzw. des Grundstiicks wurde ebenfalls nicht ermdglicht.

1.4.1 Wohnhaus

Gebéaudeart:

Stellung des Gebaudes:
Geschosse:

Unterkellerung:

Dachgeschossausbau:
Baujahr:

Baugenehmigung:

GroRe: Wohnflache:

Bruttogrundflache:

Raumaufteilung: KG:

EG:

DG:

Einstufung/Besonderheiten:

Gebéaudetyp:

Zweifamilienhaus

freistehend

Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG), Dachgeschoss (DG)
voll unterkellert

voll ausgebaut

1975

liegt It. Bauunterlagen vor

162 m2 (Berechnungen nach Bauunterlagen)
396 m? (nach eigenen Berechnungen)

Abstellraume, Waschkiiche, Heizungsraum, Ollager, Flur
4 Zimmer, Kiche, Bad, WC-Raum, Flur
3 Zimmer, Kiche, Bad, Flur, Loggia

zweckmaRige Raumaufteilung
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Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande:

Dach:
Aul3entiren:
Fenster:
Innenwande:
Innentiren:
Decken:
Treppen:
FuRboden:

Sanitareinrichtungen:

Heizung:

Technische Ausstattung:
Besondere Bauteile:

Mauerwerk mit Putz und Anstrich, Giebeldreiecke mit Kunstschie-
ferbehang

Satteldach, Betondachsteine

Holztlr mit Glasausschnitt und Seitenelement
Holzfenster mit Isolierverglasung, tiw. Rollladen
Mauerwerk

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

im EG keine Angabe

im DG ohne Belage laut Aussage einer Miteigentimerin

im EG keine Angabe
im DG ohne Sanitarobjekte laut Aussage einer Miteigentiimerin

Olzentralheizung (Heizkessel Baujahr 2008 laut Aussage einer
Miteigentlimerin)

keine Angabe
Eingangstreppe mit Podest, KelleraulRentreppe, Loggia

Zustand und Qualitdtseinstufung:

Baumangel/Bauschaden:

Instandhaltungszustand:

Bei der Besichtigung von auf3en (nur stral3enseitig) wurden keine
sichtbaren Beeintrachtigungen vorgefunden, die Gber das normale
Malf3 der Alterswertminderung hinausgehen.

augenscheinlich von au3en normal

* evtl. aufgefiihrte Bauméangel/Bauschaden sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollz&hligkeit; bei Be-
darf sind Detailuntersuchungen erforderlich
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Fotos
(aufgenommen am 02.04.2025)

Ansicht von Norden Ansicht von Nordwesten

Ansicht von Nordosten

Grundrisse

Nicht im Internet, kann beim Amtsgericht eingesehen werden

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte Hameln-Hannover 8



W2-30/2025

1.4.2 Nebengebaude

Gebéaudeart:

Baujahr(e):

Baugenehmigung:

GroRRe:  Bruttogrundflache:

Bauweise: Garage:

Carport:

Garage mit vorgebautem Carport
Garage 1975, Carport nicht bekannt

liegt fir die Garage It. Bauunterlagen vor,
wird fur den Carport vorausgesetzt

Garage 21 m2
Carport 30 m2

Mauerwerk, Putz und Anstrich, Flachdach mit Bitumenabdichtung,
Stahlschwingtor

Holzkonstruktion, Flachdach, Betonsteinpflaster

Zustand und Qualitatseinstufung:

Baumangel/Bauschaden:

Unterhaltungszustand:

Fotos

Es wurden keine sichtbaren Beeintrachtigungen vorgefunden, die
Uber das normale Maf3 der Alterswertminderung hinausgehen.

normal

(aufgenommen am Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)
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Ansicht von der StralRe

Ansicht von der StralRe

1.4.3

Hausanschlisse:

Wege und Befestigungen:
Einfriedungen:
Gartenanlage:

Zustand der AufR3enanlagen:

AulRenanlagen und sonstige bauliche Anlagen

Strom, Wasser, Abwasser, Medien
Steinpflaster, Waschbetonplatten
straRenseitig Mauersockel mit Pforte
Ziergarten

normal
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