Aktenzeichen: W2-98/2022
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
Hameln-Hannover

Exposeé

zum Gutachten Uber den Verkehrswert

Objekt: Friedrichshagen, Auf der Fuhler Heide 1

Niedersachsen




W2-98/2022

fur das folgende Wertermittlungsobjekt:

Gemeinde: Stadt Hessisch Oldendorf
StraRe, Hausnummer: Auf der Fuhler Heide 1
Gemarkung: Friedrichshagen

Flur: 1

Flurstiick(e): 77117

Gesamtflache: 1.213 m?
Grundbuchbezirk: Friedrichshagen
Grundbuchblatt: 177, Ifd.-Nr. 3

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 16.02.2023 den Verkehrswert (Marktwert) des
Wertermittlungsobjektes zum Wertermittiungs- und Qualitatsstichtag 16.02.2023 mit

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.

ermittelt.
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Auftragsdaten

Auftraggeber: Amtsgericht Hameln, Hameln
Aktenzeichen Auftraggeber: 26 K 40/21
Verwendungszweck: Zwangsversteigerung
Besonderheiten: keine

1.2 Lagemerkmale

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Ortsteil Friedrichshagen der Stadt Hessisch Oldendorf an der
Stral3e Auf der Fuhler Heide 1, einer Anliegerstraf3e. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt Hes-
sisch Oldendorf betragt ca. 6 km.
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© 2023 @ LGLN

Gutachterausschuss flir Grundsttickswerte Hameln-Hannover 3



W2-98/2022

e &
O - &
//Auf der Fuhler Hei

Im Rriicha |

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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1.3 Tatsdchliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

1.3.1 GrundstiicksgrofRe und —zuschnitt

Das Wertermittlungsobjekt ist 1.213 m? grof3. Die Form ist aus dem nachfolgend dargestellten Aus-
zug aus der Liegenschaftskarte zu ersehen.

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (MaRstab ~ 1: 1.000)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2023 LGLN
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1.3.2 Nutzung

Das Grundstiick ist mit einem Einfamilienhaus und Nebengebdude bebaut. Stellplatze und Wege
sind befestigt. Der nicht Gberbaute und nicht befestigte Bereich des Wertermittlungsobjektes ist als
Rasenflache und Ziergarten angelegt.

1.3.3 Erschliefungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die StraRe Auf der Fuhler Heide erschlossen. Dabei handelt
es sich um eine Anliegerstralie.
Die folgenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der Straf3e vorhanden:

- Wasserversorgung
- Schmutz- und Regenwasserkanalisation

- Stromversorgung
- Gasversorgung

1.4 Bauliche Anlagen

Die Angaben der Gebaudebeschreibung wurden den Bauakten entnommen bzw. bei der ortlichen
Besichtigung ermittelt oder erganzt. Die Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf
Angaben, Unterlagen oder Annahmen von bauzeittypischen Ausfiihrungen. Die Ausstattungsanga-
ben beziehen sich auf die dominierenden, wertbestimmenden Merkmale; sie konnen in Teilberei-
chen abweichen. Die Gebaudebeschreibung erfolgt stichwortartig ohne Anspruch auf Vollstandig-
keit. Feststellungen werden nur soweit getroffen, wie sie augenscheinlich erkennbar und aus der
Sicht des Gutachterausschusses nachhaltig wertrelevant sind. Dies trifft auch auf Abweichungen der
gegenwartigen Bauausfuhrung von den maRgeblichen Genehmigungen zu.

1.4.1 Hauptgebaude

Gebdudeart: Gebaudetyp: Einfamilienhaus

Stellung des Gebaudes: freistehend
Geschosse:  Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG), Dachgeschoss (DG)

Unterkellerung: ca. 2/3 unterkellert

Dachgeschossausbau: voll ausgebaut
Baujahr: 1978

Baugenehmigung:

liegt It. Bauakte vor

GroRe: Wohnflache: 160 m2 (Berechnungen nach Aufmal3)
Bruttogrundflache: 320 m? (nach Bauakten)
Raumaufteilung: KG: 4 Abstellrdume, Bad, Heizungsraum, (")Ilager, Flur
EG: 3 Zimmer, Kiiche, Bad, HWR, Diele, Gaste-WC
DG: 2 Zimmer, Galerie, Bad, Flur

Einstufung/Besonderheiten:

zweckmalige und zeitgeméalie Raumaufteilung
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Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande:

Dach:

AulBentlren:
Fenster:
Innenwénde:
Innentiren:
Decken:
Treppen:

FuRRbdden:

Sanitareinrichtungen:

Heizung:

Technische Ausstattung:

Besondere Bauteile:

zweischaliges Mauerwerk mit Dammung, Dachgeschoss mit Plat-
tenbehang

versetztes Pultdach, Betondachsteineindeckung, 1 Raum im DG
neu gedammt (laut Aussage Eigentiimer)

Holztur mit verglastem Seitenelement

Holzfenster mit Isolierverglasung

Mauerwerk tlw. mit Putz, Fliesen in den Sanitarraumen
Holztiren, tlw. mit Glaseinsatz

Stahlbeton, Galerie in Holzkonstruktion, vertéfelt

KG: Stahl mit Holzstufen, Kellerau3entreppe als Massivtreppe
EG: Holzkonstruktion

mit unterschiedlichen Belagen (u. a. Textil, Fliesen)

Bad mit Dusche, 2 Waschbecken, WC und separater WC-Raum
im EG

Bad mit Wanne, Waschbecken, WC-Becken im DG

Dusche, Waschbecken, WC-Becken im KG

Olzentralheizung (Heizkessel Baujahr 1992), zentrale Warmwas-
serbereitung, FulBbodenheizung zusatzlich mit Heizkérpern unter-
stutzt, Kamin (nicht funktionsfahig)

durchschnittliche Ausstattung

Terrassen

Zustand und Qualitdtseinstufung:

Baumangel/Bauschaden:

Instandhaltungszustand:

Modernisierungszustand:

Besonderheiten:

Es wurden keine sichtbaren Beeintrachtigungen vorgefunden, die
Uber das normale Malf3 der Alterswertminderung hinausgehen.

durchschnittliche Instandhaltung, jedoch liegen dem Alter und Ob-
jekt entsprechend in Teilbereichen mehr als tblich Abnutzungser-
scheinungen vor

erheblicher Rickstand (z. B. Heizung, Fenster, FulRbodenbelage,
Bader)

nach dem GebaudeEnergieGesetz (GEG) dirfen z.B. Heizkessel
(ausgenommen Niedertemperatur und Brennwertkessel) nicht
mehr betrieben werden, die alter als 30 Jahre sind

innen liegendes Bad im DG

* evtl. aufgefihrte Bauméangel/Bauschaden sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzahligkeit; bei Be-
darf sind Detailuntersuchungen erforderlich
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Fotos
(aufgenommen am Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)
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Grundrisse

Quelle: Auszug aus den Bauakten (unmaf3stablich)

Nicht im Internet, kann beim Amtsgericht eingesehen werden
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1.4.2 Nebengebaude

Gebéaudeart:

Baujahr(e):

Baugenehmigung:

GroRRe:  Bruttogrundflache:

Bauweise:

Garage

1978

liegt It. Bauakte vor
29 m2

Mauerwerk, Flachdach mit Bitumenabdichtung, EstrichfulZboden,
Schwingtor und Tur in Holz

Zustand und Qualitatseinstufung:

Baumangel/Bauschaden:

Instandhaltungszustand:

Fotos

Es wurden keine sichtbaren Beeintrachtigungen vorgefunden, die
Uber das normale Malf3 der Alterswertminderung hinausgehen.

dem Alter entsprechend normal

(aufgenommen am Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)
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Ansicht von der StralRe Ansicht vom Garten
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1.4.3 AufRenanlagen und sonstige bauliche Anlagen

Hausanschlisse: Strom, Wasser, Abwasser, Medien

Wege und Befestigungen: Waschbetonplatten, geringfiigig Steinpflaster
Einfriedungen: Holzzaun auf Mauersockel, Maschendrahtzaun
Gartenanlage: Ziergarten

Zustand der AuRRenanlagen: normal

Fotos
(aufgenommen am Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)
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Garten
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