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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
Hameln-Hannover

Exposeé
zum Gutachten tUber den Verkehrswert

Objekt: Kirchohsen, Hauptstralie 68

(Wohnungseigentum)

Niedersachsen
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GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) gemaf § 194 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) fur das folgende Wertermittlungsobjekt:
(Wohnungs- und Teileigentum):

Gemeinde: Emmerthal

StraRe, Hausnummer: Hauptstral3e 68

Gemarkung: Kirchohsen

Flur: 1

Flurstiick(e): 38/4, 280/19

Gesamtflache: 2.268 m2

Grundbuchbezirk: Kirchohsen

Grundbuchblatt: 1550

o _ 67,15/1.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an

Miteigentumsanteil: der Wohnung im DG mit Kellerraum (Nr. 14 des Auftei-
lungsplanes). Hierzu gehort das ausschliel3liche Son-
dernutzungsrecht an dem Tiefgaragenplatz Nr. 1.

Eigentimer(in): Ludwig Richter und Dr. Sonja Dettmar, je zu %2

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 07.02.2023 in der Besetzung

Vorsitzender: Dipl.-Ing. Dirk Wente
Gutachter: Dipl.-Ing. Architekt und Sachverstandiger Werner Alder
Gutachter: Immobilienmakler, Bankkaufmann Horst Schwigon

fur den Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 07.02.2023 den Verkehrswert (Marktwert) des Wert-
ermittlungsobjektes mit

171.000 €

ermittelt.
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Auftragsdaten

Auftraggeber: Amtsgericht Hameln, Hameln

Auftragseingang: 07.07.2022

Aktenzeichen Auftraggeber: NZS 26 K 39/21

Verwendungszweck: Zwangsversteigerung

Besonderheiten: Eine Besichtigung der Gebaude konnte nur von aul3en durchge-

fuhrt werden.

2. Beschreibung des Wertermittlungsobjektes

2.1 Lagemerkmale

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Ortsteil Kirchohsen der Gemeinde Emmerthal an der Hauptstralie
68. Die Entfernung zum Zentrum der Gemeinde Emmerthal (Marktplatz) betragt ca. 1 km.
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Die Lage in Bezug auf die ndhere Umgebung ist aus den Ausziigen aus der Liegenschaftskarte und

der Bodenrichtwertkarte zu ersehen.

Ausschnitt aus der Amtlichen Karte AK5 (ohne MaRstab)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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2.2 Tatsdchliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

2.2.1  GrundstiicksgrofRe und —zuschnitt

Das Wertermittlungsobjekt hat einen Miteigentumsanteil an einer Grundsticksflache von 2.268 m?

grof3. Die Form ist aus dem nachfolgend dargestellten Auszug aus der Liegenschaftskarte zu erse-
hen.

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (MafR3stab ~ 1: 1.000)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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2.2.2  Nutzung

Das Grundstiick ist mit einem Mehrfamilienhaus mit 14 Wohneinheiten und Nebengeb&ude bebaut.
Stellplatze und Wege sind befestigt. Der nicht tberbaute und nicht befestigte Bereich des Werter-
mittlungsobjektes ist als Rasenflache und Ziergarten angelegt.

Die Wohnung ist derzeit nicht mehr bewohnt.

2.2.3  ErschlieBungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die HauptstraRe erschlossen. Dabei handelt es sich um eine
zweispurige Landesstral3e mit Rad- / Fuliweg und Beleuchtung.

Die folgenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der Straf3e vorhanden:

- Wasserversorgung - Stromversorgung
- Schmutz- und Regenwasserkanalisation - Gasversorgung
2.3 Bauliche Anlagen

Eine Innenbesichtigung wurde nicht ermdglicht.

2.3.1 Hauptgebéaude

Gemeinschaftsanlage (Gebaude)

Gebaudeart: Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus mit 14 Wohneinheiten

Geschosse:  Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss

Baujahr(e): 1995
Baugenehmigungen: liegen It. Bauakte vor

Bauweise und Ausstattung:

AulRenwande: Mauerwerk, verputzt

Dach: Satteldach, Pfanneneindeckung (Beton)
Aul3enturen: Kunststoff mit Glasausschnitt und Seitenelement
Geschossdecken: Stahlbetondecken

Treppenhaus: Betontreppe mit Kunststeinstufen

Heizung: nicht bekannt

Besonderheiten: Tiefgarage im KG mit 10 Einstellplatzen

Zustand und Qualitdtseinstufung:
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Baumangel/Bauschaden*: Es wurden von auf3en keine sichtbaren Beeintrachtigungen vorge-
funden.
Unterhaltungszustand: soweit erkennbar normale Unterhaltung

* evtl. aufgefiihrte Baumangel/Bauschaden sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzahligkeit; bei Be-
darf sind Detailuntersuchungen erforderlich

Wohnungseigentum Nr. 14

Geschoss: Dachgeschoss, links (Ostteil)
GrolRe: Wohnflache: 83 m2 (hach Bauakte)
Raumaufteilung: 3-Zimmer, Kiiche, Bad, Flur, Abstellraum, Loggia;

zus. Kellerraum

Einstufung/Besonderheiten: zweckmaRige und zeitgemafe Raumaufteilung

Bauweise und Ausstattung:

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Innenwéande: Mauerwerk

Sanitareinrichtungen: innenliegendes Bad

Besondere Bauteile: Loggia: ca. 6 m2 Grundflache (bei der Wohnflache berlcksichtigt)

Zur Wohnung ist der Tiefgaragenstellplatz Nr. 1 zugeordnet.

Fotos

Ansicht vom Hof Ansicht vom Garten (Ostseite)
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Tiefgaragenzufahrt

Ansicht von der Stral3e (Suden)

Grundrisse
Quelle: Auszug aus den Bauakten (unmaf3stablich)
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Dachgeschoss

2.3.2 AulRenanlagen und sonstige bauliche Anlagen

Hausanschliisse: Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Medien

Wege und Befestigungen: Oko-Steinpflaster

Einfriedungen: Holzzaun, Metallzaun, sonst Maschendrahtzaun
Gartenanlage: Grlinanlage

Zustand der AulRenanlagen: normal

Foto

Zufahrt
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2.4 Bodenwert

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte (Werte in €/m?)
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Quelle: Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses Stichtag 01.01.2023
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Der Gutachterausschuss hat zum o.g. Stichtag fur die das Wertermittlungsobjekt einschlie3ende
Zone einen Bodenrichtwert von 60 €/m? ermittelt. Dieser Wert gilt flr ein Baugrundstiick, bei dem
Beitrage fur die vorhandenen ErschlieBungsanlagen nicht mehr anfallen.
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