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Objekt: Oesdorf, Liigder StralRe 10A
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W2-315/2024

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) gemaf 8 194 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 ff.) fir das folgende Wertermittlungsobjekt:

Gemeinde: Stadt Bad Pyrmont
StraRe, Hausnummer: Llgder StraRe 10A
Gemarkung: Oesdorf

Flur: 9

Flurstiick(e): 84/9
Gesamtflache: 106 m?
Grundbuchbezirk: Oesdorf
Grundbuchblatt: 3519, Ifd.-Nr. 1

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 18.12.2024 in der Besetzung

Vorsitzender: Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Dirk Wente
Gutachter: Sparkassenbetriebswirt Ginter Hellmich
Gutachterin: Immobilienkauffrau Ingeburg Wiesner-Jorns

den Verkehrswert (Marktwert) des Wertermittlungsobjektes zum Wertermittiungs- und Qualitats-
stichtag 18.12.2024 mit

48.000,- €

ermittelt.
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Auftragsdaten

Auftraggeber(in): Amtsgericht Hameln

Auftragseingang: 16.10.2024

Aktenzeichen Auftraggeber(in): 26 K 38/24

Verwendungszweck: Zwangsversteigerung

Besonderheiten: niemlgnhden angetroffen, somit war keine Innenbesichtigung
maoglic

Ortliche Bauaufnahme durch: Herrn Wente

am: 09.12.2024
Ortsbesichtigung durch den

Gutachterausschuss am: 18.12.2024

Weitere Teilnehmende: niemanden angetroffen
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2. Beschreibung des Wertermittlungsobjektes

Nachfolgend wird das Wertermittlungsobjekt mit den wesentlichen, fir die Wertermittlung bedeutsa-
men Merkmalen beschrieben.

2.1 Lagemerkmale

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Stadtteil Oesdorf der Stadt Bad Pyrmont an der Ligder Stral3e
10A, einer uberortlichen DurchgangstralRe. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt Bad Pyrmont
betragt ca. 2 km.

Ubersichtskarte
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Die Lage in Bezug auf die ndhere Umgebung ist aus den Ausziigen aus der Liegenschaftskarte und
der Bodenrichtwertkarte zu ersehen.

Ausschnitt aus der Amtlichen Karte AK5 (ohne Mal3stab)
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2.2 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

2.2.1  Grundsticksgrof3e und —zuschnitt

Das Wertermittlungsobjekt ist 106 m? grof3. Die Form ist aus dem nachfolgend dargestellten Auszug
aus der Liegenschaftskarte zu ersehen.

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (Maf3stab ~ 1: 1.000)

81 O

3

A Im KreBBpfuhl

83 Brache

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

A
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2.2.2  Nutzung

Das Grundsttick ist mit einem Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte, bebaut.

2.2.3  ErschlieBungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die Lugder StraRe 10A erschlossen. Dabei handelt es sich um
eine zweispurige Durchgangsstraf3e (L 429) mit Rad- Fuliweg und Beleuchtung.

Die folgenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der Stral3e vorhanden:

- Wasserversorgung - Stromversorgung
- Schmutz- und Regenwasserkanalisation - Gasversorgung

224 Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Das Grundstiick nach Nordwesten héangig. Der Gutachterausschuss geht von einem normalen Bau-
grund aus, da Anhaltspunkte fiir Mangel in der Bodengute nicht bekannt sind.

Dem Gutachterausschuss liegen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen (schadliche Bodenver-
anderungen, Verdachtsfélle, Altlasten, altlastenverdéachtige Flachen, Kampfmittel) vor.

2.3 Bauliche Anlagen

Die Angaben der Gebaudebeschreibung wurden den Bauakten entnommen bzw. bei der ortlichen
Besichtigung ermittelt oder erganzt. Die Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf
Angaben, Unterlagen oder Annahmen von bauzeittypischen Ausfihrungen. Die Ausstattungsanga-
ben beziehen sich auf die dominierenden, wertbestimmenden Merkmale; sie kdnnen in Teilberei-
chen abweichen. Die Gebaudebeschreibung erfolgt stichwortartig ohne Anspruch auf Vollstandig-
keit. Feststellungen werden nur soweit getroffen, wie sie augenscheinlich erkennbar und aus der
Sicht des Gutachterausschusses nachhaltig wertrelevant sind. Dies trifft auch auf Abweichungen der
gegenwartigen Bauausfiihrung von den maf3geblichen Genehmigungen zu.

2.3.1 Wohnhaus

Eine Innenbesichtigung wurde nicht ermdglicht

Gebaudeart: Gebaudetyp: Einfamilienhaus
Stellung des Gebaudes: angebaut (Doppelhaushélfte)

Geschosse:  Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG), Dachgeschoss (DG),
Dachboden (DB)

Unterkellerung:  nicht tlw. voll unterkellert

Dachgeschossausbau: voll ausgebaut

Baujahr: 1919, Umbauten 1931 und 1963

Baugenehmigung: liegt vor
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GrolRe: Wohnflache: 129 m2 (Berechnungen nach Bauakten)
Bruttogrundflache: 260 m2 (nach eigenen Berechnungen)

Raumaufteilung: KG: Abstellraume, Flur

(nach Bauzeichnungen) EG: 2 Zimmer, Kiiche, Flur, WC
DG: 2 Zimmer, Bad, Flur
DB: Spitzboden

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

Aullenwande: Mauerwerk mit Riemchenverblender, Putz
Dach: Satteldach, Dachgauben, Betondachsteine
Aul3entdur: Kunststoff mit Glasausschnitt

Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung
Innenwéande: Mauerwerk

Innentiren: keine Angabe mdglich

Decken: keine Angabe moglich

Treppen: keine Angabe mdglich

FuRbdden: keine Angabe mdglich
Sanitareinrichtungen: keine Angabe moglich

Heizung: keine Angabe moglich

Besondere Bauteile: Dachgauben

Zustand und Qualitdtseinstufung:

Bauschaden: keine Angabe mdglich

*evtl. aufgefiihrte Baumangel/Bauschaden sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzéhligkeit; bei Bedarf
sind Detailuntersuchungen erforderlich

Einstufung der Ausstattung (Standardstufe)

Der Gutachterausschuss stuft das Gebaude in der Standardstufe 1,8 ein.

Modernisierungen: tlw. Verklinkerung
Dacheindeckung
Haustir und Fenster

modifizierte Restnutzungsdauer: 15 Jahre
wertrelevantes Baujahr: 1970
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(aufgenommen am 09.12.2024)

Fotos

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte Hameln-Hannover



W2-315/2024

Grundrisse

Quelle: Auszug aus den Bauakten (unmafstablich) / ortliches Aufmald
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2.3.2 AulBenanlagen und sonstige bauliche Anlagen

Hausanschlisse: Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Medien
Wege und Befestigungen: Steinpflaster
Einfriedungen: Metallzaun auf Mauersockel, Jagerzaun, Hecke

Zustand der AuRRenanlagen: normal

Fotos
(aufgenommen am 09.12.2024)
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